Projekt

z dnia 21 grudnia 2015 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........cceuuue.
RADY GMINY W BOJADLACH
z dnia 20 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bojadla na lata 2015 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Bojadtach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bojadta na lata
2015-2020 o nastepujacej tresci:

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojadta, uwzglednia
zadania gminy nalozone ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, okresla gtdowne kierunki polityki mieszkaniowej gminy, bioragc pod
uwage zarowno oczekiwania cztonkow spotecznosci lokalnej jak i1 realne mozliwosci gminy.
Program swoim zakresem obejmuje lata 2015-2020 i okresla podstawowe kierunki dzialania
Gminy Bojadla w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, a przede wszystkim uwzglednia:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5)sposob 1 zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majgce na celu poprawe i realizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bojadla w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Bojadta stanowi 18 lokali mieszkalnych (w tym 2 lokale w
budynkach szkolnych, 1 — lokal socjalny). Ogodlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
stanowi 992,89 m?; $rednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego wynosi 55,16 m?:

Lp. | Adres lokalu Powierzchnia lokalu Uwagi
1. | Klenica, ul. B. Chrobrego 42 45,00 m?
2. | Klenica, ul. B. Chrobrego 59 60,00 m? lokal w budynku
szkolnym

3. | Klenica, ul. B. Chrobrego 23 38,00 m?

4. | Klenica, ul. Stawna 18/2 62,50 m?

5. | Klenica, ul. Stawna 19/4 64,85 m?

6. | Klenica, ul. Stawna 19/3 43,16 m?

7. | Klenica, ul. Stawna 18/1 51,20 m?

8. | Klenica, ul. Stawna 19/2 44,21 m?

9. | Klenica, ul. Stawna 19 63,34 m?

10. | Klenica, ul. Stawna 19/8 58,20 m?

11. | Klenica, ul. Stawna 19/1 46,34 m?

12. | Klenica, ul. Stawna 19/2 54,82 m?

13. | Klenica, ul. Kargowska 7 68,68 m?

14. | Siadcza 27 47,80 m?

15. | Sustow 9 85,70 m?2

16. | Sustow 20 56,00 m?

17. | Bojadta, ul. Szkolna 1 55,06 m? lokal w budynku

szkolnym

18. | Wiréwek 2/5 (lokal socjalny) 48,03 m? lokal socjalny

RAZEM 992,89 m?

2. Stan 1ilosciowy zasobu ulega systematycznemu zmniejszaniu z uwagi na trwajgca sprzedaz
mieszkan na rzecz dotychczasowych najemcoéw. W ostatnich pigciu latach Gmina sprzedata
nastepujacag 1los¢ lokali - 3.

3. Stan techniczny budynkdéw 1 mieszkan komunalnych wymaga znacznych naktadow remontowych.
Glownym zadaniem jest utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym, poprzez
przeprowadzenie biezacych remontow oraz w miar¢ mozliwo$ci remontéw kapitalnych.

4. Prognozowana ilo$¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojadta w latach 2015 — 2020:

rok ilo$¢ lokali w tym ilo$¢ lokali socjalnych
2015 18 1
2016 17 1
2017 16 1
2018 15 1
2019 15 1
2020 15 1
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3.

Wickszos¢ budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojadla ze wzgledu na
wiek, ogdlny stan techniczny oraz niepelne wyposazenie mieszkan w instalacje
1 urzadzenia, a takze koniecznos$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw, wymaga remontu.

§ 4.

Priorytetem przy realizacji remontow bedzie w pierwszej - kolejnosci remont elementéw zasobu,
ktérych stan techniczny mogiby prowadzi¢ do sytuacji, zagrazajacych Zzyciu mieszkancow i ich
mienia.

§5.
1. W ramach planu remontowego, przyjac¢ nalezy w pierwszej kolejnosci:
- modernizacj¢ i remont przewodoéw kominowych i wentylacyjnych,
- wymiang instalacji elektrycznych,
- wymiang stolarki okienne;j,
- naprawe badz wymiane pokry¢ dachowych.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy
Bojadfa. Sytuacja ta nie ulegnie zdecydowanej poprawie na przestrzeni najblizszych lat. Niektore
z robdt remontowych nalezacych do obowiazkéw wiasciciela - podnoszace standard mieszkan -
powierzane s3 najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub

przy sprzedazy mieszkania. Na lata 2015-2020 planuje si¢ wykonywanie tylko biezacych
remontow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2015-2020

§ 6.

1. Sprzedaz lokali komunalnych z zasobu Gminy Bojadta realizowana jest w oparciu
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwate Rady Gminy w Bojadtach Nr
XVII/79/08 z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie okre$lenia zasad nabycia, zbycia

1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 85, poz. 1334).

2. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy
z wylaczeniem lokali mieszkalnych potozonych w budynkach szkolnych oraz lokalu socjalnego.

§7.

Przewiduje si¢, ze stan lokali z zasobow mieszkaniowych Gminy  zostanie zmniejszony
w wyniku ich sprzedazy w poszczego6lnych latach nastgpujaco:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Planowana sprzedaz lokali 1 1 1 1 0 0
§ 8.

Powyzsza prognoza sprzedazy moze ulec zmianie w zaleznosci od ilo$ci uzasadnionych wnioskow
o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§9.

Wojt Gminy Bojadta zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, nie czgsciej niz raz w roku.

§ 10.

Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem bedzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

§ 11.

1. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowigcych mieszkaniowy zasdéb Gminy Bojadta,
uwzglednia si¢ czynniki obnizajace 1 podwyzszajace warto$¢ uzytkowaq lokali.

2. Czynniki obnizajace stawke czynszu sg nastgpujace
1) potozenie lokalu w budynku
a) suterena - 10 %
b) poddasze — 10 %
2) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne
a) brak CO —20%
b) brak tazienki iw.c.—15 %
¢) brak inst. wodociggowej (hydrofor , wodociag) — 15 %
d) brak instalacji kan.(szambo, kanalizacja) — 10 %
¢) stan urzadzen i instalacji - okres uzytkowania powyzej 10 lat - 5%
4) ogblny zty stan techniczny budynku
a) wybudowany przed 1939 r. — 10 %
b) wybudowany miedzy 1940 — 80 r. — 5%

3. Czynnikiem podwyzszajacym stawke czynszu jest polozenie budynku w miejscowosciach
Klenicai Bojadta - +10%

4. Uzyte w niniejszym paragrafie okre§lenia oznaczaja:

1) za suteren¢ uwaza si¢ lokal ktorego czgs¢ pow. uzytkowej potozona jest ponizej
otaczajgcego terenu,

2) za poddasze uwaza si¢ - mieszkanie w konstrukcji wigzby dachowe;j,

3) za tazienke uwaza si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce stalg
instalacje wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podlaczenie wanny brodzika,
baterii, piecyka (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.) jak réwniez pomieszczenie
przynalezne do lokalu, posiadajace powyzsze cechy, lecz potozone poza jego
obrebem na tej samej kondygnac;ji.

4)za WC uwaza si¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociggowo —kanalizacyjng umozliwiajgca podiaczenie muszli
sedesowej 1 spluczki, jak rowniez taka instalacj¢ polaczona do pomieszczenia
przynaleznego do lokalu, lecz potozonego poza jego obrgbem, na tej samej
kondygnacji.
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5) za CO uwaza si¢ ogrzewanie lokalu energi¢ cieplng dostarczang z elektrocieptowni
i kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych),

6) przez urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne rozumie si¢ urzadzenia wodociggowe
( w tym hydrofory) i kanalizacyjne (szambo),

5. Stawki czynszu lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego, ustala si¢ w wysokosci do
50% stawki bazowej i nie maja do niej zastosowania czynniki obnizajace, o ktérych mowa
w ust. 2.

6. W czasie trwania stosunku najmu, Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu
o czynniki zawarte w ust. 2, jezeli wynajmujacy dokona w lokalu ulepszen majacych wptyw na
podwyzszenie standardu lokalu.

7. Czynsz najmu moze by¢ rozliczony z wynajmujacym w drodze skompensowania nakladow
remontowych poczynionych przez najemce, a obcigzajacych wynajmujacego, z zastrzezeniem
ust. 8.

8. Zakres remontu oraz warunki rozliczen finansowych najemca musi uprzednio uzgodni¢ w formie
pisemnej z wynajmujacym.

9. Czynsz najmu platny jest miesiecznie z géry do 10 dnia kazdego miesigca, chyba ze strony
W umowie postanowig inaczej.

Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach

§12.

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojadta, zarzadza Wojt
Gminy Bojadta. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie z zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bojadta.

§ 13.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym, lokalami mieszkalnymi 1 uzytkowymi,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw
najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

4) remonty, konserwacje 1 modernizacje budynkow.

§ 14.

Zarzadzanie w zakresie cze$ci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, odbywa si¢ zgodnie
z obowigzujagcymi w tym wzgledzie przepisami prawa, rowniez za posrednictwem zarzadcoOw
zewngtrznych.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 15.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) czynsze za najem garazy
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3) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
4) $rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty

§ 16.
1. Na wydatki w mieszkaniowym zasobie sktadajg si¢:
1) remontow,
2) biezacej eksploatacii,
3) zarzadu.

2. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie przewidywanych wydatkow (w tys. zl) na utrzymanie
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy w kolejnych latach, z podzialem na
poszczegoblne lata 1 koszty.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Koszty biezacej eksploatacji 10 10 12 12 15 15
.| Koszty remontdw 5 10 10 10 10 10
3. | Koszty zarzadu nieruchomos$cig wspolna 25 25 26 26 27 27
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§17.

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania 1 racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Bojadta to w szczegdlnosci:

1) windykacja naleznoS$ci czynszowych 1 podejmowanie dziatan celem zapewnienia regularnego
1 terminowego wplywu $rodkow z tytutu czynszu,

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych.

§ 18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bojadta

§ 19.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego
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UZASADNIENIE
douchwaty Nr ..................
Rady gminy w Bojadtach zdnia ....................

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Bojadla na lata 2012-2016

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz.
150 z p6zn . zm.) Rada Gminy jest zobowigzania do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bojadta.

Na podstawie art. 21 ust. 2 powotanej wyzej ustawy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowywany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i
obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczeg6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dzialan w zakresie mieszkalnictwa i
odpowiednim gospodarowaniem zasobami. Program ma sluzy¢ za podstawe do optymalnego
planowania, realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy oraz ma by¢ pomocny do
tworzenia zatozen niezbgdnych do zwigkszania efektywno$ci gospodarowania nieruchomosciami.

Program rozstrzyga réwniez o kierunku prowadzenia sprzedazy zasobow komunalnych, potrzebach
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remontowych zasobu mieszkaniowego oraz pozwala na ustalenie wysokosci srodkéw budzetowych
potrzebnych do realizacji zaloZzonych celéw. Wieloletni program ustala takze zasady polityki

czynszowej 1 jest podstawa do wprowadzania obnizek stawek czynszowych.
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