Projekt

z dnia 5 stycznia 2016 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR

RADY GMINY W BOJADLACH
z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojadla

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.)

oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2015 r., poz.
1515), uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bojadta, ktore stuz do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Bojadta.

§ 2.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bojadla wchodza lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢
Gminy, ktore moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany na rzecz mieszkancow gminy Bojadta.

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

2) dochodzie - nalezny przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z pdzn. zm.),
uzyskany przez wnioskodawce i1 cztonkéw jego gospodarstwa domowego zgtoszonych do
wspolnego zamieszkania

3) najnizsza emerytura - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej

przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski"

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4.

Umowa najmu lub podnajmu lokalu na czas niecoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli sredni miesigczny

dochdéd na osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:
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1. 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2. 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 5.

Umowa najmu lub podnajmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta, jezeli sredni miesieczny dochdd na
osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesi¢gcy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza:

1. 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2. 60% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 6.

Stawki czynszu ustalone przez Wojta Gminy moga by¢, na wniosek najemcy, obnizone w przypadku,
gdy dochod na osobg w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7.

Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego - mniejsza niz 10 m2,

2. zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

3. Wnioskodawcy moze by¢ przydzielony wolny lokal mieszkalny o powierzchni mieszkalnej
mniejszej od przystugujacej zgodnie z normg zaludnienia, jezeli wyrazi na to pisemng zgode lub
wystapi z takim dodatkowym wnioskiem.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1. zaymujacym lokale w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli
uprawniony organ nakazal w drodze decyzji oproznienie lokalu mieszkalnego z budynku
grozacego zawaleniem lub zakazat uzytkowania budynku lub lokalu mieszkalnego z powodu
zagrozenia zyciu lub zdrowia ludzi,

2. pozbawionym lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

3. o niskich dochodach i1 zamieszkujacych dotychczas w lokalach mieszkalnych, gdzie na jednego
cztonka rodziny lub osoby wspdlnie zamieszkujacej przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi),

4. ktorym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta i ktore osiggaja dochody uprawniajace do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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§9.

Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ zawarta z osobg zamierzajgca
poprawi¢ aktualne warunki zamieszkiwania pod warunkiem, ze w chwili rozpatrywania wniosku nie
ma 0sob uprawnionych wymienionych w § 8.

§ 10.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1. ktore osiggaja najnizszy miesi¢czny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego sposrod 0sob zakwalifikowanych 1 oczekujacych na przydziat mieszkania socjalnego,

2. osobom, wobec ktorych sad orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
3. osobom, o ktorych mowa w § 8, ktérych dochod nie przekracza wartosci okreslonych w § 5.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§11.

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojadla moga, z
zastrzezeniem ust.2, zamienia¢ te lokale na inne lokale z tego zasobu lub lokale nalezace do
innych zasobow.

2. Najemca lokalu socjalnego moze zamienia¢ ten lokal tylko na inny lokal socjalny nalezacy do
mieszkaniowego zasobu Gminy Bojadla.

§ 12.

Przez zamiang lokali rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotdéw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i
przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§13.
Ustala si¢ nastepujgce warunki zamiany lokali:

1. brak zaleglos$ci w optacaniu czynszu i innych optat za uzywanie lokalu,

2. wyrazenie zgody przez wynajmujacych lokale podlegajace zamianie.

§ 14.

1. Wojt Gminy Bojadla wyraza zgodg, o ktérej mowa w § 13 pkt 2, w formie pisemnej, w
wypadkach, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem stron.

2. Za stuszny interes stron uwaza si¢ w szczegdlnosci:

1) konieczno$¢ dostosowania mieszkania do potrzeb osobowych 1 mozliwosci
finansowych gospodarstwa domowego,

2) powstanie warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiang warunkéw zamieszkania,

3) wzgledy zdrowotne uzasadniajace konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15.

1. Podstawa rozpatrzenia sprawy o zawarcie umowy najmu jest zlozony przez zainteresowang
osobe wniosek z pelng dokumentacja niezbedng do stwierdzenia speinienia przez wnioskodawce
kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale. Wzor wniosku stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Spetnienie kryteriow stanowi podstawg do wpisania wnioskodawcy na liste oczekujacych na
otrzymanie lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

3. Lista oczekujacych na mieszkanie podlega stalej weryfikacji. Weryfikacja ta polega na
aktualizacji informacji majacych wpltyw na udzielenie przez Gming pomocy mieszkaniowej
osobom umieszczonym na liscie co najmniej raz w roku.

4. Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji okaze si¢, ze osoba umieszczona na liscie
oczekujacych na mieszkanie przestata spetnia¢ przestanki umozliwiajace zawarcie umowy najmu
lokalu zostaje z tej listy wykreslona, o czym zostaje pisemnie powiadomiona.

5. Liste 0s6b oczekujacych na lokal mieszkalny udostgpnia si¢ do wgladu w siedzibie Urzedu
Gminy Bojadta.

§ 16.

Spoteczna kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja, ktorg powotuje i okresla jej zakres zadan
Wojt Gminy Bojadta.

§17.

1. Umowy najmu lokali lub lokali socjalnych zawierane sg, w miar¢ dostepnosci lokali, wedtug
kolejnosci wynikajacej z listy, o ktorej mowa w § 15 ust. 2.

2. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, uwzgledniajac wyjatkowa sytuacje rodzinno -
mieszkaniowa wnioskodawcy, badz inne szczegoélne okolicznosci, Wojt Gminy Bojadta, po
uprzednim zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej o ktérej mowa w § 16, moze zmienic
kolejnos¢ na liscie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wystapily po Smierci najemcy

§ 18.

W przypadku opuszczenia na state przez najemce lokalu, lokal ten moze by¢ wynajety na rzecz
malzonka nie bedacego wspotnajemca, wstepnych, zstgpnych, rodzenstwa lub osoby, ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli osoby te zamieszkiwaly wspolnie z
najemcg przez okres co najmniej 2 lat.

§ 19.

W przypadku oséb, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek najmu w
mysl art. 691 Kodeksu cywilnego, lokal ten moze by¢ wynajety na rzecz wstgpnych, zstepnych w
linii prostej, rodzenstwa, jezeli osoby te zamieszkiwaly wspolnie z najemca do dnia jego $mierci
przez okres co najmniej 2 lat.
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§ 20.

Z osobami, o ktorych mowa w § 18 i 19 moze by¢ zawarta umowa najmu, jezeli osoba ta, a takze osoby,
ktére pozostaja z nig we wspolnym gospodarstwie domowym nie posiadaja tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego i spetniaja kryteria okreslone uchwata.

§ 21.

O zawarciu uméw najmu w przypadkach, o ktorych mowa w § 18 1 19 decyduje Wojt Gminy Bojadta.
W przypadku niepodjecia decyzji o zawarciu umowy najmu, jak réwniez wobec o0soOb
niewymienionych w § 18 1 19 Wojt Gminy Bojadta wzywa osoby, ktére pozostaly w lokalu bez
tytutu prawnego do jego opuszczenia i oproznienia w zakre$lonym przez siebie terminie.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 22.
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 przeznacza sig:

1. w najem za zaplata czynszu umownego, do ktérego nie stosuje si¢ zasad polityki czynszowe;j
ustalonych przez Rad¢ Gminy,

2. w najem dla gospodarstw domowych, w ktorych co najmniej dwie osoby dorosle posiadajg state
zrodta dochodow.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 23.

W uzasadnionych przypadkach, Wojt po uzyskaniu opinii spotecznej Komisji moze zawrze¢ umowe
najmu z osobami nie spetniajacymi kryteriow okreslonych uchwata.

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bojadta.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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