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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz.U. z 2018r. poz.1945) w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz
wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz. Rada
Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catoéci lub w czesci, podejmuje dziatania
prowadzgce do zmiany studium lub planéw miejscowych.

Wjt zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma
obowigzek wykonywania oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Do opracowania niniejszej oceny za okres
analizowany przyjeto okres od wrzesnia 2014 roku do pazdziernika 2018 roku.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Bojadta oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. Oceny dokonano w oparciu 0 analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach ktorej przeprowadzono:
— ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojadta, w tym zgodnos¢ z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi,
— analize wnioskéw w sprawie zmiany Studium,
— ocene aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
— analize wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany miejscowego planu,
— analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
— atakze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac planistycznych.
Opracowanie ma na celu:
— zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego,
— ocene potrzeb  sporzadzenia  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego,
— zoptymalizowanie dziatah w zakresie planowania przestrzennego w gminie w celu
ochrony fadu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni poprzez
okreslenie harmonogramu dalszych prac planistycznych.
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1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w gminie Bojadta,
prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wiascicieli nieruchomosci
proceséw zmiany zagospodarowania na poszczegoélnych obszarach gminy. Podjeto prébe
spojrzenia na nakreslone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
w kontekscie zaistniatych nowych uwarunkowan oraz w kontekscie ztozonych wnioskow
w sprawie zmiany studium i miejscowych planéw. Przeanalizowano réwniez zgodnosé
studium i planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach.
Zachodzgce procesy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano w oparciu
o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wzieto pod uwage wnioski do miejscowych planéw
i studium. Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajace
szczegolnego monitorowania i opracowania planow miejscowych. W oparciu o w/w analizy
dokonano oceny aktualnosci studium i planéw oraz okreslono obszary wymagajace dziatan
planistycznych i zaproponowano harmonogram takich prac.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogdlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojadta, przyjete uchwatg nr XIX/111/2000 Rady Gminy Bojadta
z dnia 21 wrzednia 2000 r. Ocene aktualno$¢ Studium przeprowadzono pod katem
zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w obecnym brzmieniu oraz jej rozporzgdzeniami wykonawczymi.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnoéci Studium z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.. Dz. U.
Z 2018 r. poz. 1945), w szczegolnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118
poz. 1233).

Od uchwalenia Studium w 2000 r. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisy odrebne ulegly wielokrotnym zmianom, przez co zakres Studium ulegt
rozszerzeniu.

Czes¢ tekstowa Studium podzielone jest na dwie czesci: Uwarunkowania oraz Kierunki
i Polityka Rozwoju. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostato poddane ocenie pod katem wypetnienia art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w jej aktualnym brzmieniu.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano w zakresie spetnienia
art. 10 ust. 1 powyzej powotanej ustawy. Uwarunkowania rozwoju zdecydowanie
nie wyczerpujg zakresu przedmiotowego wymaganego przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dokumencie brak ustosunkowania sie do rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
(art. 10 ust. 1 pkt 4a), jak rowniez szczegdtowego omowienia potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy zgodnie art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 wprowadzonych ustawg z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Zgodnie z regulacjami art. 10 ust. 1 pkt 7
w Studium powinna znalez¢ sie analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgca
w szczegolnosci:

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
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- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wiasnych gminy,

- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktérego zawartosé
szczegotowo zostata opisana w art. 10 ust. 5,61 7.

W Studium brak réwniez jednoznacznego wyréznienia: uwarunkowanhn wynikajgcych
z: warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia (art. 10 ust. 1 pkt 5),
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (art. 10 ust. 1 pkt 6), wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych (art. 10 ust. 1 pkt 10), wystepowanie udokumentowanych
ztéz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania wegla (art. 10 ust 1 pkt 11), wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych (art. 10 ust 1 pkt 12). zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych (art. 10 ust 1 pkt 14) oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
(art. 10 ust. 1 pkt 15).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zbadano pod katem wypetnienia art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego takze nie wyczerpujg zakresu przedmiotowego wymaganego przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy w czesci kierunkowej
w niewielkim stopniu odnoszg sie do zagadnien, ktére obecnie okresla sie obowigzkowo
w Studium. Stwierdzono braki, wynikajgce z braku sporzadzenia bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, a tym samym nie uwzglednienia wynikdéw bilansu
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 10 ust. 2 pkt 1). W kierunkach
nie odniesiono sie rowniez, podobnie jak w uwarunkowaniach do audytu krajobrazowego
(art. 10 ust. 2 pkt 1). Nie odniesiono sie réwniez w Studium do obszaréw na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego (art. 10 ust 2 pkt 6 i 7), obszarow
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych (art. 10 ust. 2 pkt 11)
obszaréw wymagajgcych rehabilitacji, rekultywacji i remediacji (art. 10 ust. 2 pkt 14) oraz
obszaréw zdegradowanych (art. 10 ust. 2 pkt 14a). W Studium nie uwzgledniono granic
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych (art. 10 ust. 2 pkt 15). Problemem jest brak
okreslenia w studium wskaznikédw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw. Ponadto podziat przestrzeni na strefy o ogdlnych charakterze funkcji, utrudnia
racjonalne gospodarowanie przestrzenig i ochrone fadu przestrzennego na terenie gminy.

W Studium nie zostaty wyznaczone obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
(art. 10 ust. 2a), w zwigzku z czym w przypadku zaistnienia potrzeby lokalizacji takich
urzadzen na terenie gminy, konieczna jest zmiana Studium w tym zakresie, przy
uwzglednieniu obowigzujgcych przepisow prawa.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) rozszerzyta zakres uwzglednianych
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w Studium uwarunkowan o rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych (art. 10 ust. 1
pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W zwigzku z tym,
w przypadku sporzadzenia audytu krajobrazowego przez organ wiasciwy, tres¢ Studium
nalezy uzupetni¢ w niezbednym zakresie.

Ze wzgledu na zmiany, ktére zaszly od sporzadzenia Studium w 2000 r., aktualizacji
wymagajg zagadnienia zwigzane z ochrong zasobdéw przyrodniczych. Zauwazono
rozbieznosci pomiedzy rysunkiem Studium i danymi zamieszczonymi na portalu
GEOSERWIS (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/) ' , w tym granice oraz zapisy
dla Obszarow Chronionego Krajobrazu Nowosolska Dolina Odry i Rynny Odrzycko —
Obrzanskie, Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry, Pomnikéw Przyrody i uzytkéw
ekologicznych.

W zwigzku z nowg ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992
z p6ézn. zm.), nalezy zaktualizowa¢ zagadnienia zwigzane z gospodarkg odpadami
na terenie gminy w catym tek$cie Studium, w szczegoélnosci w zakresie podstawy
prowadzenia gospodarki odpadami w gminie tj. Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Bojadta® oraz ,Planu gospodarki odpadami dla wojewédztwa lubuskiego na
lata 2012-2017 z perspektywg do 2020 roku’.

Z uwagi na zmiane Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego,
przyjetego uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego w dniu 23 kwietnia
2018 r. obowigzujgce Studium nalezy zaktualizowac o zapisy réwniez w tym zakresie, w tym
przede wszystkim o inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Poniewaz Studium zostato uchwalone w 2000 roku, dane w nim zamieszczone pochodzag
z lat wczesniejszych, a tym samym w wiekszosci sg juz nieaktualne. Podczas opracowania
nowego Studium nalezy poddaé szczegodtowej analizie catg czes¢ dotyczgcg uwarunkowan
i zamiesci¢ mozliwie jak najbardziej aktualne dane.

Studium poddane =zostato réwniez ocenie zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).
Zatgczniki graficzne do Studium, zostaly sporzadzone na mapie topograficznej w skali
1:25 000.

Forma rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zasadniczo wypetnia zakres
wskazany w §4 ust. 1 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233), jednak jak wskazano powyzej

! Serwis Geoserwis prowadzony jest przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska i jest
Eodstawowym zrodtem informacji o formach ochrony przyrody w Polsce.

Uchwata Nr XXI1/109/16 Rady Gminy w Bojadtach z dnia 10 pazdziernika 2016 r.
® Uchwata Nr XXX/280/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 wrzesnia 2012 r. wraz ze
zmianami

-7 -



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY BOJADEA

przebieg niektérych granic w tym np. granic terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie srodowiska oraz np. obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
wymagajg aktualizacji.

W tekscie studium brak jest uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz synteze ustalen projektu studium, co jest obligatoryjng czescig studium.

W zwiazku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojadta nalezy uzna¢ za czesciowo naruszajace przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obecnym brzmieniu
oraz przepisy rozporzadzenia, poniewaz w calym dokumencie znajduja sie braki
w zakresie niezbednych elementow wymaganych ustawa i rozporzadzeniem a tym
samym uznaje sie ten dokument za nieaktualny. Do dnia wykonania analizy ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienita sie kilkukrotnie, jak
réwniez zmienity sie uwarunkowania.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych (plan nie moze narusza¢ ustalen studium). Nalezy podjg¢ dziatania
zmierzajgce do przeanalizowania nowych przepisow i uwzgledni¢ je w kolejnej edycji
Studium.

Aktualnie nie sg prowadzone prace nad opracowaniem nowego Studium lub zmiang
Studium obowigzujgcego.

2.1.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta
zostato uchwalone w 2000, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Studium
od tego czasu nie bylo zmieniane, dlatego tez nie wprowadzono bilanséw, ktérych
obowigzek sporzgdzenia zostat wprowadzony ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji. Poniewaz od opracowania obowigzujgcego Studium obejmujgcego caty teren
gminy uptyneto 18 lat, przepisy odrebne ulegty czesciowej zmianie. Nalezy zatem rozwazy¢
koniecznos¢ aktualizacji zapisow studium. Nie sg to zapisy powodujgce stwierdzenie
nieaktualnosci badanego dokumentu, jednak w konsekwencji mogg prowadzi¢ do powstania
trudnych do rozwigzania probleméw na etapie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojadta wymaga aktualizacji w celu uzyskania petnej zgodnosci
z przepisami odrebnymi.
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2.1.3. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparciu
o wnioski ztozone do studium

W badanym okresie od wrzesnia 2014 roku do pazdziernika 2018 r. do urzedu nie wptynety
jakiekolwiek wnioski o zmiane obowigzujgcego Studium.

W zwigzku w tym mozna stwierdzi¢, iz ustalenia funkcjonalno-przestrzenne oraz zasady
zagospodarowania okredlone w obowigzujgcym Studium spetniajg oczekiwania
mieszkancow gminy oraz nie stojg w sprzecznosci z ich zamierzeniami inwestycyjnymi.

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2.2.1. Analiza pokryciaterenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Bojadta obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
o tacznej powierzchni ok. 24,5 ha, co stanowi ok. 0,24% powierzchni gminy. Jeden z planow
miejscowych obejmuje tereny we wsi Klenica, natomiast drugi w obrebie Bojadta przy drodze
wojewddzkiej nr 278

Dla ponad 99% terenu gmina nie posiada obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskaznik pokrycia planami miejscowymi jest bardzo
niski, dlatego tez ochrona tadu przestrzennego oraz wartosci kulturowych na terenie gminy
jest niewystarczajgca, a jednoczesnie utrudnione jest racjonalne gospodarowanie
przestrzenig. Gmina od chwili uchwalenia planéw nie podjeta dziatan w kierunku zwiekszenia
udziatu terenéw pokrytych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego poprzez
przystgpienie do sporzgdzania planéw miejscowych.

2.2.2. 0Ogodlna ocena zgodnosci obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Na terenie gminy Bojadta obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw dziatalnosci
gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej we wsi Klenica, gmina Bojadta przyjety
uchwatg nr XVIII/76/08 Rady Gminy Bojadta z dnia 25 czerwca 2008 r.
— 0 powierzchni okoto 18,5 ha;
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw dziatalnosci
gospodarczej — obreb Bojadta, gmina Bojadta przyjety uchwatg nr XVIII/77/08
Rady Gminy Bojadta z dnia 25 czerwca 2008 r. — o powierzchni okotfo 6 ha.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodno$ci ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
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0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z art. 15 i art. 16 ust. 1
ustawy. Nastepnie zbadano zgodnos$é ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami odrebnymi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednig
podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres
przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony
w art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz starannos¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone zostaty w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wigkszosci
wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15
tejze ustawy.

Jedynym uchybieniem w stosunku do zakresu art. 15 ust. 2 jest brak zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenia minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
dla poszczegolnych przeznaczen oraz okreslenia minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji. Takie braki nie uniemozliwiajg wydania pozwolenia na budowe,
utrudniajg jednak te czynnosci.

2.2.3. Analiza oraz ocena postepow w opracowywaniu planéw
miejscowych

Gmina od czasu uchwalenia dwoch obowigzujgcy plandw miejscowych nie przystgpita
do sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla kolejnych terenow.

2.3. Analiza wnioskbw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analizg, tj. od wrzesnia 2014 roku do pazdziernika 2018 roku nie ztozono
wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Moze z tego wynikac, ze
mieszkancy swoje zamierzenia budowlane realizujg za posrednictwem decyzji o warunkach
zabudowy. Nalezy jednak pamieta¢, ze decyzje te musza jedynie spetnia¢ wymagania
ustawowe, jednoczesnie nie muszac by¢ w zgodzie z ustaleniami studium. W wyniku tego
istnieje zagrozenie dla ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz prowadzenia
spojnej polityki funkcjonalno - przestrzennej, moze to doprowadzi¢ do wprowadzenia
dysharmonii w przestrzeni.
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2.4. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuje decyzje wydane
od wrzesnia 2014 roku do pazdziernika 2018 roku. W ponizszych tabelach zawarto
informacje z podziatem na obreby odnosnie liczby wydanych decyzji w podanym przedziale
czasowym. Ponizsza analiza ma na celu ustalenie w dalszej czesci opracowania
harmonogramu sporzgdzania miejscowych planéw dla poszczegdlnych obrebow.

Tabela 1. Zestawienie liczby wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Obreb ewidencyjny 2014 2015 2016 2017 2018 SUMA
BELCZE - - - - 0
BOJADEA - 1 3 12 2 18
KARTNO - - - - - 0
KLENICA - 1 2 4 - 7
POLKO SOSNOWKA - - - - - 0
PRZEWOZ - - - 1 - 1
PYRNIK MLYNKOWO - - - - - 0
SIADCZA - - - - - 0
SUSEOW - - - - - 0
SUMA 0 2 5 17 2 26

Tabela 2. Zestawienie liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obreb ewidencyjny 2014 2015 2016 2017 2018 SUMA
BELCZE - 1 - - 3 4
BOJADLA 2 6 5 10 5 28
KARTNO - 1 - - - 1
KLENICA 2 11 2 2 5 22
POLKO SOSNOWKA - 3 - - - 3
PRZEWOZ - - - - - 0
PYRNIK MLYNKOWO - 1 1 1 3
SIADCZA - - - 2 - 2
SUSEOW - - - - 1 1
SUMA 4 23 8 14 15 64

Suma wszystkich wydanych decyzji wyniosta 90 w tym celu publicznego 26 a decyzji
o warunkach zabudowy 64. Najwiecej decyzji zostato wydanych w obrebie Bojadta, tj. 46 (18
celu publicznego i 28 decyzji o warunkach zabudowy) co stanowi ponad 51 % wszystkich
wydanych decyzji. Na liczbe wydanych decyzji na terenie miejscowosci Bojadta z pewnoscig
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ma wpltyw nieznaczne pokrycie terenu obowigzujgcymi miejscowymi planami,
a jednoczesnie wystepowanie najwiekszej gestosci zabudowy sposrdd catej gminy.
Kolejnymi obrebem ze znacznym wskaznikiem wydawanych decyzji jest Klenica. Wydano 7
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i 22 decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, co daje fgcznie 29 decyzji, stanowi to okoto 28 %
wszystkich wydanych w gminie decyzji.

W pozostatych obrebach obserwuje sie niewielki ruch zwigzany z wydawaniem decyzji,
w obrebach: Betcze 4 decyzje, Pdélko Sosndwka 3 decyzje, Pyrnik Miynkowo 3 decyzje,
Siadcza 2 decyzje, Sustéw i Karno po jednej decyzji, a w obrebie Przewo6z jedna decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.5. Opracowanie ekofizjograficzne

Gmina Bojadta nie posiada opracowan ekofizjograficznych sporzadzonych na potrzeby
obowigzujgcego Studium ani planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
opracowanie ekofizjograficzne sporzadza sie na potrzeby studium uwarunkowanh
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dane w dokumentach planistycznych wykonanych na podstawie
przepiséw odrebnych, do ktorych zalicza sie opracowanie ekofizjograficzne, powinny byé
aktualne na dzieh przystgpienia do sporzgdzenia studium.
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3. Wnioski koncowe
3.1. Whnioski z analizy dokumentéw planistycznych

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojadta pod katem oceny zgodnosci z przepisami odrebnymi,
w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy,
nalezy uznac, ze analizowany dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania jego
tresci do obecnych wymagan okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisow odrebnych oraz nalezy
wyeliminowaé inne uchybienia i wady opracowania. Aktualnie nie sg prowadzone prace nad
opracowaniem nowego Studium lub zmiang Studium obowigzujgcego, dlatego tez nalezy
rozwazy¢ sporzgdzenie nowej edycji Studium w granicach administracyjnych gminy, w celu
osiggniecia petnej zgodnosci z powotang wyzej ustawg oraz rozporzadzeniem i przepisami
odrebnymi.

Dwa obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wiekszosci wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowego planu
miejscowego okreslony w art. 15 tejze ustawy.

Jedynym uchybieniem w stosunku do zakresu art. 15 ust. 2 jest brak zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenia minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
poszczegolnych przeznaczen oraz okreslenia minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposoéb ich realizacji

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy, wskazuje
na koniecznosc¢ sporzgdzenia miejscowych planow dla terendéw istniejgcej zabudowy oraz
w jej bezposrednim sgsiedztwie, gdzie widoczny jest najwiekszy ruch inwestycyjny w skali
gminy. Brak planéw miejscowych, skutkuje wydawaniem na tym terenie decyzji
o warunkach zabudowy, ktére nie sg w stanie zapewni¢ wystarczajgcej ochrony
tadu przestrzennego.

W badanym okresie czasu nie zostaty ztozone wnioski dotyczgce sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Iub ich zmian. Pojedyncze zamierzenia
inwestycyjne realizowane sg obecnie przy pomocy innych narzedzi planistyczny, w tym
przypadku decyzji o warunkach zabudowy. Najwieksze zainteresowanie jest w obrebach
Bojadta i Klenica.
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3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do problemu realizacji
polityki przestrzenne;j.

Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy,
ktora okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojadta, w tym konieczno$¢ dostosowania zapisow
i rysunku Studium do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Kolejne kroki powinny dotyczyé sukcesywnego sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania okreslonego na planszy
pt. ,Wnioski korncowe”, wynikajgcego bezposrednio z przedmiotowej analizy:

e poczagtkowo zaleca sie sporzgdzenie Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego dla catego obszaru w  granicach
administracyjnych gminy, zgodnie z rozdziatem 2.1.,

e nastepnie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢
objete tereny oznaczone na zatgczniku graficznycm, w nastepujgcej kolejnosci
uzaleznionej od ruchu inwestycyjnego:

- | etap — obreb Bojadta
- Il etap — obreb Klenica
- 1l etap — obreby Betcze, Pélko Sosnowka, Pyrnik Mlynkowo, Siadcza,;

e na pozostatych terenach, ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego oraz
zréwnowazony rozwoj, gmina powinna réwniez dagzy¢é do sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w dalszym etapie, ze szczegdinym
uwzglednieniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym Studium
oraz terendw, dla ktérych nalezy bezwzglednie ustali¢ zakaz zabudowy,

e docelowo zaleca sie zmiane obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z rozdziatem 2.2.

Etapowa strategia sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na odpowiednio wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed
rozpoczeciem prac planistycznych oraz pozwoli na zabezpieczenie zrédet finansowania
prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkow finansowych realizacji ustalen
planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada Gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku uznania dokumentow planistycznych (studium lub miejscowe
plany) za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje czynnosci zwigzane z ich zmianag.
Nowo rozpoczynane procedury planistyczne powinny uwzglednia¢c wnioski z niniejszej
analizy. Jednakze zaleca sie systematyczne monitorowanie potrzeb gminy, jak rowniez
sytuacji wynikajgcych m.in. ze zmian prawnych, ktére mogg skutkowaé koniecznoscig
sporzgdzenia miejscowego planu lub zmiany Studium w zakresie nie wskazanym
w niniejszej analizie lub skutkujgcym zmiang kolejnosci sporzgdzenia poszczegdlnych
opracowan. Wyniki analizy nie powodujg utraty waznosci obowigzujgcego Studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta ani
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a spetniajg jedynie
role informacyjna.
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