
UcHwAŁA NR xxxI^171\10
RADY GndINY BoJADŁA

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia wie|oletniego programu gospodarowania mieszkaniorvym zasobem Gminy Bojadła na
lata 2010 -2014

Na podstawie art' 2l ust. 1pkt. l oraz ust. 2ustawy zdnia27 czewtca 2001 r. oochronie praw |okatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 22005 r. Nr 3l poz. f66 ze
zm.: Dz. U. 22004 r. Nr 281 poz. 2783 i poz.2786,Dz. U. 22006 r. Nr 86 poz. 60f, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz.
1193,Nr249po2.1833,D2.U.22007 r .Nr 128 poz.90f ,Nr 173 poz.I2 l8,Dz.U.zf0 l0 r .Nr3 poz.13)

uchwala się co następuje:

TYTUŁ I.
WMLOLETNI PROGARAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMIN'Y

BoJADŁA NA LATA 2010 _20|4

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej jest zadaniem własnym gminy,
nałożonym na niąprzez ustawę zdnia 2| czerwca 200l r. oochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedno|iĘ Dz.U' z2005 r. Nr 3| poz.f66 Ze zm.iDz.IJ. z 2004 r. Nr
281poz.f783 ipoz.2786,Dz.U.22006 r. Nr 86 po2.602, Nr 94 po2.657, Nr 167 poz.1193, Nr 249 poz.1833,
Dz.U.22007 r. Nr 128 po2.902, Nr 173 poz. 1218,D2.U.22010 r. Nr 3 poz.13 ) O ksztatcie lokalnej polityki
mieszkaniowej decydują wszelkie działania, decyzje i plany przyszĘch przedsięwzięÓ zmierzające do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoĘ samorządowej, prry uwzględnieniu lokalnych uwarunkowań
społeczno. gospodarczych, a w szczególności finansowych.

Rozdział 1.
Postanowienia ogólne

$ 1'1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobęm Gminy Bojadła opracowano zgodnie
zwymogami ustawy zdnia2| czerwca 2001 r' oochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cyrvilnego. Program obejmuje lata f0|0 _ f0|4 i określa podstawowe kierunki działania Gminy
Bojadła w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

$ 1'2. Dla opracowania programu przyjęto wielkośó zasobu mieszkaniowego Gminy Bojadła według stanu na
31 grudnia 2009 r.

$ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
- ustawie - na|eży ptzez to rozumieó ustawę z dnia 2| czerwca f00| roku o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2f005 r. Nr 31 poz. f66
ze zm.:Dz.U.2f004 r. Nr 281 po2.2783 ipoz.2786,Dz.U.2f006 r. Nr 86 po2.602, Nr 94 poz.657,Nr 167
poz.1193,Nr249poz.1833,Dz.U.z2007 r .Nr 128 poz.902,Nr 173 poz.  1218,D2.U.22010 r .Nr3poz.
l3) ,

- wynajmującym-na|eĘ przezto rozumieó Gminę Bojadła,

- dochodzie - oznacza to sumę wszystkich przychodów członków gospodarstwa domowego osiągniętych
w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę złoŻenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego tj. wszelkie
przychody po odliczeniu kosztów ich uzyskania, zwyłączeniem: odpraw emerytalnych i rentowych,
ekwiwalentu za niewykorzystany urlop, zasiłków porodowych, macierryńskich i opiekuńczych, dodatków dla
sierot zupetnych (do osiągnięcia wieku 26 |at przez osobę, która otrzymuje świadczenie), jednorazowych
świadczeń pieniężnych i świadczeń w naturze z pomocy społecznej oraz dodatku mieszkaniowęgo.
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Rozdział 2.
Prognoza doĘczącą wielkości i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

$ 3. Mieszkaniowy zasób Gminy Bojadła stanowią 23 lokale mieszkalne ( w tym 2 lokale w budynkach
szkolnych' 1- lokal socjalny). ogólna powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych stanowi ll95,88 m2; średnia
wielkośó lokalu mieszkalnego wynosi 5|,99 m2. Stan ilościowy zasobu ulega systemaĘlcznemu zmniejszaniu
z uwagi na trwającą sprzedaŻ mieszkań. W ostatnich pięciu latach Gmina sprzedała następującą ilośó loka|i:
- w 2005 r. - brak sprzedaĄ,
- w 2006 r. - sprzedano 3 lokale mieszkalne,

- w 2007 r. . sprzedano 3 lokalę mięszkalnę i 2 lokale uĄtkowe,
- w 2008 r. - sprzedano 7 lokali mieszkalnych i 2 uĄltkowe,
- w 2009 r. - sprzedano 7 lokali mieszkalnych.

$ 4. Gmina będzie się starała o pozyskanie lokali socjalnych' choó nie przewiduje się powiększenia
mieszkaniowego zasobu poptzez budowę nowych mieszkań' Pozyskiwanie lokali socja|nych będzie następowało
poprzez adaptację pomieszczeń o innym przeznaczeniu niż mieszkalne - będących własnością Gminy, wydzieleniu
mieszkań socjalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego.

$ 5'1. Stan techniczny budynków, w których usytuowane są lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy jest
różny. W większości są to budynki wybudowane przed rokiem 1945 i nie spełniają obowiąpujących obecnie norm
budowlanych, szczegó|nie technicznych, ajakośó stolarki i pokryó dachowych jest zła. Wtej sytuacji utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym wymaga znacznych nakładów finansowych na
naprawy i remonĘ.

$ 5'2. Wszelkie drobne prace remontowe w mieszkaniach przeprowadzane są obecnie przez najemców'

s 5'3. Z uwagi na fakt, że koszĘ utrzymania i remontów mieszkań w zasobie Gminy pokrywane są jedynie
z opłat czynszl za ich najem oraz częściowo z wpĘwów z czynszu za najem loka|i użytkowych, utrzymanie ich
w odpowiednim stanie technicznym, w obecnej wielkościzasobu i przy stosowanej obecnej stawce czlnszu nie jest
możliwe, na|eĘ więc dążyó do zbycia możliwie jak największej ilości mieszkań na rzecz ich najemców'

$ 6'1. Szczegółowe zestawienie loka|i mieszkalnych wchodzących w mieszkaniowy zasób Gminy Bojadła
przedstawia się następująco:

Lp. Adres lokalu Powierzchnia użvtkowa

Klenicą ul. B. Chrobrego 42 45,00 m2

2. Klenicą ul. Stawna l9l2 54,82m2

3. Klenicą ul. Kargowska 7 68,68 m2

4. Klenicą ul. B. Chrobrego 45 50,00 m2

5. Klenica. ul. Stawna l8/2 62,50 m2

6. Klenicą ul. Stawna l9l4 64,85 m2

Klenica. ul. Stawna l9l3 43,16 m2

8. Klenicą ul. Kręta 13 47,17 m2

9. Klenica. ul. Stawnal8/l 51,20 m2

0. Klenicą ul. Kargowska 42,00 mz

I Klenicą ul. Stawna 9t2 44,21 mz

2. Klenicą ul. Stawna 9 63,34 mz

J . Klenica. ul. Stawna 9t8 58,20 m2

4. Klęnicą ul. Stawna 9t1 46,34 mz

5. S\adcza27 47,80 m2

6. >taocza z I 23,00 m2

7. Susłów 9 49,90 m2

8 Susłów 20 56,00 m2

9. Klenicą ul. B. Chrobrego 59 60,00 m2

20. Bojadłą ul. Szkolna l 55,06 m2

21. Klenicą ul. B. Chrobrego 23 38Jot** -=
.a'

7
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22. Bęłcze 28 76,62m2
2 5 . Wirówęk 2/5 (lokal socjalny) 48,03 m2

RAZEM 1 195.88 m2

s ó'2. w latach objętych programem gospodarowania mieszkaniowym Zasobem gminy nie prognozuje się
pozyskania dodatkowych ilości lokali mieszkalnych.

Rozdział 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikaj ący ze stanu technicznego budynków i lokali,

z podziałem na kolejne lata.

$ 7. Potrzeby remontowe budyŃów i lokali mieszka|nych wynikająz konieczności:

1)utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniającym bezpieczeństwo ludzi i mienia w okresie
jego uĄrtkowania,

Z)ochrony zdrowia iĘcia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3)zapewnienia uĄrtkowania budynku i znajdujących się w nim pomieszczeń oraz urządzeń nttiązanych
z budynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, a w szczególności zapewnienie warunków umozliwiających
zaopattzenie w wodę, energię cieplną energię elektryczną odprowadzenie ścieków, usuwanie odpadów stĄch
oraz ochronę przeciwpo Żarową,

4)uttzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycmej,
cieplnej i wody.

$ 8'1. ogólna ana|iza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynków i lokali zasobu Gminy sporządzona
zostałana podstawie dokonywanych w ostatnich latach przeglądów.

$ 8'2. Cechą istniejącego zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek znacznej części budynków,
nie odpowiadający współczesnym nornom, stan konstrukcji i termoizolacji ścian oraz niepełnó wyposazenie
mieszkań winstalacje iurządzenia. Zewzg|ędu na to, żenie ma możliwości szybkiego nadrobienia wsrystkich
narosĘch przez wie|e |at za|egłości remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetów wynikających
z wymogów bezpieczeństwa dla ludzi i mienia.

$ 8'3. Budynki w których zlokalizowane są lokale mieszkalne wymagają wykonania prac remontowych tj.
- remonty dachów' naprawa pokryć dachowych' obróbek blacharskich,
- odnowienie elewacji lub uzupełnienie tynków,

- wymiana stolarki okiennej,

- wymiana instalacji elektrycznej.

Większośó lokali wymaga uzupełnienia wyposażzenia mieszkan w instalacje iurządzenia. W istniejącej sytuacji
potrzeby w zakresie remontów nie są w pehri pokrywane w związku z ograniczonymi możliwościami finansowymi
budżetu Gminy. Sytuacja ta nie ulegnie zdecydowanej poprawie naprzestrzeni najbliższych|at.Niektóre zrobót
remontowych należących do obowiązków właściciela - podnoszące standard mieszkań _ powierzane są najemcom
w zamianzaroz|iczenie kosŹów ulepszenia w ramach czynszutub przy sprzedaĘ mieszkania. Na lata 20|ó - 20|4
planuje się wykonywanie tylko bieżących remontów.

Rozdział 4.
P|anowana sprzedaż |okali w latach 2010 _2014

$ 9'1. Sprzedaż lokali komunalnych wgminie rea|izowanajest woparciu oustawę zdnia2l sierpnia |997 r.
o gospodarce nieruchomościami (tekst jedno|ity Dz.IJ. z2004 r. Nr 261 poz.2603 zpóźn. zm) orazuóhwałę Rady
Gminy Bojadła Nr XVIII/79 l08 z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie określenia zasad nabyc ia, zbycia i obciążania
nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawienia lub najmu na okres dłużsry niżt'3lata (Dz.IJrz. Woj. Lubus'
z2008 r. Nr 85 poz. |334)' Do sprzedaży przeznacza się lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób gminy
zwyłączeniem lokali mieszkalnych położonych w budynkach szkolnych.

$ 9"2. Lokale mieszkalne znajdujące się w zasobie gminy będą sprzedawane w miarę napływania wniosków od
najemców. Ą
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$ 9'3. Loka|e mogą byó sprzedawane w trybie bezprzetargowym najemcom posiadającym umowy zawarte na
czas nieokeślony.

$ 9'4. Lokale zbywane są ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachęcających do całkowitego
wykupu mieszkań. Bonifikaty na wykup mieszkania udzielane są na podstawie uchwaĘ Rady Gminy Bojadła.
UchwaĘ o bonifikatach uchwalane są na podstawie ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym oraz
w oparciu o ustawę zdnia31 sierpnia 7997 r' o gospodarce nieruchomościami.

$ 9'5. Przewiduje się, że stan lokali z zasobów mieszkaniowych Gminy zostanie zmniejszony w wyniku ich
sptzedtĘ w poszczególnych latach następująco:

Rozdział 5.
Zasady poliĘki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu

$ 10'1. Wysokośó stawek czynszu w latach objęĘch niniejszym programem będzie zaLezna od syfuacji
gospodarczej oraz ksńahowania się kosztów utrzymania lokali.

$ 10'2. Czynsz za lokale opłacają lokatorzy lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy.

$ 10'3. Stawkę czyflszu miesięcznego za I mf powierzchni uiytkowej ustala Wójt Gminy Bojadła.

s 10'4. Zmiana stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Bojadła nie może być dokonywana
częściej nió co 6 miesięcy.

$ 11'1. Najemca oprócz czlnszu jest obowiązany do uiszczania zwięanych z eksploatacją mieszkania opłat
nieza|einych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiór nieczystości stĄch
i pĘnnych w wypadkach gdy korzystający z lokalu ma za,wartą umowę bezpośrednio z dostawcą mediów lub
dostawcą usfug.

s 11'2. Czynsz za |okal mieszkalny jest iloczynem stawki czynszr ipowierzchni uĄrtkowej lokalu. Wielkośó
powierzchni uĄltkowej lokalu ustala się na podstawie obmiaru jego powierzchni.

$ 12. Przy ustalaniu stawki czlnszl najmu, stosuje się następujące czynniki obniżające i podwyższające stawkę
czynszu. Czynniki obniżające:

a) Położenie lokalu

- suterena - l0%

- poddasze - l0 %

b) wyposazenie lokalu

- brak CO -20%

- brak łazienki (w.c.) - 15 %

- brak inst. Wodociągowej _ 15 %

- brak instalacji an. - l0 %o

c) stan urządzeń i instalacji

- okres użytkowania powyżej 10 |at- 5%o

d) stan techniczny budynku

- wybudowany przed 1939 r.-10%

- wybudowany między 1940 _80 r, _ 5Yo

Czynniki podwyższające :

a) Położenie budynku
- położenie budynku w miejscowości Klenica, Bojadła - + 10%o

Rok 2010 201 I 2012 2013 2014
Planowana sprzedaż, lokali mieszkalnych 6 3 2 2
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objaśnienia:

. za suterenę uwuŻa się lokal, którego częśó pow. uĄrtkowej położona jest poniżej otaczającego terenu;
- zapoddasze - mieszkanie w konstrukcji więźby dachowej;
- nie stosuje się zwyżek zffiłu wyposażenia lokalu w urządzenia techniczne wykonane przez najemcę na koszt
własny b ez zw r otll ko sztów pr zez W y najm uj ące go ;

- za łazienkę uważa się wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadające stĄ instalację wodociągowo-
kanalizacyjną umożliwiającą podłączenie wanny' brodzika, baterii, piecyka kąpielowego (gazowego,
elektrycznego, bojlera itp.)' Dotycry to łazienki przynależnej do lokalu potożonej poza nim na tej samej
kondygnacji.

- za WC u:wuŻa się doprowadzoną do łazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalację wodociągowo-
kanalizaryjną umożliwiającąpoółączenie muszli sedesowej i spłuczki. DoĘczy to również WC przynależnego
do lokalu połozonego poza nim na Ę samej kondygnacji.

- za CO uwaŻa się ogrzewanię loka|u energią cieplną dostarczoną z elektrociepłowni i kotłowni lokalnych/
osiedlowych i domowych.

- przezurządzenie wodociągowo-kanalizacyjne rozumie się urządzenia wodociągowe (hydrofory) i kanalizacyjne
(szambo).

$ 13. Stawka czlnsz|I najmu za I m2lokalu socjalnego nie będzie wyższa niż, 50oń stawki za |okal w zasobie
mieszkaniowym gminy. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie będą stosowane czynniki obniżające
i podwyższające wartość użytkową lokali.

s 14'1. Czynsz najmu płacony jest zgóry do l0 dnia każdego miesiąca, wkasie wynajmującego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjątkiem przypadków, gdy strony pisemnie ustaliĘ zmianę terminu i formę
płatności.

s 14l. Wynajmujący może podwyższyó cz)nsz' wypowiadając dotychczasową wysokośó czynszu za
trzymiesięcmym wypowiedzeniem, na koniec miesiąca kalendarzowego, jednakżLe nię częściej, niż co 6_
miesięcy.

s 14J. Z lvtagi na ogólnie trudną sytuację materialną nasrych lokatorów (najemców), podniesienie czynszu do
poziomu 3 oń wartości odtworzeniowej budyŃu, nalezy wprowadzaó stopniowo, w kilkuletnim okresie czasowym.
Gwałtowna podwyżka czynszu spowodowałaby zmniejszenie ściągalności czyns^\ aco za Ęm idzie jeszcze
większe zadłużanie się najemców.

Rozdział 6.
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy

$ 15'1. Zarząd lokalami i budyŃami wchodzącymi w skład mieszkarriowego zasobu gminy sprawuje Wójt,

s 152. Zadania z zakresu zarządu mieszkaniowym zasobem gminy obejmująw szczególności:
- gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym,lokalami mieszkalnymi i uĄrtkowymi,
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych waruŃów mieszkaniowych,
- utrzymanie w naleffim stanie technicznym nieruchomości,

- prowadzenie spraw z-t,tiązarrych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umów najmu, pobieranie
czynszu i innych opłatrwięanych z najmem lokali,

- remonty, konserwację i modernizację budynków.

s 15'3. Do roku 20|4 nie przewiduje się zmiany w zakresie i sposobie zarządzania mieszkaniowym zasobem
gminy.
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Rozdział7.
ż'ródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

s 16'1. Zródłęm finansowania gospodarki mieszkaniowej są dochody zczynszów za lokale mieszkalne'
ypŁ*y z opłat za najem lokali użytkowych, środki zbudŻetl Gminy na przeprow adzenie niezbędnych remontów.
Dodatkowym źródłem dochodów na finansowanie gospodarki mieszkaniowój jest sprzedaz lokali mieszkalnych
przezGminęze szczegó|nymprzeznaczeniem tych środków na inweĘcje i remonty budynków mieszkalnych.

$ 16'2. W związku z planowaną sprzedaią lokali mieszkalnych wpĘwy z opłat czynszowych za lokale
mieszkalne mogą się zmniejszaów za|eizności od sprzedaży.

$ 16'3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego' w Ęm koszty bieżącej eksploatacji, koszty ręmontów
powinny byó pokrywane z opłat crynszowych za |oka|e mieszkalne. Nalezy dąiryE do tógo, aby gospodarka
finansowała się sama.

Żródtem fi nansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach będą dochody:
- z crynszu mieszkaniowego

- opłata za pomieszczenia gospodarczę

- opłata za lokale użytkowe

- inne opłaty (woda, ścieki)

- wydatki zbudżetu gminy.

Rozdział 8.
Wysokość rvydatków w kolejnych latach z podziałem na koszĘ

$ 17. Gmina nie przewiduje w budżecie wydatków inwestycyjnych nxiązanych z gospodarowaniem zasobem
mieszkaniowym. osiągnięte przychody z czynszów ptzeznaczone będą na bieżące utrzymanie zasobu
mieszkaniowego.

Lp. Wyszczegó|nienie 2010 l01 l Ż0t2 f0t3 2014
I Koszty bieżącej eksp|oatacji 5 500,00 5 500,00 5 500,00 6 000,00 6 000,00
, KoszĘ remontów l0 000,00 10 000,00 l0 000,00 l0 000,00 10 000,00

KoszĘ zarządu nieruchom ością wspó|ną l6 000,00 l6 000,00 r6 000,00 1ó 000'00 l6 000,00
RAZEM 31 500.00 31 500.00 31 500.00 33 000,00 33 000.00

Rozdział 9.
Inne działania mające na celu poprawę wykorrystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

$ 18. Działania mające na cęlu poprawę wykorrystania i racjonatizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy będą realizowane w oparciu o uchwałę Rady Gminy Bojadła Nr XVIII/79108 zdnia 25 czer1,{ca
2008 r. w sprawie określenia zasad nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich
wydzierŻawienia lub najmu na okres dłaższy niŻ 3 |ata (Dz.IJrz' Woj. Lubus . z2O08 r. Nr 85 po,. tss+). Gmina
będzie dążyó do posiadania takiej ilości zasobu, który będzie zabezpieczał niezbędną ilośó lokali socjalnych.
Gmina nie przewiduje w budżecie wydatków inwestycyjnych związanych z gospodarowaniem iasobem
mieszkaniowym. osiągnięte przychody z czynszów przeznaazone będą na bieżące utrrymanie zasobu
mieszkaniowego. W gminie od lat zanikło budownictwo komunalne, zakładowe i spółdzielcze. Jedynie inwestorzy
prywatni obecnie budują domy jednorodzinne pod własne potrzeby. Z uvtagi na ograniczone możliwości finansowe
Gminy w stosunku do kosztów realizacji budownictwa mieszkaniowego' rozmiary przedsięwzięó w tym zakresie,
nie rorwiążLą problemu zapewnienia mieszkań dla osób o niskich dochodach; program jest więc ot*u.ty na dalsze
propozycj e wspomagaj ące j e go rc alizacj ę czy rozbudowę.

Rozwią7aniem problemów mieszkaniowych będzie tworzenie właściwej polityki państwa w zakresie
dotowania, co pozwoli gminie w oparciu o własny budżet i otrrymane dotacje tworzyó warunki do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej.

$ 19. Wykonanie uchwĄ powierza się Wójtowi Gminy Bojadła.

Id: MCINT-SYNOF-HBYDM-JPRXK-OWXRT. Podpisany
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