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1. Wprowadzenie
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy jest

dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, koordynujacym dziatania
samorzadu lokalnego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument wtadz samorzgdowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego
i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, a takze nie przesgdza o uzytkowaniu terendédw. Ustalenia Studium zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktora
jest wynikiem zmian w potrzebach mieszkancédw oraz warunkéw ekonomiczno -
gospodarczych.

Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak rowniez zmiany w przepisach
odrebnych wptynety na potrzebe sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta. Na dzieh przystgpienia do sporzgdzenia
niniejszego dokumentu na terenie gminy Bojadta obowigzywato Studium przyjete uchwatg
nr XIX/111/2000 Rady Gminy Bojadta z dnia 21 wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojadta.
Wypetniajgc dyspozycje zawarte w uchwale nr L11/239/2018 Rady Gminy w Bojadtach z dnia
15 listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta Studium objeta zostata cata
gminy Bojadta, w jej granicach administracyjnych.

Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.

Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojadta sktada sie z czterech czesci:

» Czes¢ | — Wprowadzenie zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli

i prawnej podstawie sporzadzenia oraz podstawowych celach Studium;

» Czesc¢ Il — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

e Czes¢ lll — Kierunki rozwoju przestrzennego,

« Czes¢ IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajgce kompleksowg synteze ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta

oraz uzasadnienie objasniajgce przyjete w Studium rozwigzania.



Czes¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojadta sktada sie z dwoch zatgcznikéw graficznych:

» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

» Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

ktére zostaty opracowane na kopii mapy topograficznej.

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
» ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego,
przyjetego uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
23 kwietnia 2018 r.,
» ustalenia ,Strategii Rozwoju Gminy Bojadta na lata 2014-2020", przyjetej Uchwatg
nr 1/19/15 Rady Gminy w Bojadtach z dnia 3 lutego 2015 .,
» projekt ,Strategii Rozwoju Gminy Bojadta na lata 2021-2030".

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. 2022 r., poz. 503)
oraz Rozporzgadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Podstawg formalng sporzgdzenia niniejszego studium jest uchwata nr LII/239/2018 Rady
Gminy w Bojadtach z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta.

3. Cele przyjetego dokumentu
Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Bojadta jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych
uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.
W tym celu okreslono:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

» kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy;
o obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego;



4.

obszary i =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr
kultury wspétczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym:;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegblnego =zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych;

obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

obszary zdegradowane;

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

granice obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu;

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Ogolna charakterystyka gminy Bojadta

Gmina wiejska Bojadta — potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa

lubuskiego. Potozona na prawym brzegu $rodkowego biegu Odry w Kotlinie Kargowskiej,

w odlegtosci 25 km na zachdd od Zielonej Géry.

Gmina Bojadta graniczy z gminami: Kargowa, Trzebiechdw, Zabor, Otyn, Nowa Sdél i Kolsko.

Miejscowos¢ Bojadta jest siedzibg urzedu gminy Bojadta.

Gmina Bojadta ma powierzchnie 103 km2. Zamieszkuje jg 3.269 oséb wedtug danych
na 28 maja 2019 .



W strukturze uzytkowania gruntow zdecydowanie dominujg grunty lesne, ktére zajmuja
potowe obszaru gminy. Uzytki rolne zajmujg okoto 42% obszaru gminy. Pozostate grunty
stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane - 3% powierzchni oraz grunty pod wodami
i nieuzytki — 4,5%.
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1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

Gmina wiejska Bojadta — potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
lubuskiego. Zlokalizowana na prawym brzegu $rodkowego biegu Odry w Kotlinie
Kargowskiej, w odlegtosci 25 km od Zielonej Goéry. Gmina wchodzi w sktad powiatu
zielonogérskiego. Miejscowos¢ Bojadta jest siedzibg gminy, do ktérej nalezg miejscowosci:
Karczemka (przysidtek Bojadet), Klenica, Pyrnik, Betcze, Sosnéwka (przysiotek Befcze),
Kartno, Polko (przysiétek Kartna), Przewéz, Mtynkowo, Sustéw, Siadcza, Kliniczki i Wirowek.
Od poétnocy gmina Bojadta graniczy =z gming Kargowa, od zachodu
z gminami Trzebiechéw, Zabér, od potudniowego-zachodu z gming Otyn, od wschodu
z gminami Nowa Sél i Kolsko. Gmina Bojadta obejmuje swoim zasiegiem 9 sotectw: Belcze,
Bojadta, Kartno, Klenica, Mtynkowo, Przewdz, Pyrnik, Siadcza i Sustéw.

Ponadto gmina lezy na skrzyzowaniu waznych dla wojewodztwa szlakédw komunikacyjnych:
drogi wojewddzkiej nr 278 relacji Szklarka Radnicka — Wschowa, drogi wojewddzkiej nr 282
taczacej droge krajowg nr27 z Zielong Goérg oraz drogi wojewodzkiej nr 313
z Babimostu do Klenicy. Gmina Bojadta ma powierzchnie 103 km2. Zamieszkuje jg 3269
0séb wedtug danych na 28 maja 2019 r. W strukturze uzytkowania gruntéw zdecydowanie
dominujg grunty lesne, ktére zajmujg potowe obszaru gminy. Uzytki rolne zajmujg okoto 42%
obszaru gminy. Pozostate grunty stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane — 3%
powierzchni oraz grunty pod wodami wraz z uzytkami ekologicznymi i pozostatymi roznymi

terenami — 4,5%.



1.1. Podstawowe dane statystyczne
Sytuacja gminy w liczbach statystycznych przedstawia sie nastepujgco:
Tabela 1 Dane statystyczne gminy Bojadta

Gmina % W gminie wojewodztwo
Liczba 3269 - 1.014.548
mieszkancow'
Powierzchnia [ha] w 10.227 1.398.793
tym:
tereny lesne: 5044 49,3
tereny rolne: 4509 44 1
tereny zabudowane i
zurbanizowane: 361 3,5
grunty pod wodami: 219 2,1
uzytki ekologiczne,
tereny rézne: 2 94 0,9
Gestosc¢ zaludnienia 32 - 105
[ludnosé na 1 km?]
Dochéd budzetu 4176,91 - -
gminy na 1
mieszkanca *

zrodto: opracowanie wtasne

1.2. Bojadta (wraz z przysiétkiem Karczemka)

Miejscowos¢ Bojadta bedaca siedzibg gminy, potozona jest w zachodniej czesci gminy
Bojadta. Zlokalizowana jest na skrzyzowaniu dwoéch gtéwnych szlakéw komunikacyjnych:
drogi wojewddzkiej nr 278 relacji Szklarka Radnicka — Wschowa oraz drogi wojewddzkiej
nr 282 tgczacej droge krajowg nr 27 z Zielong Gérg. Uzupetnieniem sieci sg drogi powiatowe
oraz drogi gminne.

Miejscowos¢ Bojadta usytuowana jest na ptaskim terenie, przy kanale Obrzyckim.

Poczatki powstania na tym terenie osady datuje sie na Xl wiek. W XVIII wieku na obszarze
Bojadet powstato zatozenie patacowo-parkowe i folwarczne, ktoére przyczynito sie
do preznego rozwoju wsi. Zespot patacowy z 1707 roku zlokalizowany w centralnej czesci
miejscowosci, sktada sie z pawilonoéw, oficyn i parku i stanowi dominante przestrzenng

w miejscowosci. Na poétnocnym wschodzie od patacu, w latach 1757-1758 w Bojadtach

' Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.12.2018 r.

% Urzad Gminy Bojadta, Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczgcych gruntéw, stan na dzien 1 stycznia
2019r.

3 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 2018 r.

* Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 2018 r.
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powstat kosciot parafialny o szachulcowej konstrukcji. Od tego okresu, Bojadta
z miejscowosci o charakterze ulicowym przeksztatcaly sie w wies o charakterze
wielodroznicowym. Do dzi$ zostat zachowany jej unikalny uktad. Zabudowa miejscowosci
jest r6znorodna, zaréwno pod wzgledem gabarytéw zabudowy, jak i formy architektonicznej.
W uktadzie przestrzennym dominuje zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Wzdtuz gtéwnej osi komunikacyjnej Bojadet - ulicy Sulechowskiej,
zabudowania zagrodowe tworzg zwartg pierzeje. Na potnocnym —wschodzie miejscowosci
znajdujg sie wydmy srédlgdowe, kitdre zostaly zaklasyfikowane jako uzytek ekologiczny —
Cypel.

Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elekiroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
telekomunikacyjng i czesciowo gazows.

Karczemka jest przysiétkiem wsi Bojadta zlokalizowanym na po6tnoc od Bojadet, pomiedzy
rzeka Odrg a kanatem Obrzyckim. Karczemka powstata miedzy XVII lub XVIII, jako osada
hutnicza. Osada nie przetrwata z powodu rozwoju hutnictwa w okolicy. Do 1945 roku
w  kuznicy funkcjonowata cegielnia. Obecnie przysidtek Karczemka tworzg
dwa gospodarstwa. Przysiétek Karczemka jest uzbrojony w sieci elektroenergetyczne.

1.3.Klenica

Klenica jest drugg co do wielkosci miejscowoscia w gminie Bojadta. Znajduje sie
w pétnocno-zachodniej czesci gminy. Zlokalizowana jest na skrzyzowaniu dwdéch drég
wojewddzkich: nr 278 relacji Szklarka Radnicka — Wschowa oraz drogi wojewddzkiej nr 313
majgcej swoj poczatek w Klenicy, prowadzacej do Babimostu.

Miejscowos$¢ Klenica powstata w miejscu drewnianego grodu. Poczatki powstania Klenicy
na tym obszarze datuje sie na 1322 rok. Z roku 1424 pochodzi pierwsza wzmianka
dotyczaca kosciota w Klenicy. W potudniowej czedci Klenicy w 1884 roku zatozono park
i wybudowano patac. W zachodniej czesci wsi Klenica, oprécz zatozenia patacowego
dominuje trzynawowy kosciot klasycystyczny z 1793 r. i szkota z | pot. XIX wieku. W obecnej
strukturze wsi pos$réd zabudowan dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna. Budynki kryte sg stromymi dachami dwuspadowymi usytuowanymi gtéwnie
kalenicowo do drogi. Budynkom mieszkalnych towarzyszg budynki gospodarcze
i inwentarskie.

Miejscowos¢ jest uzbrojona w sieci: elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna
i telekomunikacyjna.



1.4. Pyrnik

Pyrnik to miejscowos¢ potozona na potudnie od Bojadet, wzdtuz drogi powiatowej, przy
kanale Obrzyckim. Zostata zatozona w Xl lub XIV wieku jako wie$ ulicowa. Pierwsze
wzmianki pochodzg z 1482 roku. Z biegiem czasu wies przeksztatcita sie w wielodroznice
ze zwartg strukturg zabudowan zagrodowych. Na obrzezach wsi zlokalizowano dwa folwarki
pochodzgce z poczatku i konca XIX wieku. Z tego okresu pochodzi réwniez wiekszos¢
zabudowy zagrodowej. W strukturze miejscowosci wyraznie widac pierwotny uktad ulicowej
wsi. W kompozycji miejscowosci wyrdznia sie dzwonnica wiejska z | potowy XIX wieku oraz
zlokalizowany w pétnocnej czesci wsi neogotycki koscidt z 1930 roku.

Miejscowos$¢ jest uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczng i wodociggowg oraz w niewielkiej

czesci w siec¢ telekomunikacyjna. Nie jest uzbrojona w sie¢ kanalizacyjng i gazowa.

1.5. Belcze (wraz z przysiotkiem Sosnowka)

Na pétnocnym wschodzie od gminnej miejscowosci Bojadta potozona jest miejscowos¢
Betcze. Nazwa miejscowosci wigze sie z poczatkami zatozenia zlokalizowanego
na tym terenie — pochodzi od zrebia potomkéw dziedzica o imieniu Befcz.
Najprawdopodobniej w XllI wieku, osada ze ZzZrebia przeksztaicita sie w wie$s o uktadzie
ulicowo-placowym. Z 1482r. pochodzi wzmianka o Belczach, ktére byly w lennym
posiadaniu rodziny von Dyhm. Nastepnie miejscowos$¢ nalezata do Kotowiczéw, a po nich
do rodziny von Luck. W okresie od XVII do XIX wieku nastgpit rozwoj wsi w kierunku
wschodnim i zachodnim. Na wschodzie miejscowosci zlokalizowano dwa wiatraki oraz
zatozono cmentarz. Pod koniec XIX wybudowano szkote. Od zachodu powstaty
zabudowania nalezgce do folwarku, ktory zatozono w 1 ¢éwierci XX wieku. Do patacu
przylega niewielki park, ktéry zatozono razem z patacem. Obecnie w patacu zlokalizowany
jest Dom Pomocy Spotecznej.

Betcze sg uzbrojone w sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjng oraz elektroenergetyczna.

Sotectwo Betcze sktada sie z dwdch miejscowosci: Befcze oraz z Sosndéwki. Sosndéwka
potozona jest na potudnie od Betcza. Zabudowa Sosnéwki przynalezata
do majatku Befcze. Zabudowania folwarku wraz z zabudowa mieszkaniowg pochodzacag
z XIX wieku tworzg uktad ulicowy. Przysibtek jest uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczng oraz
telekomunikacyjna.

1.6. Kartno (wraz z przysiotkiem Po6lko)

Kartno to miejscowos¢ zlokalizowana przy drodze wojewodzkiej nr 278, na wschéd
od Bojadet. Poczatki powstania wsi datowane sg najpdzniej na XVI wiek. Wies miata
charakter rzedowy, ktéra w wyniku rozbudowy uzyskata plan ulicowo-placowy. Wies nalezata
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do dobr w Pyrniku, ktére byty w posiadaniu kolejno: Zobeltizéw, von Dyhrn, von Dunnewald,
von Knobelsdorf, von Zedlitz oraz von Biron. W miejscowos$¢ od potowy XIX wieku ksztattuje
sie zagrodowy charakter zabudowy. W pierwszej céwierci XIX wieku w Kartnie
wzniesiono szkote.

Miejscowos¢ jest uzbrojona w czesci w sie¢ wodociggowg oraz w sieci telekomunikacyjne

i elektroenergetyczne.

Pélko jest wsig potozong na poétnoc od miejscowosci Kartno przy kanale Obrzyckim.
Zatozona miedzy XV a XVI wiekiem, nalezata do witascicieli Bojadet. Wie$ byta zatozona
na planie rzedoéwki, z dominujgcym na potudniu folwarkiem. Do dzisiaj zachowat sie
pierwotny uktad wsi, lekko zdeformowany przez brak folwarku.

Miejscowos$¢ jest czesciowo uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjna.

1.7. Przewoz

Miejscowos¢é Przew6z potozona jest przy drodze wojewddzkiej nr 282, na zachdd
od miejscowosci Bojadta. Przewdz jest usytuowany bezposrednio przy Odrze, na jej prawym
brzegu. Powstanie osady na tym terenie ustala sie na XVIII wiek, na okres uregulowania
Odry. Zabudowa w miejscowosci pochodzi w wiekszosci z Il potowy z XIX wieku. W uktadzie
przestrzennym charakteryzuje sie ksztatt ulicowki z zabudowg zagrodowg luzno
rozlokowang. Wspoiczesna zabudowa dysharmonizuje pierwotne zabudowania wsi.
Miejscowos$¢ jest uzbrojona w czesci w sie¢ wodociggowsg i telekomunikacyjng oraz w sieci

elektroenergetyczne.

1.8. Miynkowo (wraz z przysiétkiem Fery)

Powstanie osady folwarcznej Mtynkowo datuje sie na XVII lub XVIII wiek. Osada nalezata
do débr w Bojadtach. We wsi powstaty dwa folwarki z 4 ¢wierci i konca XIX wieku. Pierwszy
folwark jest oddalony od wsi i zostat zatozony na planie podkowy. Drugi folwark zostat takze
zatozony na planie podkowy, z oficyng parterowag i mtynem. Z uptywem czasu, Mtynkowo
z osady przeksztaicito sie w ulicbwke. Wiekszo$¢ zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
pochodzi z Il potowy XIX wieku. Wies potozona wzdtuz drogi powiatowej do dzisiaj
zachowata historyczny ulicowy uktad wsi.

Mtynkowo jest uzbrojone w czesci w sie¢ elekiroenergetyczng, wodociggowg oraz
telekomunikacyjna.

Fery jest przysiotkiem wsi Mtynkowo zlokalizowanym na pétnoc od Mtynkowa. Miejscowos¢

potozona jest przy niewielkim kompleksie lesnym. Obecnie przysidtek tworzy kilka

zabudowan. Przysiotek nie uzbrojony w sieci infrastruktury techniczne;j.
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1.9. Sustow

Sustéw to miejscowos¢é potozona w poédtnocno-wschodniej czesci gminy Bojadta. Wie$
powstata w $redniowieczu na planie rzeddéwki z dominantg w postaci folwarku. Nalezata
do majgtku Bojadta. Zabudowa zagrodowa pochodzi z XIX wieku, wiekszos¢ jednak
z Il potowy i konca XIX wieku. Na wschodzie wsi, pod koniec XIX wieku zatozono cmentarz.
Do dzi§ zachowat sie pierwotny ulicowy uktad z zabudowaniami gospodarczymi. Folwark
i cmentarz ulegty degradacji.

Wies jest uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

1.10.Siadcza

Siadcza to miejscowos¢ potozona pomiedzy Klenicg i Karszynem. Powstata z osady
folwarcznej z przetomu XIV-XV wieku. W okolicach XIX wieku we wsi powstat folwark
z zabudowaniami gospodarczymi. Zlokalizowany jest w centrum wsi wraz z lesniczowka.
Uktad przestrzenny charakteryzuje sie rozproszong zabudowg potozong wzdtuz drogi
powiatowej prowadzgcej z Kargowe;j.

Wies jest uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

1.11.Kliniczki

Powstanie osady Kliniczki zwigzane byto z przeprawg na rzece Odrze. Powstata po regulacji
koryta Odry, w Il potowie XVIII wieku. Zabudowania we wsi pochodzg z XIX i XX wieku. Wie$
jest potozona przy drodze prowadzacej do Klenicy. Obecnie zachowane zostaly trzy
gospodarstwa zlokalizowane przy drodze.

Wies jest uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczng.

1.12.Wiréwek

Wirbwek to miejscowos¢ zlokalizowana pomiedzy Klenica a Bojadtami, przy drodze
wojewoddzkiej nr 278. Powstanie miejscowosci datuje sie wraz z powstaniem w XVIII-XIX
wieku folwarku nalezgcego do doébr klenickich. Folwark zostat zatozony przy drodze,
na planie czworoboku. Budynki powstate przy folwarku datuje sie na Il potowg XIX wieku.
Na przetomie XIX i XX wieku folwark zostat przebudowany i rozbudowany. Obecnie znajduje
sie w stanie ruiny. Na potudniu miejscowosci znajduje sie oczyszczalnia sciekdw.

Wies jest uzbrojona w sie¢ wodociggowg oraz czesciowo w sieci elektroenergetyczne

i telekomunikacyjne.
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2. Gitéwne uwarunkowania i problemy rozwoju
2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Uwarunkowania zewnetrzne wynikajg z potozenia gminy we wschodniej czesci wojewodztwa
lubuskiego, na prawym brzegu srodkowego biegu Odry w Kotlinie Kargowskiej. Znajduje sie
25 km na wschod od siedziby powiatu i wojewodztwa — Zielonej Gory. Uktad komunikacyjny
gminy jest uksztattowany przez trzy drogi wojewddzkie: nr278 taczacej Szklarke
Radwanickg ze Wschowg, nr 282 tgczacej droge krajowg nr 27 z Zielong Gorg oraz nr 313
z Babimostu do Klenicy.
Do uwarunkowan zewnetrznych nalezy zaliczy¢ takze uwarunkowania srodowiskowe,
wynikajgce z potozenia w graniach gminy form ochrony przyrody. Na terenie gminy znajdujg
sie dwa obszary chronionego krajobrazu. Na potudniowym wschodzie znajduje sie Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”, a na potudniowym zachodzie —
.,Nowosolska Dolina Odry”. Wzdtuz Odry wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000
,Dolina Srodkowej Odry”.
W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przez
przebieg linii elektroenergetycznych o napieciu 15kV, linig L-107 ze stacji
elektroenergetycznej w Wolsztynie oraz linig L-104 z Sulechowa. Wzdtuz sieci infrastruktury
technicznej obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Gmina nalezy do: Euroregionu Sprewa-Nysa-Bébr, Lokalnej Grupy Dziatania Miedzy Odrg
a Bobrem, Zrzeszenia Gmin Wojewddztwa Lubuskiego oraz Partnerstwa Gmin: Bojadta —
Amt Kleine Elster (Niederlausitz).

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2019 r. odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci infrastruktury
wynosit odpowiednio: 84,8% dla sieci wodociggowej i 49,1% dla sieci kanalizacyjnej. Pod
koniec 2019 r. dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita 26,7 km, a zbiorczej sieci kanalizaciji
sanitarnej 30,5 km. Gmina jest czeSciowo zgazyfikowana w miejscowosci Bojadta.
W pozostatej czesci gminy Bojadta mieszkancy korzystajg z indywidualnych zbiornikow
na gaz.

Gmina Bojadta posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekdédw potozong pomiedzy
miejscowosciami Bojadta i Klenica. Wedtug stanu na 2018 rok, do sieci podtgczonych jest
411 budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.

W zachodniej cze$ci obszaru gminy, dominujg grunty rolne posiadajgce korzystne warunki
dla produkc;ji rolnej, co gwarantuje gminie wysokie lokaty w produkcji rolnej w wojewddztwie.

-11 -



2.3. Uwarunkowania planistyczne
Na terenie gminy obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. taczna
powierzchnia planéw wynosi ok. 24,5 ha, co stanowi ok. 0,2% powierzchni catej gminy.

Tabela 2 Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych
Lp. Tytut planu Nr uchwaty
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarcze;j X.V”V 76./ 08 Rady_
! ) . S NP > Gminy Bojadta z dnia
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi o5 czerwea 2008 r
Klenica, gmina Bojadta ]

Miejscowy plan zagospodarowania XVII/77/08 Rady
2. przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej Gminy Bojadta z dnia
— obreb Bojadta, gmina Bojadta 25 czerwca 2008 r.

zrédto: opracowanie wtasne

2.4. Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzowa WIkp.

Gtowne uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewoddzkiego Zielona Géra i Gorzowa WIlkp. (uchwata nr Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.):

1) w zakresie systemu przyrodniczego uwzglednic:

- ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu

— do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi,

- zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych;

- ksztattowanie systemu przyrodniczego,

— ochrona ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci, w tym

- ekosystemédw wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych,

- ochrona zasobdéw wéd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich
obszaréw ochronnych,

- zwiekszanie retencji zlewni - realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych,

- wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkéw aerosanitarrrych,

— ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,

biologicznych i technicznych,
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poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczego6lnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej,
rozwoj przetworstwa opartego o0 zasoby lesne oraz doskonalenie integracji

funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym.

w zakresie struktury spotecznej:

zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych,
zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacii,

zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym
i szkolnym,

prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego
w oparciu 0 wspétprace z sektorem gospodarki,

rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie,

rozwoj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania
funkcjonalno-przestrzenne,

rozwoj osrodkéw ustugowych.

2) w zakresie kulturowey:

zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych,

sporzgdzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami,
w szczegolnosci ochrone grodziska w Klenicy;

objecie obiektéw zabytkowych wiasciwg ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikow historii,
zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych,

odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i walorow krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa,

wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych
ze szczegOlnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych,

zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalne;.

3) w zakresie strefy ekonomiczno-gospodarczej uwzglednic:

rozwoj i promocja klastréw odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej,
wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci

zawodowej ludnosci,

-13 -



rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz
produktéw turystycznych,

poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegOlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej,
rozwoj przetworstwa opartego o0 zasoby lesne oraz doskonalenie integracji

funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym.

4) w zakresie sfery komunikacji i transportu uwzglednic:

poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich,
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe
obwodnic i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu,

podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typdéw transportu
ze szczegOlnym uwzglednieniem weztow przesiadkowych,

wzrost dostepnosci transportu publicznego,

modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego, zwiekszenie
wykorzystania drog wodnych do przewozéw towardbw oraz w celach
turystyczno-rekreacyjnych, w tym: docelowe podniesienie  zeglownosci
miedzynarodowej drogi wodnej E30 do Va klasy zeglownos$ci oraz budowa przystani
zeglugi srédlgdowe;,

rozwoj sieci drég i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka
codziennej komunikaciji,

utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej.

w zakresie infrastruktury technicznej uwzglednic:

uzbrojenie terendéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczna,

rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej,

uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej,

zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje
sieci elektroenergetycznych i gazowych,

rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje
infrastruktury teleinformatycznej,

upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych,

podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i  wyrobow
zawierajgcych azbest,

wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszona,
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- wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii 0 mocy powyzej 100 kW.
5) w zakresie strefy obronnosci i bezpieczenstwa uwzglednic:
- utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzysowego i ratownictwa,
- przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia

powodziowego.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
W  rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktdére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno gospodarcze, $rodowiskowe, Kkulturowe oraz
kompozycyjno- estetyczne®.
W gminie Bojadta tad przestrzenny jest uksztattowany przez uwarunkowania historyczne,
ktére miaty najwigkszy wptyw na obecny wyglad gminy. W strukturze przestrzennej gminy
mozna wyrézni¢ dwie strefy: zwarte obszary zabudowy wsi oraz tereny otwarte w postaci
terenéw rolnych, lesnych i wod powierzchniowych. Aktualny zasieg przestrzenny
poszczegdlnych wsi wynika z ich historycznego rdzenia. Podstawowymi elementami uktadu
przestrzennego w wiekszosci miejscowosci sg folwarki wraz z budynkami gospodarczymi.
Dominujgca zabudowg sg obiekty zagrodowe wystepujace we wszystkich wsiach w gminie
oraz zabudowa jednorodzinna. Charakterystyczng cechg jednostek osadniczych gminy jest
historyczny rozwdj przestrzenny miejscowosci, w przewazajgcej czesci w formie ulicowki.
Dominujg zabudowania zagrodowe zlokalizowane wzdtuz gtéwnej osi komunikacyjne;.
Ogolny stan tadu przestrzennego w gminie nalezy uzna¢ na zadowalajacy, szczegdlnie
zachowany ksztatt i struktura wsi. Najwieksze zmiany zaszty w strukturze Bojadet, ktore
ze wzgledu na uwarunkowania historyczne i petnieniu funkcji osrodka gminnego ulegty
najwiekszym przeksztatceniom, zaréwno w rozwoju uktadu przestrzennego jak wspotczesnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Na terenie gminy dominujg uzytki leSne stanowigce potowe obszaru gminy oraz uzytki rolne
wystepujace na ok. 42% powierzchni. Pozostate formy uzytkowania gruntéw to m.in. tereny
wod otwartych oraz tereny zurbanizowane, ktérych taczna powierzchnia wynosi tylko 7,5%
powierzchni gminy. W strukturze przestrzennej gminy Bojadta obok dominujgcych
wielkopowierzchniowych gruntow lesnych w po6tnocnej, wschodniej i centralnej czesci gminy

oraz uzytkdw rolnych zlokalizowanych w zachodniej czesci gminy wystepujg rozlokowane

® Zrédto: Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt. 1.
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wyspowo, tereny zwartej zabudowy wiejskiej. Zasadg sg skupione zespoty zabudowy wsi

sytuowane gtéwnie wzdtuz podstawowych szlakéw drogowych.

4. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w
art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju

wskazuje koniecznos¢ przeprowadzenia w zakresie stretegii rozwoju gminy diagnozy sytuacji

spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszardéw funkcjonalnych,

w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Dla gminy Bojadta obowigzuje ,Strategia Rozwoju Gminy Bojadta na lata 2014-2020",

przyjeta Uchwatg nr 1/19/15 Rady Gminy w Bojadtach z dnia 3 lutego 2015 r.

Strategia ta zawiera analize i diagnoze uwarunkowan spoteczno-gospodarczych rozwoju

gminy Bojadta uwzgledniajgcych charakterystyke gminy, uwarunkowania naturalne, zasoby

kulturowe, infrastrukture techniczng, sfere gospodarczg oraz sfere finansowg gminy.

Uwarunkowaniami wynikajgcymi z tej diagnozy sa:

gmina posiada doskonate warunki do rozwoju gospodarczego i przestrzennego
z uwagi na: potozenie w niedalekiej odlegtosci od granicy, w srodkowej czesci
wojewddztwa i bliskim sgsiedztwie z Zielong Gorg, na przebiegu waznych drog
0 znaczeniu wojewOdzkim i powiatowym oraz w zwigzku z przebiegiem
rzeki Odry;

charakterystycznym elementem krajobrazu gminy Bojadta jest przeptywajgca
wzdtuz zachodniej granicy rzeka Odra. Odra ma czesto decydujacy wptyw
na poziom wod gruntowych;

duzy udziat laséw w strukturze powierzchni gminy stwarza doskonate warunki
do rozwoiju turystyki i rekreaciji;

wystepowanie obszar6éw chronionego krajobrazu oraz ciekawych pomnikéw
przyrody, m.in.: ,Wiekowa Sosnina” i ,Tanczace Sosny”;

wystepowanie licznych zabytkbw mogacych stanowi¢ komponent produktu
turystycznego tworzacego szlak patacéw i parkéw Srodkowego Nadodrza;

W strukturze ekonomicznej liczby ludnosci gminy Bojadta zaobserwowaé mozna
zdecydowanie dominujgcy udziat liczby mieszkancow w grupie o0séb
wieku produkcyjnego;
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— potozenie gminy jest korzystne z punktu widzenia potgczen lokalnych
i ponadlokalnych. Najistotniejszg jest droga wojewddzka Zielona Géra — Bojadta
przez rzeke Odre, na ktérej budowa mostu przyczyni sie do sprawniejszego
przejazdu pomiedzy miejscowosciami oraz do rozwoju gminy;

- gmina Bojadta ma charakter przemystowo-rolniczy. Rozwiniety jest juz sektor
ustug. Najwazniejsze branze gospodarki stanowig r6znego rodzaju ustugi, handel,
stolarstwo, pozyskiwanie drewna, branza budowlana, mechanika pojazdéw.
Dominujgca role petnig zaktady zwigzane z produkcjg drzewna;

— dominujgca forma wtasnosci w rolnictwie sg indywidualne gospodarstwa rolne;

- duza zasobnos¢ lasow z bardzo bogatym runem lesnym, akweny wodne,
przeptywajgca rzeka Odra, wiele miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych,
organizacja cyklicznych imprez plenerowych sprzyja aktywnemu wypoczynkowi.

5. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

5.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W gminie Bojadta dominujg gleby o srednich wiasciwosciach dla produkcji rolnej. Sposréd
gleb wyr6zni¢ mozna wystepowanie mad w obrebie terasy holocenskiej Odry oraz gleb
brunatnych na terasie plejstocenskiej. Tereny rolne wystepujga w zachodniej i centralnej
czesci gminy. Struktura gleb ma charakter mozaikowy, w ktérej gleby klas najlepszych
przedzielone sg przez gleby klas najstabszych, czesto wystepuje w obrebie tej samej
jednostki morfologiczne;.

Udziat uzytkow rolnych w ogolnej powierzchni gminy jest sredni i wynosi ok. 43,2% z czego
grunty orne zajmujg ok. 71,3%, sady niecate 0,1%, taki 17,7%, pastwiska ok. 7,0%, grunty
rolne zabudowane 1,6%, grunty pod stawami i rowami 1,4% oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,8%. Grunty lesne w gminie zajmujg ok. 49,3%
catkowitej powierzchni gminy.°

Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym w 2010r. na terenie gminy funkcjonowaty
292 gospodarstwa rolne (w tym 290 indywidualnych), z czego 137 gospodarstw
ma powierzchnie do 1 ha, a 155 powyzej 1 ha. Gospodarstw rolnych powyzej 5 ha byto 74,
powyzej 10 ha — 46, a powyzej 15 ha - 35. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego
w 2010 r. wynosita ogétem 12,86 ha. Gtownym kierunkiem w produkgciji roslinnej w 2010 roku

® Urzad Gminy Bojadta, Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntdw, stan na dzien 1 stycznia
2019r.
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byta uprawa zb6z zajmujgca 86,2% powierzchni zasianej. Ok. 69,5% gospodarstw
utrzymywato w 2010 r. zwierzeta gospodarskie, w tym 245 sztuk bydta, 508 sztuk trzody
chlewnej, 32 sztuki koni oraz 3531 sztuk drobiu.” Zgodnie z przedstawionymi danymi gmina
Bojadta posiada dobre warunki dla produkcji rolnej wynikajace gtownie z warunkow
glebowych oraz struktury gospodarstw rolnych. Produkcja zwierzeca w gminie, to gtéwnie
trzoda chlewna oraz hodowla drobiu. Z kolei produkcja zwierzeca obejmuje obsade zwierzat:
bydta ogdtem - 245 szt. (w tym krowy 95 szt.), trzoda chlewna - 508 szt. (w tym lochy -
66 szt.). Wiekszos¢ gospodarstw produkuje na sprzedaz, przy czym w wiekszosci

utrzymywane sg zwierzeta gospodarskie.

Tabela 3 Grunty orne z podziatem na klasy bonitacyjne ®

Grunty orne
Klasa gruntulPowierzchnia (ha)Udziat procentowy|

Rl -

Rl 4,46 0,2%
Rllla 81,16 2,9%
Rlllb 217,35 7,9%
RIVa 766,94 27,8%
RIVb 713,27 25,9%

RV 654,69 23,8%
RVI 317,33 11,5%

Razem: 2755,2 100%

Laki i pastwiska
Klasa gruntuPowierzchnia (ha)Udzial procentowy|

£l - -
£l - -
£l 58,6469 7,4%
LIV 327,1417 41,4%
£V 305,4820 38,6%
£ VI 99,1201 12,5%
Razem: 790,39 100%

Tabela 4 Uzytki rolne w gminie Bojadla9

Rodzaje gruntu IPowierzchnia (ha)
Uzytki rolne

grunt orny 3149
taki 783
pastwiska 310
sady 4
Pozostate grunty

lasy 5037
grunty zalesione i zakrzewione 44
wody stojgce 9
wody ptynace 210

’ Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, Powszechny spis rolny 2010

8 Urzad Gminy Bojadta, Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw, stan na dzien 1 stycznia
2019r.

® Urzad Gminy Bojadta, Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntdw, stan na dzien 1 stycznia
2019r.
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Grunty pod stawami 8

rowy 55
uzytki kopalne 1

drogi 219
koleje 18
tereny zabudowane 167
tereny niezabudowane 14
tereny zielone 13
Uzytki ekologiczne 19
Nieuzytki i tereny rézne 167

Razem: 10 227

5.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na terenie gminy lasy i grunty leSne zajmujg ok. 5008,30 ha, co stanowi 49% powierzchni
gminy, natomiast lesisto$¢ wynosi 47,6%. 98% lasow i gruntow lesnych stanowi wtasnosé
Laséw Panstwowych Nadles$nictwa Sulechéw i Stawa Slgska, a 2% stanowig wlasno$é
prywatng'®. Wskaznik lesistosci jest nieznacznie mniejszy od wskaznika lesistosci
wojewoOdztwa lubuskiego, ktory na koniec 2018 roku wynosit 49,3%. Taki wynik jest
spowodowany uwarunkowaniami przyrodniczymi regionu, na ktérym znajduje sie wiele form
ochrony przyrody. Na taki wynik ma takze wptyw kwestii nieznacznego stopnia
uprzemystowienia obszaru, ktérego oddziatywanie mogtoby skutkowaé ostabieniem kondyciji
drzewostanu lasow.
Lasy na terenie gminy zarzgdzane sg przez Nadlesnictwo Sulechéw i Nadlesnictwo Stawa
Slgska. Gospodarka le$na prowadzona jest na podstawie Planéw Urzadzenia Laséw.
Nadlesnictwo Sulechéw obejmuje tereny w granicach 5 powiatéw: zielonogérskiego,
miedzyrzeckiego, zarskiego, swiebodzinskiego i nowosolskiego, w tym 7 gmin. Powierzchnia
nadlesnictwa wynosi 23.456,41 ha. Na terenie nadlesnictwa dominujg zbiorowiska le$ne:
boréw sosnowych, boréw mieszanych, atlantyckich laséw acidofilnych, grgdéw, laséw
bukowych, bagiennych laséw olszowych oraz laséw tegowych.
Na trenie nadlesnictwa Stawa Slgska funkcjonuje 14 lesnictw: Gola, Swietobér, Radostawice,
Sabinéwka, Tarnéw, Dgbréwno, Grochowice, Strzeszkéw, Stare Strgcze, Przydroze, Wilcze,
Swietno, Polanica i Kolsko. Powierzchnia nadlesnictwa wynosi okofo 25.700 ha.
Nadlesnictwo lezy w zasiegu wystepowania m.in.: sosny zwyczajnej, debu szyputkowego
i bezszyputkowego, olszy czarnej oraz jesionu wyniostego. Nadlesnictwo sktada sie
z 3 obrebdw lesnych: Kochanowo, Stawa i Swietno.
Do najbardziej istotnych zagrozeh srodowiska przyrodniczego w Nadlesnictwie
Sulechéw nalezg:

- zagrozenia powodowane przez owady. Najczesciej wystepujgce szkodniki

to: barczatka sosnéwka, brudnica mniszka, boreczniki. Ze wzgledu

"% Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, 2018 .
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na uwarunkowania siedliskowe problem zalicza sie¢ do istotnych zagrozen
biotycznych i wptywa na skuteczng realizacje celéw ochrony przyrody;

— zagrozenia w postaci szkdéd powodowanych przez zwierzyne lesna, {j. jelenie, sarny,
tosie i dziki. Na zagrozenia tego typu najbardziej narazone sg uprawy mtodnikéw;

- zagrozenia pozarowe stanowigce najbardziej wyniszczajgce wydarzenia w lesie
z uwagi na charakter drzewostandéw wystepujacych w Nadlesnictwie. Nalezg do grupy
zagrozenia antropogenicznego — wywotanego przez cziowieka. Najczesciej
powodowane sg nieostroznym obchodzeniem cztowieka z ogniem w lasach
i na terenach sgsiadujgcych z lasami.

Do najbardziej istotnych zagrozeh srodowiska przyrodniczego w Nadlesnictwie Stawa

Slgska naleza:

— zagrozenia biotyczne powodowane przez choroby grzybowe i szkodniki owadzie.
Problem ten jest nasilony ze wzgledu na przewazajgce wystepowanie drzewostanow
sosnowych. Zagrozenie w postaci wystepowania grzybdw patogenicznych nie jest
powazne ze wzgledu na brak zaobserwowania objawéw wzmozonego wystepowania
chor6b wywotanych grzybami korzeniowymi na powierzchni upraw mtodnikow
i starszych drzewostanéw;

— zagrozenia upraw, szczegOlnie gatunkéw cennych (np. debow czy bukow)
powodowane przez zwierzyne ptowa;

- zagrozenia pozarowe. Lasy Nadlesnictwa Stawa Slgska zaliczane sg do | kategorii
zagrozenia pozarowego (najwyzszej) oraz 21-ej strefy prognozowania ryzyka
powstania pozaru, ktére sg ksztattowane przez jednorodny sktad gatunkowy

drzewostanow i ich wiek oraz przez warunki meteorologiczne.

5.3.Lasy ochronne

W Nadlesnictwie Sulechéw lasy ochronne stanowig 7 710,82 ha, co stanowi 32,9%
powierzchni gruntéw lesnych w Nadlesnictwie. Lasy Ochronne Nadlesnictwa Stawa Slaska
to 21% powierzchni gruntéw lesnych.

5.4. Warunki klimatyczne

Klimat obszaru ksztattuje sie pod wptywem potozenia geograficznego, rozmieszczenia wod,
charakteru rzezby terenu, rodzaju gleb oraz charakteru szaty roslinnej. Wedtug regionalizaciji
klimatycznej Polski W. Okotowicza, omawiany obszar znajduje sie w regionie klimatycznym
Slasko — wielkopolskim. Wedtug Prawdzica i Kozminskiego, obszar gminy potozony jest
w krainie X — Pas pradolin potudniowych - czes¢ wschodnia.
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Obszar gminy znajduje sie na pograniczu klimatow: oceanicznego z masami powietrza
polarno-morskimi i kontynentalnego, w zwigzku z tym wystepuja zmiany warunkéw
klimatycznych panujacych na danym obszarze. Charakterystyczng cechg jest przejsciowosé,
wyrazajgca sie czestg zmiang standéw pogodowych i wystepowaniem szesciu pér roku.
Obszar gminy nalezy do najcieplejszych w Polsce i charakteryzuje sie przewaga wptywéw
oceanicznych, mniejszymi od przecietnych amplitudami temperatur, wczesng wiosng, dtugim
cieptym latem, tagodng i krotkg zimg oraz malejgcymi opadami w kierunku centrum kraju.
Srednia temperatura roczna wynosi 8,5° C; stycznia (-0,8° C), a lipca 18,52 C. Liczba dni
Z przecietng temperaturg dobowg ponizej 0° C wynosi 11. Izoamplitudy roczne ksztattujg sie
na poziomie 19 — 20° C. Lato przecietnie trwa okoto 100 dni co powoduje, ze jest najdtuzsze
w Polsce, natomiast zima okoto 60 dni i jest to jeden z najkrotszych okreséw trwania zimy
w kraju. Suma rocznego opadu wynosi 500 — 550 mm, w tym potrocza chtodnego (listopad —
kwiecien) okoto 200 mm. Opady poétrocza cieptego (maj — pazdziernik) osiggajg 320 mm.
Pierwszy $nieg pojawia sie okoto potowy listopada, a ostatni na przetomie marca i kwietnia.
Pokrywa $niezna utrzymuje sie srednio przez 50 — 60 dni. Jej grubo$¢ waha sie w przedziale
5 — 15 cm. Okres wystepowania pokrywy $nieznej przerywany jest czestymi odwilzami.
W tym czasie opad zimowy stanowi deszcz. Srednia liczba dni pogodnych w roku wynosi 62,
a pochmurnych 108 i jest jedng z najmniejszych w Polsce. Ustonecznienie przekracza w roku
1500 godzin, natomiast miesigcem o najwiekszym ustonecznieniu jest maj — 224 godziny.
Najczestsze wiatry wiejg z kierunkoéw: zachodniego, potudniowo — zachodniego oraz
potudniowego. Stanowig 48,3% czestotliwosci wiatru. Ich $rednia predko$¢ oscyluje
w granicach 3 m/s. Okres wegetacyjny jest najdtuzszy w Polsce i trwa ponad 225 dni.
Poczatek robét polnych przypada na drugg dekade marca.

Gmina Bojadta charakteryzuje sie bardzo korzystnymi warunkami klimatycznymi.
Szczegolnie sprzyjajg rozwojowi rolnictwa i turystyki oraz pozwalajg na osigganie wyzszego
komfortu osiedlania sie.

5.5. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obecny charakter roslinnosci to efekt przeksztatcen $rodowiska przez gospodarke
cztowieka. Czes¢ lasébw zostata zastgpiona przez uzytki rolne i tereny zabudowane
ze specyficzng roslinnoscig synantropijng i segetalna. Najlepiej zachowanym obszarem
w duzej czesci o charakterze naturalnym sg obszary przy korycie Odry, w wigkszej czesci
objete ochrong prawng w formie obszaréw Chronionego Krajobrazu oraz w ramach sieci

przyrodniczej Natura 2000.
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5.5.1. Lasy
W gminie Bojadta lasy i grunty le$ne stanowig prawie potowe - 49,3% (5 044 ha) powierzchni

gminy. Przy lesistosci 49,3% dla wojewodztwa lubuskiego, stawia to gmine na dobrej pozycji
w wojewodztwie. Wiekszoscig laséw w gminie zarzgdzajg Lasy Panstwowe reprezentowane
przez nadlesnictwo Sulechéw oraz nadlesnictwo Stawa Slgska. Najwieksze zwarte
kompleksy le$ne znajdujg sie we wschodniej czesci gminy oraz w Srodkowej czesci
pomiedzy Bojadtami a Betczem. Gtoéwnymi typami siedliskowymi laséw sg bory mieszane
Swieze i bory mieszane, z dominujgcymi udziatem gatunkowym sosny. Cenne gospodarczo
i ekologicznie drzewostany sag zlokalizowane na obszarze chronionego krajobrazu
Nowosolska Dolina Odry. Reszta niewielkich i rozproszonych komplekséw lesnych na terenie
gminy znajduje sie na siedliskach swiezych i wilgotnych, odznaczajgcych sie wiekszym
udziatem gatunkéw lisciastych, bardziej ztozonym sktadem gatunkowym, ukfadem

warstwowym od sztucznych drzewostanéw iglastych.

5.5.2. Roslinnosé nielesna

Roslinnos¢ nielesna petni w systemie ekologicznym regionu role niewiele ustepujaca roli
ekosystemédw lesnych. Zbiorowiska nielesne stanowig biotop wielu gatunkéw fauny,
nie wystepujgcej na terenach lesnych. Szczegdlng role nalezy przypisa¢ zbiorowiskom
szuwarowym i tgkowym, zwtaszcza wilgotnym tgkom i zakrzewieniom. Struktura uzytkowania
gruntéw w gminie Bojadta, w ktorej zdecydowanie dominujg grunty lesne i rolne, wskazuje
na matg obszarowo reprezentacje zbiorowisk tgkowych, wynoszgcg ponizej 8%

powierzchni gminy.

Z uwagi na regulacje rzek i melioracje terenéw nadrzecznych oraz rozwoj gospodarki rolnej,
wymienione siedliska wystepujg w ograniczonym zakresie i sg czesto zmienione. W obrebie
doliny rzecznej obserwujemy strefowanie wystepowania poszczeg6inych typdw siedlisk.
Na wilgotnych i mokrych tachach koryta rzeki, odstanianych jedynie w czasie najnizszego
stanu wod, pojawiajg sie efemeryczne zbiorowiska roslinnosci z klasy Isoeto — Nanojuncetea
z licznym udziatem roslin sitowatych i ciborowatych. Nastepny pas roslinnosci, na obszarach
diuzej pozostajgcych poza zasiegiem zalewu, tworzg zbiorowiska z klasy Bidentetea,
z przewagg uczepow i rdestow. Miejscami wystepujg tutaj zwarte tany rzepichy
ziemnowodnej. Kolejng, liczac od brzegu rzeki strefg roslinnosci sa zbiorowiska szuwarowe
z klasy Phragmitetea, ktére zachowaty sie juz tylko na obrzezach starorzeczy. Tworzg
je gtéwnie wysokie turzyce, manna mielec, trzcina i tatarak. Sposrod innych gatunkéw
wystepujg tutaj miedzy innymi: Zabieniec babka wodna, skrzyp bagienny, tgczen
baldaszkowaty, poniklo btotne i inne. Zbiorowiska te sagsiadujg przestrzennie
z rozpowszechnionymi na miedzywalu, szczegolnie w rejonie ujscia rzeki Obrzycy, zaroslami

wierzbowymi tworzonymi gtéwnie przez wikling oraz wierzbe kruchg. Resztki pierwotnych
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tegbw wierzbowo — topolowych zachowaty sie tylko w kilku miejscach w postaci niewielkich
zadrzewien lub pojedynczych wierzb oraz topdl. Na licznych w dolinie Odry starorzeczach
masowo wystepujg: grazel zotty, grzybien biaty, zabisciek oraz liczne gatunki rdestnic.

Na terenach lezgcych poza watami, nie objetymi zalewami, miejsce naturalnych zbiorowisk
oczeretowych i laséw tegowych zajety umiarkowanie wilgotne taki z klasy Molinio —
Arrhenatheretea z dominacjg traw.

Wykazujg sie one intensywniejszym uzytkowaniem kosnym i kosno-pastwiskowym,
sg zazwyczaj intensywnie nawozone. Ich wartos¢ florystyczna i faunistyczna jest uboga
przez intensywne uzyznianie. tagki wilgotne klasy Molinietalia wystepujg na terenie gminy
rzadko, niemal wytgcznie w dolinach rzek, na siedliskach tegéw i graddw niskich. Najczesciej
spotykane w podmoktych czesciach dolin wspotwystepujg w mozaice ze zbiorowiskami
szuwaru wtasciwego. Mozna je znalez¢ nad brzegami rowdw melioracyjnych i strumieni oraz
w miejscach silnie podmoktych. Na terenach nienawozonych, mato dostepnych Iub
nieuzytkowanych charakteryzujg sie znaczng bior6znorodnoscia. Najcenniejszy kompleks
tych tak potozony jest nad rzekg Odrg. Jest to dobrze wyksztatcony kompleks
z wystepujacymi na jej terenie chronionymi gatunkami zielnymi. Ze wzgledu na rzadkosc¢
wystepowania na terenie gminy tgki podmokte stanowig znaczny walor przyrodniczy.

5.5.3. Gatunki chronione i rzadkie

Na obszarze gminy wykazywane sg stanowiska nastepujgcych  gatunkéw
chronionych ptakéw:
- Bocian Biaty (Ciconia ciconia),
- Btotniak Stawowy (Circus aeruginosus),
- Derkacz (Crex crex),
- Dzieciot Sredni (Dendrocopos medius),
- Kania Ruda (Milvus milvus),
- Kania Czarna (Milvus migrant),
- Trzmielojad (Pernis apivorus),
- Zimorodek (Alcedo atthis),
- Zuraw (Grus grus). "

" materiaty RDOS w Gorzowie Wielkopolskim
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Za ostoje fauny na terenie gminy uznac nalezy:

1) Wielkopowierzchniowe kompleksy lesne zlokalizowane we wschodniej czesci gminy
stanowigce ostoje duzej zwierzyny townej oraz ptactwa w iglastym lesie;

2) Wielkopowierzchniowe kompleks lesny zlokalizowany na pétnoc od Klenicy — jest
to czes¢ drugiego co do wielkosci kompleksu lesnego Nadlesnictwa Sulechéw;

3) Kompleks lesny z przylegtymi wydmami piaszczystymi potozone
na pétnocnym-wschodzie od Bojadet na linii Bojadta-Betcze-Siadcza.

4) Kompleksy nadodrzanskich tgk z chronionymi roslinami zielnymi;

5) Parki podworskie o charakterze zabytkowym — park z drzewami lisciastymi i iglastymi
oraz 3 debami stanowigcymi pomniki przyrody w Bojadtach; park z egzotycznym
drzewostanem w postaci, np.: iglaki: jedlica, daglezja, sosna wejmutka i czarna,
modrzew, Swierk srebrny kiujgcy, zywotnik zielony i lisciaste: dgb szyputkowy, czerwony,
btotny, burgundzki i szkartatny, lipa drobnolistna, wielkolistna i srebrna, jesion wyniosty
i amerykanski, kasztanowiec biaty, klon pospolity i polny, wigz szyputkowy, robinia, buk
czerwony i zwykly, grab, olcha czarna, topola biata, wierzba biata, pigwa pospolita,
brzoza brodawkowa w Klenicy.

Wiekszos¢ wymienionych gatunkéw znajduje sie na terenach, kitére nie zmieniajg
SW0jego przeznaczenia i nie sg zagrozone antropopresja, ktéra mogtaby by¢ skutkiem zmian
w studium. Nalezg do nich przede wszystkim wody powierzchniowe, role, lasy i inne tereny
zieleni, wolne od zabudowy. W przypadku ich rozpoznania, szczegbtowe zasady ochrony
w tym zakresie okresla¢ bedg aktualne przepisy. Konieczne bedzie zabezpieczenie miejsc
wystepowania w planie miejscowym np. poprzez wyznaczenie terendw zieleni lub wéd
powierzchniowych wolnych od zabudowy lub innego konfliktowego zagospodarowania.
Warto réwniez rozwazy¢ odstgpienie od planowanego zainwestowania lub przesuniecie linii
zabudowy w planie miejscowym. Wskazana jest rowniez ochrona stanowisk w zapisach
w planie miejscowym.

Siedliska przyrodnicze'?:

1) na obszarze Kargowskich Zakoli Odry:

- 27 siedlisk 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum),

- 4 siedliska 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne
ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion,

- 4 siedliska 9170 Grad srodkowoeuropejski i  subkontynentalny
(Galio-Carpinetum, TilioCarpinetum),

- 5 siedlisk 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum
albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe);

12 materiaty RDOS Gorzowie Wielkopolskim
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2) siedliska na obszarze Nowosolskiej Doliny Odry:

9 siedlisk 9170 Grad  $rodkowoeuropejski i subkontynentalny

(Galio-Carpinetum, TilioCarpinetum),

- 11 siedlisk 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)'

- siedlisko 9190 Kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae)

- 6 siedlisk 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum
albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe),

- 5 siedlisk 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne

ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion.

5.6. Jakos¢ powietrza atmosferycznego
Na terenie wojewoOdztwa lubuskiego oraz gminy Bojadta gtdwnym 2zrédiem emisji
zanieczyszczen do powietrza sg czynniki antropogeniczne wynikajace z dziatalnosci ludzi.
Emisja naturalna pochodzgca z naturalnych proceséw ma niewielki wptyw na jakosc
powietrza atmosferycznego w regionie. Substancje zanieczyszczajgce powietrze pochodzag
W przewazajgcej mierze z zaktadow przemystowych i energetycznych oraz z gospodarki
komunalnej w postaci kottowni, indywidualnych palenisk domowych i mniejszych zaktadow.
Wraz ze wzrostem natezenia ruchu, substancje zanieczyszczajace powietrze pochodzg
z terendw komunikacyjnych. Najwiekszy udziat w ogo6lnym zanieczyszczeniu atmosfery
w strefie lubuskiej i gminie ma emisja komunalno-bytowa. Emisja pochodzgca z transportu
drogowego jest istotna z punktu zanieczyszczeniu powierza tlenkami azotu. Najwiekszg ilo$¢
tych zanieczyszczen obserwuje sie na przecieciach sieci drog wojewodzkich.
Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2021 r. poz.1973 z p6zn. zm.), Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska,
w terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku, dokonuje oceny pozioméw substancji
w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje
klasyfikacji stref, w ktdérych poziom odpowiednio:

— przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji;

- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym

powiekszonym o margines toleranciji;

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego;

- przekracza poziom docelowy;

— nie przekracza poziomu docelowego;

- przekracza poziom celu dtugoterminowego;

- nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.
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Zgodnie z opublikowang przez GIOS Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
lubuskim za 2019 rok, wojewodztwo lubuskie zostato podzielone na 3 strefy: miasto Gorzéw
Wielkopolski, miasto Zielona Géra i strefa lubuska. Gmina Bojadta zlokalizowana jest
w strefie lubuskiej, dla ktorej zbadane zostaty poziomy nastepujgcych zanieczyszczeh:
dwutlenek siarki SO,, dwutlenek azotu NO,, tlenek wegla CO, benzen CgHs, 0zon Osj,
pyt PMyo, pyt PM.s, a takze zawarty w pyle PMyo: otdw Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel Ni
i benzo(a)piren B(a)P, ozon O3;. W ocenie rocznej dokonanej pod katem spetniania kryteriéw
okreslonych w celu ochrony roslin uwzgledniono: dwutlenek siarki SO,, tlenki azotu NO, oraz
ozon Os.

Tabela 5 Klasyfikacja strefy lubuskiej ze wzgledu na poszczegolne zanieczyszczenia za rok
2018"

Klasy dla poszczegoblnych zanieczyszczen w obszarze strefy

Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin
Dwutlenek siarki (SO,)

Dwutlenek azotu (NO,)

Tlenek wegla (CO)

Benzen (CgHg)

Ozon (O3)

Pyt zawieszony PM10

Otéw (Pb) w pyle PM10

Arsen (As) w pyle PM10

Kadm (Cd) w pyle PM10

Nikiel (Ni) w pyle PM10

Benzo(a)piren (BaP) w pyle PM10

Pyt zawieszony PM2,5

b lelpdbdb b b dl@Ibdpdb-db

NOy

Pomiary wykazaty, podobnie jak w latach wczesniejszych, ze gtownym problemem
w zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubuskim sg obserwowane wysokie
stezenia benzo(a)piranu wystepujace w pyle zawieszonym PM;,, ktére przekraczajg poziomy
dopuszczalne i docelowe okreslone w przepisach. Dla catego obszaru gminy Bojadta
miejscowo réwniez zanotowano przekroczenie tego pierwiastka. W 2019 roku zostat takze
przekroczony poziom docelowy dla ozonu w strefie lubuskiej oraz na catym obszarze

gminy Bojadta.

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatah
krotkoterminowych ° jako$¢ powietrza na terenie stref wojewddztwa lubuskiego nie spetnia
norm dla wartosci dopuszczalnych i docelowych substancji w powietrzu. Analizy jakosci

powietrza oraz wyniki monitoringu jakosci powietrza wskazujg na wystepowanie obszaréw

'* Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2019, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Zielona Géra, kwiecien 2020

'S Uchwata Nr XXI1/323/20Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 wrzesnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia Programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatah krétkoterminowych
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przekroczen dla norm stezen pytu zawieszonego PM;o, benzo(a)pirenu i arsenu. Program
ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan wskazuje na kierunki dziatah
naprawczych obejmujgcych lata 2021-2026, ktére muszg by¢ podejmowane w celu poprawy
jakosci powietrza i uzyskania jakosci powietrza nie zagrazajgcej mieszkancom wojewddztwa.
Dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci powietrza wskazane w Programie ochrony
powietrza zbiezne sg z celami Krajowego Programu Ochrony Powietrza. Prognozy jakosci
powietrza z uwzglednieniem realizacji wszystkich planowanych dziatan naprawczych
wskazujg na uzyskanie znacznej poprawy jakosci powietrza poprzez zmniejszenie zasiegow
oddziatywania substancji i obnizeniu stezen w roku 2027.

Dokumentem wyznaczajgcym konkretne cele w zakresie redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, efektywnosci energetycznej oraz wykorzystania odnawialnych zrédet energii
w gminach jest Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN). Plan powinien by¢ $cisle zwigzany
z realizacjg zapiséw Programéw ochrony powietrza oraz planéw dziatan krotkoterminowych.
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Bojadta to strategiczny dokument, ktory
wyznacza kierunki dla gminy na lata 2013-2020, w zakresie dziatan inwestycyjnych
i nieinwestycyjnych w takich obszarach jak: budownictwo publiczne i prywatne, gospodarka
przestrzenna, zaopatrzenie w ciepto i energie, transport oraz przemyst.

W Programie ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2017-2020'°
w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, jako gtowny kierunek dziatan
do roku 2020 wskazano poprawe jakosci powietrza do osiggniecia pozioméw wymaganych
przepisami prawa i spetnianie standardow emisyjnych z instalacji. Wsrdéd celéw
szczegbtowych wskazano spetnienie wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza oraz

ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet powierzchniowych, liniowych i punktowych.

5.7. Jakos¢ klimatu akustycznego
Poziom hatasu wzrasta w ciggu ostatnich lat w zwigzku z rozwojem komunikaciji,
uprzemystowieniem i postepujgca urbanizacjg. Odczuwany jest przez mieszkancow, jako
jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikbw wptywajacych ujemnie na samopoczucie
i Srodowisko. Dtugotrwate wystepowanie hatasu wywotuje zmeczenie, podatnos¢ na stres,
bezsennos$¢, choroby serca, a wiec jego wptyw na cztowieka jest zdecydowanie negatywny.
Wyrdznia sie gtdwne rodzaje hatasu, wedtug zrodta powstawania:

- hatas przemystowy powodowany przez urzgdzenia i maszyny w obiektach

przemystowych i ustugowych,
- hatas komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, kolejowego

i lotniczego,

'® Program Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Lubuskiego na lata 2017-2020, Zielona Gora,
2016r.
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- hatas komunalny wystepujgcy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie
wielorodzinnych i w obiektach uzytecznosci publiczne;j.
Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze hatas komunikacyjny jest i bedzie jednym
z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Harmonijny rozwdj transportu i komunikacji jest
warunkiem decydujgcym o rozwoju gospodarczym danego obszaru. Z drugiej strony, rozwgj
motoryzacji, oddziatuje negatywnie na srodowisko, zwtaszcza, gdy nie jest zwigzany
z modernizacjg i rozwojem stanu technicznego drog. Przyjmuje sie, ze w ciggu ostatnich
kilkunastu lat corocznie przybywa okoto 10% samochodéw. Na poziom hatasu drogowego
w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:
— natezenie ruchu komunikacyjnego,
— udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,
— odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,
— predkos$c¢ ruchu pojazdéw (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),
- typ i stan techniczny pojazdéw,
- nachylenie drogi,
— stan nawierzchni oraz ptynnos¢ ruchu.
Wartosci progowe pozioméw hatasu okreslaja:
- rozporzadzanie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (j.t. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. U. z 2010,
nr 215 poz. 1414) w sprawie sposobu ustalania warto$ci wskaznika hatasu Lpwn,
- wspolnotowe regulacje prawne, w tym Dyrektywa 2002/49/EC z dnia 25.06.2002
w sprawie oceny i zarzadzania hatasem srodowiskowym.
O klimacie akustycznym wystepujgcym na terenie gminy Bojadta decyduje przede wszystkim
hatas komunikacyjny, ktory jest wynikiem zwigkszenia natezenia ruchu, w tym szczegdlnie
na drogach wojewodzkich nr 278, 282 i 313, a takze Sredni stan nawierzchni drég gminnych
i powiatowych na niektorych odcinkach. Wzmozenie ruchu kotowego i ilosci pojazdow
samochodowych powoduje wzrost poziomu natezenia dzwieku. Hatas komunikacyjny
oddziatuje niekorzystnie rowniez na zwierzeta zyjgce w ich poblizu (gtéwnie zwierzeta lesne,
polne), zaki6cajac ich naturalne procesy zyciowe. Ogromny wptyw na poprawe klimatu
akustycznego w gminie bedzie miata przeprawa mostowa przez rzeke Odre oraz budowa
obwodnicy dla miejscowosci Bojadta i Kartno. Przyczyni sie to do wyeliminowania
W znacznej mierze transportu drogowego w miejscowosciach.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze nie prowadzit w ostatnich

latach pomiaréw hatasu komunikacyjnego na obszarze gminy Bojadta.
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W Programie ochrony s$rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2017-2020 jako

gtowny kierunek dziatan do roku 2020 w zakresie zagrozenia hatasem wskazano

zmniejszenie zagrozenia mieszkancow wojewddztwa ponadnormatywnym hatasem,

zwlaszcza emitowanym przez srodki transportu drogowego.

6.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

6.1. Uwarunkowania prawne

Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 j.t.),

Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta z dnia
16 stycznia 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. nr 120 poz. 564),

Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizaciji
Narodéw Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesji
(Dz. U.z 1976 r. nr 32 poz. 190),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098
ze zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 ze zm..),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 j.t.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 j.t.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami okresla

przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow. Okresla takze zakres dziatan administracji

publicznej w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami

sprawowanymi przez ich witascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony

zabytkéw, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzadzania r6znego typu

opracowan planistycznych, w szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz studiébw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okresla obowigzki samorzgdu terytorialnego,
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ktéry prowadzi gminng ewidencje zabytkéw oraz na jej podstawie sporzadza gminny

program opieki nad zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,

utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkéw i struktury krajobrazu

kulturowego, w tym:

uktadu i reliktéw osadnictwa prahistorycznego,

Sredniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,

historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych uktadéw
urbanistycznych i ruralistycznych.

Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie

jego trwatego uzytkowania poprzez:

ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,

ochrone prawno-konserwatorskg cennych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,
ochrone prawno-konserwatorskg zabytkédw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,

ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,

administracyjne ksztattowanie wspéiczesnych form zabudowy i zagospodarowania

terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.

Formy ochrony zabytkéw to:

wpis do rejestru zabytkow,

wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa,

uznanie za pomnik historii,

utworzenie parku kulturowego,

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego.

Na etapie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia

sie ochrone:

zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow,

parkow kulturowych.

Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.
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6.2. Uwarunkowania historyczne'’

Bojadta

Poczatki powstania na tym terenie osady datuje sie na Xlll wiek. Bojadta sg jednag
z najstarszych wsi z regionu Srodkowego Nadodrza. Pierwsza wzmianka o Bojadtach
pochodzi z 1291 roku. W tym czasie Fritzko von Loebhel otrzymuje wie$ od rodu Zabelitzéw
jako lenno. Miedzy rokiem 1562 a rokiem 1579 Bojadta przechodzg we witadanie rodziny
von Dyhrn. Nastepnie w latach 1579-1904 miejscowos$¢ znajduje sie w rekach rodu
von Kottwitz i nastepuje rozwoj przestrzenny i demograficzny Bojadet. W okresie 1579-1904
miejscowos¢ nalezata do rodu Kottwitz. Rodzina von Kottwitz w 1707 r. wybudowata
zatozenie patacowo-parkowe sktadajgce sie z patacu, parku, dwoch kordegard oraz dwoch
oficyn. Patac zlokalizowano po jednej stronie drogi, natomiast zatozenie parkowe zatozono
na przeciwko, po drugiej stronie drogi dojazdowej. Po rodzie von Kottwitz miejscowosé
przeszta w rece Adolfa von Scheffer Boyadel, panujgcego w okresie przedwojennym. Patac
zostat przebudowany i dostosowany do nowych funkcji oraz obowigzujgcych standardow
w danym okresie. Przeksztatcenia doprowadzity do utraty pierwotnej formy architektoniczne;j
zatozenia. Adolf von Scheffer Boyadel byt ostatnim wtascicielem wsi Bojadta.

Klenica

Na obszarze Klenicy datuje sie powstanie pierwszego drewnianego grodu sredniowiecznego
z IX wieku nalezagcego do blizej nieokreslonego plemienia Obrzan. Na podstawie zebranych
zapiséw kronikarskich, aktéw i dokumentéw poczatki powstania Klenicy na tym obszarze
datuje sie na 1322 rok. Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1424 r. dotyczgca kosciota
w Klenicy, jednak na podstawie badan archeologicznych przeprowadzonych w 1936 r oraz
w 2007 r. ustalono, ze teren ten byt zasiedlony wczesniej. W okresie od XIV do XV wieku
Klenica wchodzita w sktad débr otynskich rodziny von Zabelititz. W XVI wieku miejscowosé
byta w posiadaniu rodziny von Rechenberg z rodu Ksiestwa Gtogowskiego. Ostatnim
przedstawicielem rodziny powigzanej z Otyniem byt Georg von Rechenberg, ktorego
szwagier w 1649 roku posmiertnie przekazat Otyn wraz z nalezacymi do niego wsiami
zakonowi jezuitbw. W tym okresie powstato zatozenie dworskie. Wie$ byta w posiadaniu
jezuitéw do 1776 roku, w ktérym rozwigzano zakon. Nastepnie dobra przeszty na wlasnos¢
kamry krolewskiej, ktéra byta w posiadaniu dobytku 11 lat. W 1787 roku majatek zostat
sprzedany na rzecz ksiecia kurlandzkiego Ernsta Johanna Birona. Po $mierci ksiecia Birona,
Otynskie dobra z Klenica, odziedziczyta ksiezna zaganska Dorota Talleyrand. W 1857 roku
Klenica zostata odziedziczona przez jej wnuczke Marie de Castellane, zone Antoniego
Radziwita. W tym okresie zatozono park i wybudowano w 1884 roku patac. Po | wojnie

"7 Na podstawie informacji zamieszczonych na oficjalnej stronie gminy http://www.bojadla.pl/PL/476/Bojadla/
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Swiatowej w 1921 r. patac sprzedano z rgk Radziwittbw do Slgskiego towarzystwa
ziemskiego, a nastepnie do wtascicieli prywatnych. W zachodniej czesci wsi Klenica, oprocz
zatozenia patacowego dominuje trzynawowy kosciot klasycystyczny z 1793 r. i szkota
z | potowy XIX wieku.

Betcze

Nazwa wsi wigze sie ze zrebiem, nalezgcym do potomkdéw dziedzica tych terendéw o imieniu
Betcz. W wyniku potgczenia go z innymi tego typu osadami utworzono wies o uktadzie
ulicowo-placowym w okolicach XllI w. Pierwsza udokumentowana wzmianka o Betczach
pochodzi z 1482 r, kiedy to znajdowaty sie w lennym posiadaniu rodziny von Dyhm.
W poézniejszych latach teren zmieniat swoich wtascieli. Miedzy XVII-XIX wiekiem nastgpit
rozwoj wsi w kierunku wschodnim, gdzie zlokalizowano cmentarz i 2 wiatraki. Po stronie
zachodniej za placem wiejskim dominowaty zabudowania folwarczne. W | ¢wierci XX w.

zatozono zatozenie patacowe wraz z parkiem.

Siadcza
Wies powstata jako osada folwarczna. Poczatek powstania datuje sie na XIV-XV wiek.
Siadcza ma rozproszong zabudowe z folwarkiem w centrum wsi i leSniczOwkg na koncu.

Budynki folwarczne pochodzg z potowy XIX w.

Pyrnik

Powstanie wsi o uktadzie ulicowym datuje sie na Xlll lub XIV wiek. Pierwsza wzmianka
pochodzi z 1482 roku. Nastepnie miejscowos¢ zmienia swoj uktad na wielodroznice, a na jej
obrzezach zlokalizowano 2 folwarki. Zabudowa pierwszego i drugiego folwarku pochodzi
kolejno z poczatku i konca XIX wieku. Dominante na tym terenie stanowig réwniez
dzwonnica i kosciot pochodzace z pierwszej potowy XIX wieku.

Sustow
Wie$ pochodzaca z sredniowiecza, powstata na planie rzedowki z folwarkiem. Posiada
zwartg zabudowe z drugiej potowy XIX w.

Kartno
Nazwa wsi pozwala okresli¢ jej powstanie na maksymalnie XVI wiek. Pierwotnie byta
to rzedoéwka, ktéra w wyniku rozwoju przeksztafcita sie w miejscowos¢ o planie ulicowo-

placowym. Posiada zwartg zabudowe zagrodowg pochodzacg z potowy XIX wieku.
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Miynkowo
Pierwotnie byta to osada folwarczna z mtynem z XVII lub XVIII wieku. Finalnie rozwineta sie
w ulicéwke. We wsi dominuje zabudowa zagrodowa z XIX wieku, znajdujg sie tu réwniez

dwa folwarki: jeden z konca XVIII w, drugi z potowy XIX.

6.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 8)
rejestr zabytkéw na terenie wojewddztwa prowadzi wojewddzki konserwator zabytkdw.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkdéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6,
pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz szelkie
zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Warunkiem ochrony uktadéw i zespotdow wpisanych do rejestru zabytkéw jest utrzymanie
historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, w tym
odpowiednio do cech zagospodarowania obszaru:

istniejagcych ciggébw drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikdw,
liniami zabudowy  frontowej oraz z historycznymi nawierzchniami
ciggow komunikacyjnych,
- zasad historycznej parcelaciji,
- linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,
- kompozycji zabudowy,
- gabarytbw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscig zachowanej
zabudowy historycznej,
- historycznych dominant i ich ekspozycji,
- osi widokowych oraz ekspozyciji i otoczenia obiektéw zabytkowych,
— istniejgcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy,
matej architektury, zieleni komponowane;j.
Warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:
- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
- utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie

z historycznym zagospodarowaniem,
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— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,

zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow. '

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkow

zamieszczony zostat w ponizszej tabeli.

Tabela 6 Wykaz zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw (stan na maj 2020 r.)

Ip | miejscowos | obiekt i adres adres data nr decyzji o uwagi
¢ obecny dawny (z powstania wpisie do
decyzji o rejestru
wpisie do
rejestru)
Bojadta
1 Bojadta Kosciot - 1757 r. 1998/70 z dnia
parafialny pod 21.04.1971 r.
wezwaniem Sw.
Teresy
2 Bojadta plebania - XVIN/XIX 1999/70 z
21.04.1971
3 Bojadta Zespot - 1 pot. XVIII [-161/61 z -Patac
patacowo-parko 20.03.1961 -2 oficyny
wy -2
kordegardy
-park
Klenica
4 Klenica Kosciét - 1 pot XIX 2008/70 z
parafialny p.w. 21.04.1971
Nawiedzenia
NMP
5 Klenica Zespot patacowy - Koniec XVIII, 2 | PSOZ-1V-5340/2 - patac
pot. XIX 6/92 z mysliwski
09.06.1992 - budynek
gospodarczy
6 Klenica park - - KL-1V-5340/D/10
/81 2 09.06.1992
7 Klenica Dom Goscinny - - KL-1V-680/103/7
Jezuitow 0z21.04.1971
Pyrnik
8 Pyrnik Dzwonnica - 2 pot. XIX 2014/70 z dnia
wiejska 21.04.1971

Zrédto: Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, http://www.lwkz.pl/web/page/show/id/9, stan na dzien

28.05.2020 r.

6.4. Obszary i obiekty w ewidencji zabytkow

Zgodnie z ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

ochrona zabytkébw nalezy do obowigzkéw organdw administracji publicznej, ktére
zobowigzane sg do podejmowania dziatan majacych na celu ,zapewnienie warunkow

prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkow oraz

18 Wedtug (,Wnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw do projektéow studiow uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) opracowanych przez zespét w sktadzie: Jolanta Welc-Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz,
Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska, 2011
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ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczegdlnosci ochrona zabytkéw
znajdujagcych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzgdu lokalnego. Zgodnie
z art. 22 ust. 4 ustawy Wojt Gminy Bojadta zobowigzany jest do prowadzenia gminnej
ewidencji zabytkow.

Ochrona obiektéow zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe
wyznaczone do ochrony ustaleniami planéw miejscowych sg wskazane w gminnej
ewidencji zabytkow.

Tabela 7 Wykaz obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (stan na maj 2020 r.)

Lp [ Miejscowosé | Adres | Obiekt | Datowanie
Belcze
1 Belcze nr1 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
2 Betcze nr 22 Dom mur, 4 éw. XIX w.
3 Belcze nr 23 Dom mur, 1911 r.,
4 Belcze nr 24 Dom mur, 3 éw. XIX w.
5 Belcze nr 26 Dom mur, 4 éw. XIX w.
6 Belcze nr 34 Dom mur, 4 éw. XIX w.
7 Belcze nr 35 Dom mur, 4 éw. XIX w.
8 Belcze nr 36 Dom mur, 4 éw. XIX w.
9 Belcze nr4 Dom mur, 4 éw. XIX w.
10 Belcze nr5 Dom mur, 4 éw. XIX w.
11 Belcze nr 6 Dom mur, 3 éw. XIX w.
12 Belcze nr7 Dom mur, 4 éw. XIX w.
13 Betcze nr 8 Dom mur, pocz. XX w.
14 Belcze nr dziatki 160 Cmentarz parafialny XIX w.
(nieczynny)
15 B potud. zachod od | Mauzoleum Rodziny Brendler 1919r.
efcze ; .
wsi (nieczynny)
Bojadta

16 Bojadia Cmentarna, dziatka Cmen_tarz d. ewang. Ob.

nr 1233 Katolicki komunalny (czynny) | pot. XX w.
17 Bojadta Ukfad Ruralistyczny

. - Kosciot Parafilany pw. Sw.
18 Bojadta Koscielna 37 Teresy od Dzieciqytlfa Jezus
19 Bojadta Koscielna HiStoryﬁz’?e.Otocze”ie
os$ciota

20 Bojadta Koscielna 37 Plebania
21 Bojadta Koscielna 1 Zespot patacowy XVIII w.
22 Bojadta Koscielna 1 Patac /1/ XVII w.
23 Bojadta Koscielna Park Geometryczny XVIIl w.
24 Bojadta Koscielna 1 Ogrodzenie i bramy patacowe
25 Bojadta Koscielna 1 Pawilony bramne /2/, /3/
26 Bojadta Koscielna 1 Oficyny przy patacu
27 Bojadta Koscielna Budynek gospodarczy /4/
28 Bojadta Koscielna 1 Budynek mieszkalny /5/
29 Bojadta Koscielna Paszarnia /6/
30 Bojadia Rog Koscielnej i Wozownia /7/

Bocznej
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Lp Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie
31 Bojadia Boczna 1a Gminny Osrodek Kultury (d.

browar) /8/
32 Bojadta Rzadcéwka /10/
33 Bojadta Budynek gospodarczy /13/
34 Bojadta Dom ogrodnika /15/
35 Bojadta Budynek gospodarczy /16/
36 Bojadia Dom miesz/l;ag/ny-czworak
37 Bojadta Obora /20/
38 Bojadta Budynki prc;gg/kcyjne 124/,
39 Bojadta Budynek gospodarczy /28/
40 Bojadta Budynek gospodarczy /29/
41 Bojadta Budynek mieszkalny
42 Bojadta Kolejowa Szkota mur, ok. 1910 r.
43 Bojadta Kolejowa 3 Dom mur, ok. 1910 r.
44 Bojadta Koscielna 1 Dom mur, 4 éw. XIX w.
45 Bojadta Koscielna 10 Dom mur, 4 éw. XIX w.
46 Bojadta Koscielna 2 Dom mur, 4 éw. XIX w.
47 Bojadta Koscielna 3 Dom mur, 4 éw. XIX w.
48 Bojadta Koscielna 30 Dom mur, ok. 1870 r.
49 Bojadta Koscielna 32 Dom mur, ok. 1870 r.
50 Bojadta Koscielna 4 Dom mur, ok. 1870 r.
51 Bojadta Koscielna 5 Dom mur, pocz. XX w.
52 Bojadta Koscielna 6 Dom
53 Bojadta Koscielna 7 Dom mur, pocz. XX w.
54 Bojadta Kosciuszki 3 Dom mur, 4 éw. XIX w.
55 Bojadta Kosciuszki 4 Dom mur, 4 éw. XIX w.
56 Bojadta Kosciuszki 5 Dom mur, 4 éw. XIX w.
57 Bojadta takowa 1 Dom mur, ok. 1870 r.
58 Bojadta takowa 10 Dom mur, ok. 1870 r.
59 Bojadta tagkowa 8 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
60 Bojadta takowa 9 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
61 Bojadta tgkowa 10 Stodota w zagrodzie mur, ok. 1870 r.
62 Bojadta Masarska 1 Dom mur, ok. 1860 r.
63 Bojadta Masarska 2 Dom mur, ok. 1860 r.
64 Bojadta Masarska 4 Dom mur, ok. 1875 .
65 Bojadta Masarska 5 Dom mur, ok. 1875 .
66 Bojadta Masarska 7 Dom mur, ok. 1875r.
67 Bojadta Parcelowa 1 Dom mur, 4 éw. XIX w.
68 Bojadta Parcelowa 11 Dom mur, 4 éw. XIX w.
69 Bojadta Parcelowa 2 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
70 Bojadta Parcelowa 4 Dom mur, 4 éw. XIX w.
71 Bojadta Parcelowa 5 Dom mur, 4 éw. XIX w.
72 Bojadta Parcelowa 6 Dom mur, ok. 4 éw. XIX w.
73 Bojadta Piekarska 3 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
74 Bojadta Piekarska 7 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
75 Bojadta Piekarska 9 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
76 Bojadta Polna 1 Dom
77 Bojadta Pétnocna 13 Mityn gospodarczy XIX/IXX w.
78 Bojadta Stawska 2 Dom mur, 4 éw. XIX w.
79 Bojadta Stawska 3 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
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Lp Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie
80 Bojadta Sulechowska 10 Dom mur, 4 éw. XIX w.
81 Bojadta Sulechowska 12 Dom mur, ok. 1860 r.
82 Bojadta Sulechowska 13 Dom mur, ok. 1860 r.
83 Bojadta Sulechowska 14 Dom mur, ok. 1870 r.
84 Bojadta Sulechowska 17 Dom mur, pocz. XX w.
85 Bojadta Sulechowska 18 Dom mur, ok. 1870 r.
86 Bojadta Sulechowska 19 Dom mur, ok. 1830 r.
87 Bojadta Sulechowska 2 Dom mur, 4 éw. XIX w.
88 Bojadta Sulechowska 29 Dom mur, ok. 1850 r.
89 Bojadta Sulechowska 33 Dom mur, ok. 1870 r.
90 Bojadta Sulechowska 34 Dom mur, ok. 1870 r.
91 Bojadta Sulechowska 35 Dom mur, 4 éw. XIX w.
92 Bojadta Sulechowska 36 Dom mur, XIX/XX w.
93 Bojadta Sulechowska 37 Dom mur, 4 éw. XIX w.
94 Bojadta Sulechowska 38 Dom mur, ok. 1870 r.
95 Bojadta Sulechowska 39 Dom mur, 4 éw. XIX w.
96 Bojadta Sulechowska 5 Dom mur, 4 éw. XIX w.
97 Bojadta Sulechowska 6 Dom mur, ok. 1870 r.
98 Bojadta Sulechowska 7 Dom mur, 4 éw. XIX w.
99 Bojadta Sulechowska 8 Dom mur, 3 éw. XIX w.
100 Bojadta Zapomniana 1 Dom mur, ok. 1875r.
101 Bojadta Zapomniana 2 Dom mur, ok. 1875 .
102 Bojadta Zapomniana 3 Dom mur, ok. 1875 .
103 Bojadta Zapomniana 4 Dom mur, ok. 1875 .
104 Bojadta Zapomniana 5 Dom mur, 1909 r.
105 Bojadta Cmentarna Aleja cmentarna
Na pétnoc od drogi :
106 Bojadta veojewédzkiej ° Agé?agigﬂ?arrﬂga
Bojadta-Kartno
Droga prowadzaca
107 Bojadta g‘;g;‘;g\'NBk?SSLaku Aleja Bojadta - Sosnéwka
Sosnowki
Kartno
108 Kartno nr 15 Budynek mur, 4 ¢w. XIX w.
109 Kartno nr 24 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
110 Kartno nr 25 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
111 Kartno nr 29 Dom mur, K. XIX w.
Klenica
112 Klenica Chrobrego 7 Plebania mur, k. XIX w.
113 Klenica H'Story‘x;iy ukiad Uktad ruralistyczny
114 Klenica Potudniowy-zachéd Cmentarz
115 Klenica Na cmentarzu Mauzoleum
116 Klenica Chrobrego Kosciot par. pw. Nawiedzenia
NMP
117 Klenica Historyczrje_otoczenie
Kosciota
118 Klenica Stawna Zespot parkowo-patacowy
(patac mysliwski, park)
119 Klenica Stawna Park
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Lp Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie
120 Klenica Stawna 19 Dwor (dom goscinny
Jezuitow) /1/

121 Klenica Oficyna /2/
122 Klenica Stajnia /3/
123 Klenica Budynek mieszkalny /4/
124 Klenica Stolarnia /5/
125 Klenica Spichlerz, gorzelnia /6/
126 Klenica Budynek mieszkalny /9/
127 Klenica Budynek magazynowy /9a/

. Budynek
128 Klenica gospodarczo-ir{wentarski 11/
129 Klenica Lodownia /15/
130 Klenica Dom ogrodnika /18/
131 Klenica Oranzeria /18b/
132 Klenica Dom kucharza /19/
133 Klenica Budynek mieszkalny /20/
134 Klenica Patac mysliwski /24/
135 Klenica Podworze gospodarcze
136 Klenica Szesciorak /1/
137 Klenica Stodota /4/
138 Klenica Rzadcéwka /5/
139 Klenica Obora /8/
140 Klenica Stodoty /8a/, /9/
141 Klenica 22 Dom
142 Klenica 24 Dom
143 Klenica Stary dom
144 Klenica Chrobrego 1 Dom mur, ok. pot. XIX w.
145 Klenica Chrobrego 10 Dom mur, pocz. XX w.
146 Klenica Chrobrego 15 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
147 Klenica Chrobrego 16 Dom mur, 1 éw. XIX w.
148 Klenica Chrobrego 17 Dom mur, 4 éw. XIX w.
149 Klenica Chrobrego 21 Dom mur, 4 éw. XIX w.
150 Klenica Chrobrego 23 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
151 Klenica Chrobrego 24 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
152 Klenica Chrobrego 3 Dom mur, ok. pot. XIX w.
153 Klenica Chrobrego 30 Dom mur, 4 éw. XIX w.
154 Klenica Chrobrego 31 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
155 Klenica Chrobrego 33 Dom mur, ok. pot. XIX w.
156 Klenica Chrobrego 34 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
157 Klenica Chrobrego 4 Dom mur, kK. XIX w.
158 Klenica Chrobrego 40 Dom mur, 4 éw. XIX w.
159 Klenica Chrobrego 43 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
160 Klenica Chrobrego 44 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
161 Klenica Chrobrego 45 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
162 Klenica Chrobrego 47 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
163 Klenica Chrobrego 48 Dom mur, 4 éw. XIX w.
164 Klenica Chrobrego 49 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
165 Klenica Chrobrego 5 Dom mur, ok. pot. XIX w.
166 Klenica Chrobrego 50 Dom mur, ok. 1870 r.
167 Klenica Chrobrego 50 Stodota mur, 1891 r.
168 Klenica Chrobrego 53 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
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Lp Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie
169 Klenica Chrobrego 55 Dom mur, kK. XIX w.
170 Klenica Chrobrego 57 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
171 Klenica Chrobrego 58 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
172 Klenica Chrobrego 6 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
173 Klenica Chrobrego 61 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
174 Klenica Chrobrego 66 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
175 Klenica Chrobrego 67 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
176 Klenica Chrobrego 69 Dom mur, ok. 1910 r.
177 Klenica Chrobrego 8 Dom mur, 4 éw. XIX w.
178 Klenica Graniczna 2 Dom mur, 2 éw. XIX w.
179 Klenica Graniczna 4 Dom mur, 2 éw. XIX w.
180 Klenica Graniczna 6 Dom mur, 4 éw. XIX w.
181 Klenica Graniczna 7 Dom mur, 3 éw. XIX w.
182 Klenica Kargowska 1 Dom mur, ok. pot. XIX w.
183 Klenica Kargowska 10 Dom mur, ok. pot. XIX w.
184 Klenica Kargowska 2 Dom mur, ok. pot. XIX w.
185 Klenica Kargowska 21 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
186 Klenica Kargowska 22 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
187 Klenica Kargowska 24 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
188 Klenica Kargowska 25 Dom mur, 3 éw. XIX w.
189 Klenica Kargowska 27 Dom (nie istnieje) mur, 4 éw. XIX w.
190 Klenica Kargowska 7 Dom (biblioteka) mur, pocz. XX w.
191 Klenica Kargowska 8 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
192 Klenica Kargowska 9 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
193 Klenica Lesna 2 Dom mur, 4 éw. XIX w.
194 Klenica Lesna 5 Dom mur, pocz. XX w.
195 Klenica Mtynska 1 Dom mur, 4 éw. XIX w.
196 Klenica Mtynska 11 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
197 Klenica Mtynska 13 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
198 Klenica Mtynska 15 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
199 Klenica Miynska 5 Dom mur, 3 éw. XIX w.
200 Klenica Miyriska 8 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
201 Klenica Miynska 9 Dom mur, kK. XIX w.
202 Klenica Podwalna 12 Dom mur, pocz. XX w.
203 Klenica Podwalna 14 Dom mur, k. XIX w.
204 Klenica Podwalna 15 Dom mur, pocz. XX w.
205 Klenica Podwalna 18 Dom mur, ok. pot. XIX w.
206 Klenica Podwalna 20 Dom mur, pocz. XIX w.
207 Klenica Podwalna 21 Dom mur, pocz. XIX w.
208 Klenica Podwalna 24 Dom mur, k. XIX w.
209 Klenica Podwalna 26 Dom mur, ok. pot. XIX w.
210 Klenica Polna 1 Dom mur, ok. 1870 r.
211 Klenica Poprzeczna 5 Dom

212 Klenica Poprzeczna 6 Dom

213 Klenica Spokojna 5 Dom mur, 3 éw. XIX w.
214 Klenica Spokojna 6 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
215 Klenica Spokojna 8 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
216 Klenica Stawna 11 Dom mur, 1914 r.
217 Klenica Stawna 13 Dom mur, ok. 1870 r.
218 Klenica Stawna 5 Dom mur, ok. 1870 r.
219 Klenica Stawna 8 Dom
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Lp Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie
220 Klenica Stawna 9 Dom mur, ok. 1870 r.
221 Klenica Srodka 17 Dom mur, 2 éw. XIX w.
222 Klenica Srodka 18 Dom mur, 2 éw. XIX w.
223 Klenica Srodka 2 Dom mur, 1 éw. XIX w.
224 Klenica Srédka 20 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
225 Klenica Srodka 5 Dom mur, pocz. XX w.
226 Klenica Srodka 6 Dom mur, 3 éw. XIX w.
227 Klenica Srodka 7 Dom mur, 3 éw. XIX w.
228 Klenica Srédka 9 Dom mur, 4 éw. XIX w.
Droga wojewédzka
229 Klenica prowadzaca w Aleja Dabréwka - Klenica
kierunku Dabrowki
530 Klenica Droga. vyojew(x?zl.(a Al_eja (drpga wylotowa’ z
w miejscowosci | Klenicy w kierunku Dabréwki)
231 Klenica Aleja prowadzaca Aleja cmentarna
na cmentarz
Aleja powiatowa
prowadzaca z
232 Klenica Klenicy w kierunku Aleja Klenica - Siadcza
na Siadcze
Miynkowo
233 Mtynkowo Mtynkowo 1 Zespot folwarczny:
234 Mitynkowo Dom mieszkalny /3/
235 Mtynkowo Budynek gospodarczy /4/
236 Mtynkowo M%ynkozv\zloz-g amuty Zespot folwarczny
237 Mtynkowo Dom mieszkalny /3/
238 Mtynkowo Kuznia /5/
239 Mtynkowo 23 Dom mieszkalny /6/
240 Mtynkowo Budynek gospodarczy /7/
241 Mtynkowo nr 15 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
242 Mtynkowo nr2 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
243 Mtynkowo nr3 Dom mur, 4 éw. XIX w.
244 Mtynkowo nr5 Dom mur, 4 éw. XIX w.
245 Mtynkowo nr 6 Dom mur, k. XIX w.
Przewoz
246 Przewéz nr10 Stodota szach, k. XIX w.
247 Przew6z nri0 Dom mur, K. XIX w.
248 Przew6z nri9 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
249 Przew6z nr 20 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
250 Przew6z nr 21 Dom mur, ok. pot. XIX w.
251 Przewéz nr7 Dom mur, ok. 1860 r.
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Pyrnik

Historyczny ukfad

252 Pyrnik WSi Uktad ruralistyczny
253 Pyrnik Srodek wsi Dzwonnica wiejska
254 Pyrnik Pyrnik 73 Zespot folwarczny:
255 Pyrnik Pyrnika 73a Rzadcéwka /1/

: Budynek
256 Pyrnik mieszkalno—m)ellgazynowy 12/
257 Pyrnik Gorzelnia /3/
258 Pyrnik Kottownia /3a/
259 Pyrnik Stodota /4a/
260 Pyrnik Stajnia-obora /4b/
261 Pyrnik Obora /5/
262 Pyrnik Dom mieszkalny /6/

. Budynek gospodarcz
263 Pyrnik (d.sta;gnia, \?voz%wnia) 9
264 Pyrnik Dom mieszkalny /10/
265 Pyrnik Budynek gospodarczy /11/
266 Pyrnik Warsztat /12/
267 Pyrnik Budynek magazynowy /14/
268 Pyrnik Paszarnia /16/
269 Pyrnik Budynek magazynowy /18/
270 Pyrnik Budynek gospodarczy /19/
271 Pyrnik Transformator /20/
272 Pyrnik Waga /21/
273 Pyrnik nrif Dom mur, 3 éw. XIX w.
274 Pyrnik nri2 Dom mur, ok. pot. XIX w.
275 Pyrnik nri3 Dom mur, 1 éw. XIX w.
276 Pyrnik nri5 Dom mur, 1 éw. XIX w.
277 Pyrnik nr17 Dom mur, ok. 1880 r.
278 Pyrnik nr 18 Dom mur, ok. 1870 r.
279 Pyrnik nr 20 Dom mur, pocz. XX w.
280 Pyrnik nr 24 Dom mur, ok. 1870 r.
281 Pyrnik nr 26 Dom mur, ok. 1870 r..
282 Pyrnik nr 29 Dom mur, ok. 1860 r.
283 Pyrnik nr3 Dom mur, 3 éw. XIX w.
284 Pyrnik nr 30 Dom mur, ok. 1860 r.
285 Pyrnik nr 32 Dom mur, ok. pot. XIX w.
286 Pyrnik nr 33 Dom mur, 4 éw. XIX w.
287 Pyrnik nr 34 Dom mur, 4 éw. XIX w.
288 Pyrnik nr 35 Dom mur, 4 éw. XIX w.
289 Pyrnik nr 36 Dom mur, 4 éw. XIX w.
290 Pyrnik nr 38 Dom mur, 3 éw. XIX w.
291 Pyrnik nr 39 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
292 Pyrnik nr4 Dom mur, 3 éw. XIX w.
293 Pyrnik nr 40 Dom mur, 2 éw. XIX w.
294 Pyrnik nr 41 Dom szach, 2 ¢w. XIX w.
295 Pyrnik nr 42 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
296 Pyrnik nr 44 Dom mur, pocz. XX w.
297 Pyrnik nr 45 Dom mur, 4 éw. XIX w.
298 Pyrnik nr 46 Dom mur, 3 éw. XIX w.
299 Pyrnik nr 47 Dom mur, 4 éw. XIX w.
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300 Pyrnik nr 48 Dom mur, 3 éw. XIX w.
301 Pyrnik nr 49 Dom mur, 4 éw. XIX w.
302 Pyrnik nr5 Dom mur, 3 éw. XIX w.
303 Pyrnik nr 50 Dom mur, 4 éw. XIX w.
304 Pyrnik nr 52 Dom mur, 3 ¢w. XIX w.
305 Pyrnik nr 55 Dom mur, 3 éw. XIX w.
306 Pyrnik nr 56 Dom mur, 4 éw. XIX w.
307 Pyrnik nr 59 Dom mur, 4 éw. XIX w.
308 Pyrnik nr 60 Dom mur, 4 éw. XIX w.
309 Pyrnik nr 64 Dom mur, 4 éw. XIX w.
310 Pyrnik nr 65 Dom mur, 4 éw. XIX w.
311 Pyrnik nr7 Dom mur, 3 éw. XIX w.
312 Pyrnik nr71 Dom mur, 4 éw. XIX w.
313 Pyrnik nr73 Dom mur, k. XIX w.

Aleja na drodze
314 Pyrik powiatowe; Aleja prowadzaca w kierunku

prowadzacej w Bojadet

kierunku Bojadet

Siadcza
315 Siadcza nr10 Dom mur, k. XIX w.
316 Siadcza nr19 Dom mur, ok. pot. XIX w.
317 Siadcza nr 21 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
318 Siadcza nr 8 Dom mur, 4 ¢w. XIX w.
Sustow
319 Susléw na wschéd_ od wsi Cmentgrz komunalny
w lesie (nieczynny) k. XIX w.

Zrédto: Urzad Gminy Bojadta

6.5. Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Bojadta nie stwierdzono débr kultury wspotczesne.

6.6. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym
jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie

w nich wytworow badz ich $ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Na obszarze gminy Bojadta zlokalizowanych jest 186 stanowisk archeologicznych.

Tabela 8 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw (stan na
pazdziernik 2021)

Lp. | Miejscowos¢ | Stanowisko nrna |obszar Funkcja Chronologia Nr Uwagi
obszarze| AZP obiektu rejestru
AZP
Klenica/ Swarzynice, st. 3 51|60-16 |cmentarzysko OWR 378/Ar
’ Swarzynice EB
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Lp. | Miejscowos¢ | Stanowisko nrna |obszar Funkcja Chronologia Nr Uwagi
obszarze| AZP obiektu rejestru
AZP
Klenica Klenica, st. 6|60-17 obozowisko mezolit 593/Ar |do rejestru
XXXV osada Ha wpisane
WS jako
OWR/WS Dabréwka 6
2
Klenica/ Klenica, st XLIV 9|60-17 |cmentarzysko Ha 590/Ar | do rejestru
Dabréwka osada Ha wpisane
jako
3 Dagbrowka 9
Klenica Klenica, st XLIII 13(60-17 osada EB 591/Ar |do rejestru
osada Ha wpisane
jako
Dagbréwka
4 13
Klenica Klenica, st XLII 14|60-17 osada Ha 592/Ar | do rejestru
obozowisko mezolit wpisane
Lt jako
WS Dabréwka
5 14
Klenica Klenica, st 15|60-17 osada Ha 594/Ar | do rejestru
XXXVI w$ wpisane
OWR jako
Dagbréwka
6 15
Bojadta Bojadfa-Wirdwek, 43161-17 osada EB 360/Ar | rozbieznosci
st. |l OWR w lokalizacji
7
Bojadta Bojadta-Wirowek, 45|61-17 osada EB 361/Ar
st. XllI OWR
8
Bojadta Bojadfa-Wirdwek, 46 |61-17 osada OWR 445/Ar
st. XI
9
Bojadta Bojadta, st. VI 47 | 61-17 osada Lt 358/Ar
10
Bojadta Bojadta-Wirowek, 49 |61-17 |cmentarzysko EB 362/Ar
st. XIX OWR
» osada OWR
Bojadta Bojadta-Wirowek, 50|61-17 osada 431/Ar
st. 20
12
Bojadta Bojadta-Wirdwek, 51(61-17 |cmentarzysko 83/Ar | do rejestru
st. XXIV osada OWR wpisane
Lt jako
Bojadta, st.
13 15
Klenica Klenica, st. lll 56|61-17 grodzisko WS L-22/C
14
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Lp. | Miejscowos¢ | Stanowisko nrna |obszar Funkcja Chronologia Nr Uwagi
obszarze | AZP obiektu rejestru
AZP
Bojadta Bojadta-Wirowek, 74161-17 osada neolit 359/Ar | archiwalne
st. il cmentarzysko PEB/Ha
15

Tabela 9 Wykaz stanowisk archeologicznych archiwalnych (stan na pazdziernik 2021)

Lp. Miejscowos¢é | Stanowisko nr na obszar Funkcja Chronologia
obszarze AZP obiektu
AZP
1 | Klenica Klenica, st 5160-17 osada EB/Ha
XXXVII
2 | Sustéw Sustow, st. 20|60-18 cmentarzysko | SEB-Ha
\
3 | Klenica Klenica, st. 7|61-16 Slad osadniczy | pradzieje
57 $lad osadniczy |PS
4 | Klenica Klenica, st. 18 |61-16 obozowisko mezolit
58
5| Przew6z Bojadta, st. 20(61-16 t6dz WS/PS
26
6 | Przew6z Milsko, st. 7 21(61-16 t6dz/urzadzenie | WS/PS
brzegowe
7 | Sustow Befcze, st. 72|61-17 cmentarzysko | PEB/Ha
Xl
8 | Sustow Betcze, st. 73|61-17 osada EK
X
9 | Betcze Betcze, st. 75161-17 cmentarzysko | PEB
14 cmentarzysko | Lt
10 | Sustow Sustow, st. | 35(61-18 osada EK
11 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 3 9162-17 $lad osadniczy |?
12 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 12|62-17 cmentarzysko
11
13 | Bojadta Bojadta, st. 24162-17 cmnetarzysko
37
14 | Bojadta Bojadta, st. 25(62-17 punkt PS
38 osadniczy
15 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 6 37|63-16 znalezisko ?
luzne
16 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 7 39 (63-16 punkt
osadniczy
17 | Mlynkowo Mtynkowo, 1(63-17 cmentarzysko
st. 1
18 | Mtynkowo Mtynkowo, 2(63-17 $lad osadniczy |EK
st. 3 cmentarzysko | Lt
cmentarzysko
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Tabela 10 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (stan

na wrzesien 2021)

Lp. Miejscowosé Stanowisko nr na obszar AZP Funkcja Chronologia
obszarze obiektu
AZP
1 | Klenica Swarzynice, st. 65 | 60-16 osada pradzieje
18 Slad osadniczy |PS
2 | Klenica Swarzynice, st. 66 | 60-16 punkt pradzieje
19 osadniczy neolit
$lad osadniczy |EB
punkt WS
osadniczy PS
osada
$lad osadniczy
3 | Klenica Swarzynice, st. 67|60-16 punkt pradzieje
20 osadniczy Ha
punkt OWR
osadniczy WS
punkt PS/NZ
osadniczy
punkt
osadniczy
$lad osadniczy
4 | Klenica Swarzynice, st. 68 | 60-16 punkt pradzieje
21 osadniczy PS/NZ
?
5 | Klenica Swarzynice, st. 69 |60-16 punkt pradzieje
22 osadniczy PS/NZ
$lad osadniczy
6 | Swarzynice/ Swarzynice, st. 70(60-16 $lad osadniczy |PS
Klenica 23
7 | Klenica/ Swarzynice, st. 71160-16 punkt pradzieje
Swarzynice 24 osadniczy PS
slad osadniczy
8 | Klenica Klenica, st XXXV 4|60-17 osada EB/Ha
9 | Klenica Klenica, st XLV 10| 60-17 osada EB
osada OWR
10 | Klenica Klenica, st XLVI 11|60-17 slad osadniczy | pradzieje
11 | Klenica Klenica, st XLVII 12 |60-17 osada PEB-Lt
12 | Klenica Klenica, st 16 | 60-17 slad osadniczy | mezolit
XXXIX slad osadniczy |Ha
13 | Klenica Klenica, st XL 17 160-17 $lad osadniczy |pradzieje
14 | Klenica Klenica, st XLI 18 |60-17 slad osadniczy |EB
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Lp. Miejscowosé Stanowisko nr na obszar AZP Funkcja Chronologia
obszarze obiektu
AZP
15 | Klenica/ Dagbréwka, st. 21|60-17 osada neolit
Dagbréwka VI osada OWR
16 | Klenica/ Dagbréwka, st. X 23|60-17 osada neolit
Dagbréwka osada EB/Ha
17 | Klenica Klenica, st. 29 |60-17 osada Lt
XXXIV
18 | Klenica Klenica, st. 30(60-17 osada WS
XXXIII

19 | Klenica Klenica, st. XXXII 31|60-17 $lad osadniczy |?

20 | Klenica Klenica, st. XXXI 32|60-17 $lad osadniczy |?

21 | Klenica Klenica, st. XXX 33/60-17 osada WS

22 | Klenica Klenica, st. XXVI 34|60-17 osada OWR/WS

23 | Klenica Klenica, st. XXIV 35|60-17 osada Ha

24 | Klenica Klenica, st. XXV 36 | 60-17 osada neolit
osada EB/Ha

25 | Klenica Klenica, st. XXIlII 37|60-17 osada ws
Slad osadniczy |?

26 | Klenica Klenica, st. XXIII 38 |60-17 osada Lt

27 | Klenica Klenica, st. XXI 39(60-17 osada Lt,
osada PS

28 | Siadcza/ Klenica | Klenica, st. XIX 40| 60-17 slad osadniczy | neolit
osada EB
Slad osadniczy |?

29 | Siadcza/ Klenica | Klenica, st. XX 41|60-17 $lad osadniczy |?

30 | Klenica Klenica, st. XVIII 42| 60-17 osada EB
osada Ha/Lt

31 | Siadcza Klenica, st. 51 43|60-17 osada B
$lad osadniczy |OWR ?

32 | Klenica Klenica, st. XVIII 44160-17 osada Lt

33 | Klenica Klenica, st. XV 45(60-17 osada WS

34 | Klenica Klenica, st. XVI 46 |60-17 osada WS

35 | Klenica Klenica, st. XIV 47160-17 osada WS

36 | Siadcza Siadcza, st. | 48 | 60-17 osada ws

Pradzieje
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obszarze obiektu
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37 | Siadcza Siadcza, st. Il 49160-17 osada OWR

38 | Siadcza Siadcza, st. llI 50 (60-17 osada OWR/WS

39 | Siadcza Siadcza, st. IV 51(60-17 slad osadniczy

40 | Siadcza Siadcza, st. V 52 |60-17 osada WEB

41 | Siadcza Siadcza, st. VI 53|60-17 osada OWR

42 | Siadcza Siadcza, st. VII 64 | 60-17 osada EK

43 | Klenica Klenica, st. 54 66 | 60-17 $lad osadniczy |OWR ?

44 | Swarzynice/ Klenica, st. 59 1/61-16 $lad osadniczy | SEB/EB

Klenica $lad osadniczy | pradzieje

$lad osadniczy |PS
Slad osadniczy | PS/NZ

45 | Klenica Klenica, st. 52 2|61-16 slad osadniczy OWR
$lad osadniczy |PS
Slad osadniczy | PS/NZ

46 | Klenica Klenica, st. 53 3|61-16 cmentarzysko | EB
osada OWR
osada EK/WEB
cmentarzysko ? | EB
$lad osadniczy |PS/NZ

47 | Klenica Klenica, st. 54 4/61-16 $lad osadniczy |OWR
$lad osadniczy | WS
$lad osadniczy |PS
Slad osadniczy | PS/NZ

48 | Klenica Klenica, st. 55 5161-16 $lad osadniczy PS/NZ
$lad osadniczy | PS/NZ

49 | Klenica Klenica, st. 56 6|61-16 Slad osadniczy |Ha
osada OWR
$lad osadniczy | WS
$lad osadniczy | WS
Slad osadniczy |PS
Slad osadniczy | EK
osada OWR
punkt WS
osadniczy

50 | Przew6z Przewéz, st. 2 22|61-16 punkt PS/NZ
osadniczy

51 | Klenica Klenica, st. 60 23|61-16 osada W,S
osada PS

52 | Klenica Klenica, st. 61 24|61-16 punkt W,S )
osadniczy PS/NZ
punkt
osadniczy
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53 | Klenica Klenica, st. 62 25|61-16 slad osadniczy |EK
$lad osadniczy | pradzieje
punkt osadnicz | PS/NZ

54 | Klenica Klenica, st. 63 26 |61-16 $lad osadniczy Vﬂé .
$lad osadniczy | PS/NZ

55 | Klenica Klenica, st. 64 27 |61-16 osada Lt
punkt PS/NZ
osadniczy

56 | Klenica Klenica, st. 65 28 |61-16 $lad osadniczy | pradzieje
Slad osadniczy | PS/NZ

57 | Przewéz Przewo6z, st. 5 32|61-16 punkt NZ
osadniczy

58 | Przewdz Przewo6z, st. 6 33|61-16 punkt NZ
osadniczy

59 | Sustow Sustow, st. Il 1(61-17 cmentarzysko | Lt

60 | Sustow Sustéw, st. VI 2(61-17 osada Ha

61 | Sustow Sustéw, st. IV 3(61-17 ? PEB

62 | Sustow Sustéw, st. V 4161-17 ? ?

63 | Befcze Belcze, st. | 5161-17 ?

64 | Belcze Belcze, st. |l 6|61-17 osada WS ?
osada SR

65 | Befcze Befcze, st. 3 7161-17 osada VMS
osada PS
$lad osadniczy |OWR

66 | Betcze Belcze, st. IV 8(61-17 ?
? ?

67 | Polko Sosnéwka | Sosndéwka, st. | 9(61-17 slad osadniczy | neolittWEB
Slad osadniczy
Slad osadniczy |?

68 | Betcze Belcze, st. V 10|61-17 osada

69 | Betcze Belcze, st. VI 11|61-17 ?

70 | Betcze Belcze, st. VI 12|61-17 ? ?

71 | Betcze Belcze, st. VIII 13|61-17 ? ?

72 | Belcze Belcze, st. IX 14 |61-17 osada OWR

73 | Befcze Belcze, st. X 15|61-17 osada Lt

74 | Betcze Belcze, st. Xl 16 |61-17 osada PEB
osada Lt
osada OWR

75 | Klenica Klenica, st. XIII 17 |61-17 osada WEB
Slad osadniczy |?

76 | Polko Sosnéwka | Sosndéwka, st. |l 18|61-17 osada PEB
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obszarze obiektu
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77 | Polko Sosnéwka | Sosndéwka, st. Il 19|61-17 ? OWR

78 | P6lko Sosndéwka | Sosndéwka, st. IV 20(61-17 ? ?

79 | P6lko Sosnéwka | Sosndéwka, st. V 21(61-17 osada Ha

80 | Pélko Sosnéwka | Sosndéwka, st. VI 22161-17 osada Lt

81 | Pélko Sosnéwka | Sosnéwka, st. VII 23|61-17 osada neolit

82 | Pélko Sosnéwka | Sosndéwka, st. 24161-17 ?

VI ? OWR

83 | Polko Sosnéwka | Sosndéwka, st. IX 25|61-17 ? OWR

84 | Kartno Kartno, st. Il 26 61-17 $lad osadniczy |OWR

85 | Kartno Kartno, st. lll 27 161-17 slad osadniczy VVEB
Slad osadniczy | SR

86 | Polko Sosnowka | Kartno, st. IV 28(61-17 $lad osadniczy

87 | Bojadta Bojadta, st. 1 29|61-17 osada .
osada WS
$lad osadniczy | OWR
punkt WS
osadniczy

88 | Bojadta Bojadta, st. IV 30|61-17 osada EB
osada PS

89 | Bojadta Bojadta, st. V 31(61-17 $lad osadniczy | SR

90 | Bojadta Bojadta, st. VI 32|61-17 osada Lt
osada ?

91 | Bojadta Bojadta, st. VI 33|61-17 osada OWR
osada SR

92 | Bojadta Bojadta, st. 9 34 161-17 osada Lt
osada OWR
osada WS
osada OWR
$lad osadniczy |NZ

93 | Bojadta Bojadta, st. X 35|61-17 osada WS
osada SR
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obszarze obiektu
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94 | Bojadta Bojadta, xt. Xl 36|61-17 osada neolit
osada Ha
osada OWR
Slad osadniczy |?
$lad osadniczy |?

95 | Bojadta Bojata, st. XI 37|61-17 osada neolit
osada OWR
osada SR

96 | Bojadta Bojadta, st. XIll 38|61-17 cmentarzysko

97 | Bojadta Bojadta, st. XIV 39|61-17 osada neolit
Slad osadniczy | PEB
$lad osadniczy |Lt
osada WS

98 | Bojadta Bojadta, st. XVI 40|61-17 $lad osadniczy |?

99 | Bojadta Bojadta, st. XVII 41|61-17 osada OWR
100 | Bojadta Bojadta, st. X VIl 42 161-17 $lad osadniczy |WS
101 | Bojadta Bojadta-Wiréwek, 44 | 61-17 $lad osadniczy |?

st. XXIlI
102 | Bojadta Klenica, st. XXIX 48 61-17 Slad osadniczy | neolit
Slad osadniczy | PEB
Slad osadniczy |OWR
103 | Bojadta Bojadta-Wiréwek, 52(61-17 Slad osadniczy | neolit
st. XXV osada
cmentarzysko ? | OWR
104 | Klenica Klenica, st. XII 53|61-17 osada neolit
$lad osadniczy
osada OWR
105 | Klenica Klenica, st. 28 54161-17 slad osadniczy |EK
Slad osadniczy
Slad osadniczy |OWR
$lad osadniczy |pradzieje
$lad osadniczy |OWR
106 | Klenica Klenica, st. 27 55|61-17 osada WEB
osada Lt
osada WS
osada
107 | Klenica Klenica, st. 48 57|61-17 osada WS
osada OWR
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108 | Klenica Klenica, st. X 58|61-17 osada OWRWS

109 | Klenica Klenica, st. XI 59(61-17 $lad osadniczy |WS

110 | Klenica Klenica, st. IX 60|61-17 slad osadniczy |?

111 | Klenica Klenica, st. V 61(61-17 cmentarzysko | PEB
$lad osadniczy |?

112 | Klenica Klenica, st. Il 62|61-17 slad osadniczy neglit
osada WS

113 | Klenica Klenica, st. VIII 63|61-17 osada OWR

114 | Klenica Klenica, st. | 64 |61-17 osada
Slad osadniczy |?

115 | Klenica Klenica, st. VI 65|61-17 ? ?

116 | Klenica Klenica, st. VII 66 |61-17 osada WEB ?
osada OWR

117 | Przewéz Przewbdz, st. | 67|61-17 ? ?

118 | Klenica Klenica, st. 48 68 |61-17 osada Lt
osada WS
osada pradzieje
punkt WS
osadniczy

119 | Klenica Klenica, st. XLIX 69|61-17 slad osadniczy |?

120 | Klenica Klenica, st. L 70(61-17 slad osadniczy |?

121 | P6lko Sosnéwka | Pélko, st. | 71|61-17 cmentarzysko | PEB

122 | Przewo6z Przewodz, st. 3 76 61-17 osada W_S
Slad osadniczy |NZ

123 | Przewoéz Przewdz, st. 4 77|61-17 punkt NZ
osadniczy

124 | Klenica Klenica, st. 52 78161-17 $lad osadniczy |pradzieje

125 | Klenica Klenica, st. 53 79(61-17 osada WS

126 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 1 1162-17 osada PEB/Ha
$lad osadniczy |EK
punkt PEB
osadniczy PS
Slad osadniczy

127 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 2 2162-17 cmentarzysko | ?
osada ? OWR
osada pradzieje

128 | Pyrnik-Mtynkowo | Mtynkowo, st. 2 3|62-17 osada Ha/Lt
punkt Ha
osadniczy WS
$lad osadniczy |PS

$lad osadniczy
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129 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 6 4162-17 punkt neolit
osadniczy PEB/Ha
cmentarzysko | pradzieje
punkt PS
osadniczy
$lad osadniczy

130 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 5 5|62-17 slad osadniczy |?
osada PEB/Ha
punkt Ha/Lt
osadniczy OWR
Slad osadczniy |pradzieje
osada PS
punkt
osadncizy

131 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 7 6|62-17 punkt Ha/Lt
osadniczy pradzieje
punkt PS
osadniczy
slad osadniczy

132 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 8 7(62-17 Slad osadniczy |pradzieje
$lad osadniczy | Lt
osada Lt
osada WS
$lad osadniczy |PS

133 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 9 8162-17 osada pradzieje
osada OWR
$lad osadniczy |WS$S
$lad osadniczy |PS

134 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 4 10|62-17 Slad osadniczy | pradzieje
$lad osadniczy |PS
$lad osadniczy |?

135 | Pyrnik-Mtynkowo | Pyrnik, st. 10 11|62-17 punkt PS
osadniczy

136 | Bojadta Bojadta, st. 26 13(62-17 osada ? neolitYWEB
osada ? pradzieje
punkt PS
osadniczy

137 | Bojadta Bojadta, st. 27 14162-17 punkt pradzieje
osadniczy PS
punkt
osadniczy
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138 | Pyrnik-Mtynkowo | Bojadta, st. 28 15|62-17 punkt Lt
osadniczy pradzieje
punkt PS
osadniczy
punkt
osadniczy

139 | Pyrnik-Mtynkowo/ | Bojadta, st. 29 16(62-17 Slad osadniczy |pradzieje

Bojadta $lad osadniczy |PS/NZ

140 | Bojadta Bojadta, st. 30 17 162-17 punkt pradzieje
osadniczy

141 | Bojadta Bojadta, st. 31 18|62-17 osada
cmentarzysko
cmentarzysko |Ha
osada OWR
osada pradzieje
osada ? WS
$lad osadniczy |PS

142 | Bojadta Bojadta, st. 32 19|62-17 $lad osadniczy
punkt OWR
osadniczy PS
Slad osadniczy

143 | Bojadta Bojadta, st. 33 20 |62-17 cmentarzysko
cmentarzysko | PEB
$lad osadniczy |OWR
osada pradzieje
$lad osadniczy |PS

144 | Bojadta Bojadta, st. 35 21|62-17 Slad osadniczy
Slad osadniczy |pradzieje
$lad osadniczy |PS

145 | Bojadta Bojadta, st. 34 22 |62-17 punkt pradzieje
osadniczy

146 | Bojadta Bojadta, st. 36 23 |62-17 $lad osadniczy | OWR
punkt pradzieje
osadniczy PS
$lad osadniczy

147 | Pyrnik-Mtynkowo | Kartno, st. 5 26 |62-17 Slad osadniczy | EK
punkt pradzieje
osadniczy PS/NZ
$lad osadniczy

148 | Kartno Kartno, st. 1 27 162-17 slad osadniczy |?
osada ? neolit
$lad osadniczy |PS/NZ
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149 | Pyrnik-Mtynkowo | Mtynkowo, st. 8 40|63-16 miejsce po 2 pot. XVIII
patacu w.

150 | Mtynkowo Mtynkowo, st. 4 3/63-17 slad osadniczy |?
punkt PEB
osadniczy pradzieje
punkt PS
osadniczy

$lad osadniczy

151 | Mtynkowo Mtynkowo, st. 5 4163-17 slad osadniczy | neolit
punkt PEB/Ha
osadniczy pradzieje
osada

152 | Mtynkowo Mtynkowo, st. 6 5|63-17 osada ? neolit

$lad osadniczy |PS

153 | Mtynkowo Mtynkowo, st. 7 6|63-17 osada EB

$lad osadniczy | PEB
slad osadniczy |PS

Zrédto: Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, stan na pazdziernik 2021 r.

6.7. Parki kulturowe

Na terenie gminy nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie¢ wyznaczania

parkéw kulturowych.

6.8. Zagrozenia dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej

Na terenie gminy Bojadta gtéwnymi zagrozeniami dla zasobéw dziedzictwa kulturowego s3:

degradacja zabudowy,

dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowsa,
przebudowa, remontami, wymiang stolarki okiennej, wymiang pokrycia dachéw,
remonty czesciowe, nowe otwory okienne i drzwiowe,

brak nadzoru,

brak ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lokalizowanie nowych obiektow bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowe;,
wtdérne podziaty wtasnosciowe i geodezyjne zespotdow rezydencjonalnych,

niszczenie zabytkéw archeologicznych w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,

ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenéw otaczajgcych obiekt zabytkowy,
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lokowanie wtérnych dominant przestrzennych,
postepujgca  degradacja zabudowy  zespotéw, zwiaszcza  folwarcznych
z zanikaniem zabudowy,

pogarszajacy sie stan techniczny obiektéw sakralnych.

6.9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw niezbedne jest:

ochrona zabytkéw i stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obejmowanie ochrong prawng obiektéw i stanowisk nie wpisanych do rejestru
poprzez ustalenia planéw miejscowych,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i rolniczej z dbatoscig o dziedzictwo kulturowe
w tym stanowiska archeologiczne,

zachowanie charakteru zabudowy oraz dostosowania nowej zabudowy do zabudowy
historycznej w obrebie catej gminy ze szczegdlng troskg o obszary wpisane
do rejestru zabytkow,

zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych oraz ich ochrona poprzez
ustalenia w planach miejscowych,

podnoszenie Swiadomos$ci lokalnej co do wartosci spuscizny historycznej oraz
jej wptywu na turystyke i agroturystyke,

zachowanie wartosciowych zasobdéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

decydujacych o tozsamosci gminy.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapiséw

dotyczacych rekomendaciji, wnioskow oraz ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego

(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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8. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia

8.1.Ludnos¢™

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. w gminie Bojadta zamieszkiwato 3431
0s6b. Srednia gesto$¢ zaludnienia wynosita ok. 34 osoby/km2. Wedtug Narodowego Spisu
Powszechnego 2011 r. w gminie Bojadtg zamieszkiwato 3 366 o0sdb. Srednia gesto$é
zaludnienia wynosita ok. 33 osoby/km2. Na podstawie danych ze spisdbw powszechnych
zauwazalny jest spadek liczby mieszkancow. Zestawiajgc te dane z danymi z lat 2012 -
2018, zauwazalne jest utrzymywanie sie liczby mieszkancédw na podobnym poziomie
wahajgcym sie od 3382 do 3280 z zauwazalng tendencjg spadkowg. Wedtug danych
na dzien 31.12.2019 gmine Bojadta zamieszkiwato 3 269 oséb. W poréwnaniu do roku 2002,
liczba mieszkancéw gminy zmalata o 162 osoby. Wskaznik Sredniej gestosci zaludnienia
pozostaje na nieco mniejszym poziomie niz w 2012 roku, tj.: 32 osoby/km2. Przyrost
naturalny na 1000 mieszkancow w gminie Bojadta z ostatnich 4 lat byt ujemny i wynidst
kolejno w: 2016 r.: -4,85, 2017 r.: -2,44, 2018 r.: -3,06. Struktura ludnosci wg ekonomicznych
grup wieku wskazuje na starzenie sie spotecznosci lokalnej. Zgodnie z danymi GUS udziat
0sOb w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt sie, w roku 2012 wynosit 19,3%, a w roku 2018
17,7% ludnosci ogotem. W tym samym czasie udziat oséb w wieku produkcyjnym rowniez
zmniejszyt sie z 64,0% do 62,2%. Udziat oséb w wieku poprodukcyjnym wzrést z 16,8%
do 20,1%.

8.2. Migracje®

W gminie Bojadta w latach 2012 — 2018 obserwowane jest zr6znicowane saldo migracji.
Zasadniczo saldo migracji jest ujemne, za wyjgtkiem roku 2012, w ktérym to wyniosto 6 oséb
oraz roku 2015, w ktérym saldo wyniosto 0 osob. W pozostatych latach wynosito od -
19 os6b w 2014 roku do -8 oséb w 2018 roku. Wg danych GUS w ostatnich latach nastepuje
systematyczny odptyw liczby mieszkancow, jednakze bez wyraznej tendencji wzrostowej.
Zauwazalny jest charakter wewnetrzny migracji, w ostatnich latach wymeldowania za granice

znacznie sie zmniejszyty.

8.3. Struktura gospodarki?’
Zgodnie z danymi GUS z lat 2012 - 2018 w gminie Bojadta wzrosta liczba podmiotow
gospodarczych. Na koniec roku 2012 w gminie funkcjonowaty 173 podmioty, a na koniec

' Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2002-2018
20 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2012-2018
%" Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2012-2018
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2018 roku liczba ta wzrosta do 225 z czego az 95% stanowig podmioty gospodarcze sektora
prywatnego. Ponad 81% wszystkich podmiotéw stanowig osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczg. Sposrdd wszystkich podmiotdéw gospodarczych blisko po 23%
zostato sklasyfikowanych w grupach: budownictwo oraz handel hurtowy i detaliczny, 11%
w transporcie i gospodarce magazynowej, pozostate podmioty gospodarcze — ok. 43%,
nie zostato zakwalifikowane do powyzszych branz.

8.4. Bezrobocie®

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2018 roku w gminie
Bojadta wyniosta 83 o0s6b, co stanowito 4,1% wszystkich mieszkancédw w wieku
produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 5 lat obserwowany jest stalty spadek liczby
bezrobotnych. Najwyzszy poziom bezrobocia w badanym okresie wystgpit w 2013 roku, gdy
udziat bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym wynidst 11,0%.

8.5. Edukacija®

Na terenie gminy Bojadta znajduje sie zespo6t edukacyjny w Bojadtach, w skitad ktérego
wchodzi Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Bojadtach oraz Przedszkole
Samorzadowe w Bojadtach. Oprocz placéwki wychowania przedszkolnego w Bojadtach,
w Klenicy znajduje sie Niepubliczne Przedszkole "Kraina Marzen". W zakresie szkolnictwa
podstawowego w Klenicy zlokalizowana jest Szkota Podstawowa.

Wspétczynnik skolaryzacji brutto® dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2018
wyniost 97,74%.

Dalszg edukacje mtodziez kontynuuje w szkotach zlokalizowanych na terenie Zielonej Gory i
Nowej Soli.

8.6. Opieka medyczna

Na terenie gminy potrzeby zwigzane z ochrong zdrowia zabezpieczajg: Osrodek Zdrowia
w Bojadtach, Punkt Apteczny w Bojadtach oraz gabinet stomatologiczny w Bojadtach.

W przypadku specjalistycznych ustug medycznych mieszkancy udajg sie do osrodkow
i placowek stuzby zdrowia w Zielonej Gérze i Nowej Soli. W przypadku koniecznosci
hospitalizacji mieszkancy korzystajg przede wszystkim z ustug szpitali w Zielonej Gorze,
Nowej Soli i Sulechowie.

?2 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2012-2018
% Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2012-2018
2* Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2012-2018.
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W Bojadtach funkcjonuje Osrodek Pomocy Spotecznej, zapewniajgcy opieke dorazng
osobom bedacym w trudnej sytuacji zyciowej oraz Gminna komisja rozwigzywania

probleméw alkoholowych.

8.7.Kultura i sport

Gtéwnym organizatorem w zakresie kultury i sportu jest Gminny Osrodek Kultury, pod
zarzadem ktérego jest Gminna Biblioteka Publiczna w Bojadtach z filig w Klenicy oraz kluby
i Swietlica Srodowiskowa dla dzieci w Bojadtach, Betczu i Klenicy.

W Gminnym Osrodku Kultury dziatajg takie grupy jak: zwigzek Emerytéw Rencistow i Os6b
Niepetnosprawnych, Zespét Spiewaczy ,Bojadlanie” oraz Koto mitognikéw robétek recznych.
W Domu Kultury zlokalizowane jest Centrum Ksztatcenia, kitdére udostepnia wszystkim
mieszkancom mozliwos¢ skorzystania z pracowni komputerowej z dostepem do Internetu.
Gminny Osrodek Kultury w Bojadtach realizuje zadania poprzez organizacje statych
i cyklicznych imprez takich jak: Dzien Kobiet, Dziehn Matki, Dzien Seniora a takze spotkania
mieszkancéw z okazji sSwigt Bozego Narodzenia i Wielkanocy oraz wiekszosci Swiat
narodowych. Ponadto organizowane sg pokazy i spotkania informacyjne dotyczace
profilaktyki zdrowia.

Podstawowymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi na obszarze gminy Bojadta sg boiska
sportowe usytuowane w Bojadtach oraz w Klenicy.

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2018 r. na terenie gminy funkcjonowat jeden klub sportowy
skupiajgcy tgcznie 30 cztonkéw?: ,Klub Sportowy Odra Klenica”.

8.8. Turystyka
Gmina Bojadta posiada bardzo mate zaplecze noclegowe dla turystow. Zgodnie z danymi
GUS na terenie gminy funkcjonuje jeden turystyczny obiekt noclegowy, tj. Lubuskie
Gospodarstwo Agroturystyczne pod Bazantem, posiadajace 10 miejsc noclegowych.
Najwazniejszym atutem gminy Bojadta w kontekscie rozwoju turystyki jest potozenie
na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo, w szczegélnosci z uwagi
na wystepujgce formy ochrony przyrody wymienione w rozdziale 11. Do innych waznych pod
wzglednym wypoczynkowym i turystycznym cech gminy nalezy zaliczyc:

- atrakcyjng rzezbg terenu oraz korzystne cechy klimatu lokalnego, sprzyjajacym

rekreacji i wypoczynkowi;
- warunki przyrodnicze zapewniajgce rozwdj kwalifikowanych form wypoczynku

weekendowego, w tym szczegdlnie turystyki pieszej i rowerowej, hipicznej;

 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 31 XIl 2018 .
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- wysokie walory krajobrazu kulturowego wsi oraz atrakcje turystyczne w tym np.:
zespoty patacowo-parkowe w Bojadtach i Klenicy, kosciét parafialny pod wezwaniem
Sw. Teresy i plebania w Bojadtach oraz Kosciot parafialny pod wezwaniem
Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny i dom goscinny Jezuitow w Klenicy;

— dobre potozenie na miedzyregionalnych ciggach komunikacji drogowej wojewddzkiej
nr 278, 282 i 313 oraz na ich skrzyzowaniach z drogami powiatowymi zapewniajgcymi
powigzania regionalne zapewniajgcymi powigzania regionalne;

- potozenie w strefie przygranicznej z regionami turystycznymi Niemiec.

Szlaki turystyczne

Na terenie gminy Bojadta wytyczono edukacyjno-ekologiczng sciezke ,Miedzy dostojnym
Debem, a tanczacag Sosng”. Trasa obejmuje okoto 16 km odcinek trasy pieszo-rowerowe;j
o charakterze turystyczno-rekreacyjnym i bierze swéj poczatek w Bojadtach przy Gminnym
Osrodku Kultury. Zostata podzielona na trzy poszczegblne etapy, wzdtuz ktérych
wyznaczono 14 punktéw informacyjnych. Trasa obejmuje poszczeg6lne punkty na swojej
drodze: Bojadta — starorzecze Odry — Karczemka —miedzywale rzeki Odry - Przewéz -
okolice Betcza — Bojadta. Sciezka zostata utworzona dzieki wspotpracy Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej z siedzibg w Zielonej Gorze.

9. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. ochrone przed
powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz planéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym, w mys| art. 166 pkt 1
w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy.
Potozenie geograficzne gminy Bojadta w rejonie rzeki Odry wptywa na zagrozenie
podtopieniami i powodziami na jej obszarze. Wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat i raz na 100 lat oraz obszary zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanych zaktadéw potencjalnie zagrozonych
wystgpieniem powaznych awarii.
Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkdw policji oraz strazy

pozarnej. Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy lesne oraz tereny wiejskie.
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Nad bezpieczenstwem ludnosci na terenie gminy sprawuje piecze Komenda Miejska
Panstwowej Strazy Pozarnej w Zielonej Gorze, jak réwniez Ochotnicze Straze Pozarne

w Bojadtach i Klenicy oraz Komenda Powiatowa Policji w Zielonej Gorze.

10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
W 2014 roku opracowana zostata "Strategia Rozwoju Gminy Bojadta na lata 2014-2020",
przyjeta Uchwatg nr 1/19/15 Rady Gminy w Bojadtach z dnia 3 lutego 2015r., w ktérej
przewidziano gtéwne dziatania przewidziane do realizacji:

Cel strategiczny 1. Rozwdj nowoczesnej infrastruktury przy zachowaniu zasad

zrbwnowazonego rozwoju:
1.1. zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej poprzez poprawe stanu technicznego
drég w gminie,
1.2. rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej,
1.3. zapewnienie  atrakcyjnego  zaplecza rekreacyjno  —  turystycznego
(w tym sportowego),
1.4. ochrona dziedzictwa kulturowego oraz jego otoczenia.

Cel strategiczny 2. Wzmocnienie wizerunku gospodarczego gminy wraz ze wzrostem

jej konkurencyjnosci:
2.1. aktywizacja zawodowa na lokalnym rynku pracy,
2.2. kreowanie cech przedsiebiorczych wraz z rozwojem pozarolniczych form
dziatalno$ci gospodarczej,
2.3 zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
2.4 rozwdj ekorolnictwa oraz agroturystyki.

Cel strategiczny 3. Zwiekszenie dostepu do wysokiej jakosci ustug publicznych:

3.1. poprawa warunkéw funkcjonowania obiektoéw dydaktyczno — kulturalnych,

3.2 zapewnienie poczucia bezpieczenstwa publicznego,

3.3 zapobieganie zjawisku wykluczenia spotecznego,

3.4 wzbogacenie oferty kulturalnej w celu zwiekszenia mozliwosci spedzania wolnego

Cczasu.

Cel strategiczny 4. Poprawa stanu srodowiska naturalnego:
4.1. podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancéw gminy,
4.2 zmniejszanie emisji zanieczyszczen do srodowiska,
4.3 rozwdj infrastruktury ochrony srodowiska,

4.4 rozwdj i wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.
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Rozwd¢j gminy uwzgledniony zostaty réwniez na szczeblu powiatowym w opracowanej
w 2014 roku "Strategii Rozwoju Powiatu Zielonog6rskiego na lata 2014-2022", przyjetej
Uchwatg Rady Powiatu Zielonogérskiego nr XL/362/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.,
zmienionej uchwatg Rady Powiatu Zielonogérskiego nr XL.256.2017 z dnia 30 listopada
2017 r., w ktérej uznano, ze misjg powiatu jest wzrost poziomu zycia mieszkancéw
i zapewnienie silnej pozycji powiatu na zewnatrz dzieki rozwojowi potencjatu ludzkiego,
gospodarczego, technologicznego, kulturalnego i ekologicznego oraz madrego
wykorzystania waloréw potozenia geograficznego, procesu integracji europejskiej, efektow
wspotpracy transgraniczno-miedzyregionalnej i atutow $rodowiska przyrodniczego oraz
integracja i promocja gmin powiatu zielonogérskiego przy wydatnym udziale starostwa
powiatowego, wystepujgcego w roli inspiratora, mentora i koordynatora, oraz w Scistej
wspotpracy z witadzami i samorzgdem szczebla wojewodzkiego. W strategii okreslono
cel nadrzedny: ,zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancom powiatu, zblizonych
do standardéw Unii Europejskiej”. Cel ten zostanie osiagniety poprzez realizacje
ponizszych celéw:
1. Poprawa stanu srodowiska i efektywne wykorzystanie jego zasobdw;

Zapewnienie przestrzennej spojnosci powiatu i rozwdj infrastruktury gospodarczej;
Stworzenie warunkéw do pozyskania srodkéw na tworzenie nowych miejsc pracy;

Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miast powiatu;

ok~ D

Znaczace zmniejszenie poziomu bezrobocia i zwiekszenie szans znalezienia pracy
W powiecie;

Diugofalowa i stabilna polityka rolna powiatu;

7. Zwalczanie patologii spotecznych;

8. Koordynacja dziatan w zakresie wspétpracy na linii powiat - gminy i utworzenie

kompleksowego systemu informaciji.

10.1.Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
10.1.1. Analizy ekonomiczne
Budzet gminy Bojadta zasilany jest z nastepujacych zrodet:
— podatkéw i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od srodkéw transportu,
od spadkow i darowizn, optat targowych, optat skarbowych,
- udziatbw w podatkach dochodowych — cze$¢ podatku dochodowego ptaconego przez
mieszkancow lub firmy,
— subwencji — srodki pochodzace z budzetu panstwa, na finansowanie miasta i gmin

bez wskazania celu, na jaki majg by¢ przeznaczone,
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- dotacji — $rodki pochodzace od innych podmiotéw, w tym z budzetu panstwa musza
by¢ wykorzystywane na okreslony cel,
— dochodbéw pozostatych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntéw, sprzedaz
nieruchomosci, darowizny.
Dochody wtasne gminy Bojadta, sktadajace sie z podatkéw, optat, udziatbw w podatkach
dochodowych oraz dochoddéw z majgtku, na przestrzeni ostatnich lat majg zréznicowane
wartosci. Analizujgc dane GUS? za lata 2011 — 2018, dochody gminy w 2018 r. byty o blisko
50% wyzsze w porownaniu do 2011 r. i wyniosty ponad 4,8 min zt.
Rowniez subwencje ogolne zasilajgce budzet gminy na przestrzeni ostatnich lat prezentuja
systematyczny wzrost. W poréwnaniu do 2011 roku w 2018 roku wzrost ten wynidst 17%.
Wysokos¢ subwencji w 2018 r. wyniosta ponad 4,5 min zt.
Wysokosci dotacji charakteryzuje duze zréznicowanie w poszczeg6lnych latach,
co wynika m.in. z prowadzonych aktualnie inwestycji i programéw. W latach 2011 — 2018
dotacje wynosity od 1,7 min zt do 4,5 min zt. tacznie dochody gminy Bojadta na przestrzeni
lat 2011 — 2018 ksztattowaty sie korzystnie.
Z ww. srodkéw finansowane sa:
- oswiata i wychowanie: przedszkola i szkoty podstawowe,
- administracja: funkcjonowanie rady miejskiej, funkcjonowanie urzedu gminy,
promocja gminy,
— drogi i chodniki: przebudowa drég, remonty drég i chodnikéw, odsniezanie drég,
— kultura i sport: prowadzenie osrodka kultury i biblioteki, renowacja zabytkéw,
utrzymanie obiektow sportowych, organizacja imprez kulturalnych
i sportowych,
- pomoc spoteczna: wyptata swiadczen rodzinnych, wyptata dodatkéw mieszkaniowych
oraz zasitkow, dozywianie uczniéw,
- gospodarka komunalna: dostarczanie wody, oczyszczanie $ciekow, sprzgtanie ulic,
os$wietlenie ulic, utrzymanie zieleni,
- bezpieczenstwo publiczne: funkcjonowanie ochotniczej strazy pozarnej,
- pozostate wydatki: utrzymanie gminnych budynkdéw, przeciwdziatanie alkoholizmowi,
zakup gruntéw pod inwestycje miejskie, utrzymanie cmentarza komunalnego.
W badanym okresie od 2011 do 2018 roku dochody gminy tylko w roku 2013, 2016 i 2017
przewyzszyty wydatki. W pozostatych latach wydatki byty wyzsze od dochodéw od 1%
do 30%.
Dokumentem prezentujgcym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwatg nr XIl/66/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. Rada

%% Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2011-2016
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Gminy Bojadta przyjeta wieloletnia prognoze finansowa, obejmujgcg dochody i wydatki
biezgce, dochody i wydatki majgtkowe, wynik budzetu, sposéb sfinansowania deficytu lub
przeznaczenia nadwyzki, przychody i rozchody budzetu, kwote diugu oraz sposob
finansowania sptaty dtugu. Planowane wydatki biezgce uwzglednione w planie
nie sg wyzsze, niz planowane dochody biezgce. Wieloletnia Prognoza Finansowa zawiera
réwniez prognoze kwoty diugu. Prognoza sptaty diugu obejmuje okres, w jakim przewiduje
sie petng sptate zaciggnietych i planowanych do zaciggniecia zobowigzan. Zgodnie
z prognozg od 2020 roku planowane jest zwigkszanie dochodéw gminy. Wydatki gminy
poczgtkowo zostang zmniejszone, a nastepnie bedg systematycznie wzrastac, zblizajgc sie
w koncowych latach prognozy do poziomu dochoddéw, co zostato zobrazowane

na wykresie 1.

Wykres 1 Prognoza wydatkow i dochodéw gminy Bojadta na lata 2019 - 2033
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Wydatki ogétem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezgce
oraz wydatki majgtkowe. Wydatki biezgce, na przestrzeni lat objetych prognoza, wynosza
Srednio od 90% do 99% wszystkich wydatkéw gminy Bojadta. Zgodnie z ustawg z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych wydatki biezgce jednostek budzetowych obejmuja:
wynagrodzenia i uposazenia oséb zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych
oraz sktadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towaréw i ustug, koszty
utrzymania oraz inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych
i realizacji ich zadan statutowych, jak rowniez koszty zadan zleconych do realizacji
jednostkom zaliczanym i niezaliczanym do sektora finanséw publicznych, z wytgczeniem
organizacji pozarzadowych. Natomiast wydatki majgtkowe obejmujg: wydatki na zakup
i obciecie akcji oraz wniesienie wktadéw do spétek prawa handlowego oraz wydatki
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inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie
lub dofinansowywanie kosztow inwestycji realizowanych przez inne jednostki. Do roku 2021
zaplanowana zostata catkowita sptata zadtuzenia. Wskaznik dochodéw biezgcych
powiekszonych o dochody ze sprzedazy nieruchomosci w latach 2020 - 2021 jest dodatni
i wynosi od 3% do 5% wiecej niz wydatki ogdtem rocznie, co pozwala przyjaé, iz istniejg

mozliwosci finansowania zadan wlasnych na nowych terenach.

10.1.2. Analizy srodowiskowe
Stan Srodowiska na terenie gminy Bojadta zostat opisany szczeg6towo w rozdziale 4.

Na podstawie informacji zawartych w dokumentach strategicznych dla gminy,
przy uwzglednieniu analizy uwarunkowan, na potrzeby niniejszego opracowania zostata
sporzgdzona analiza SWOT dla obszaru uwarunkowan srodowiskowych, ktéra przedstawia
sie nastepujgco:
Mocne strony to miedzy innymi:

- potozenie geograficzne,

- walory krajobrazowe,

- duza lesistos¢ gminy,

- walory przyrodnicze wynikajace z potozenia w graniach gminy form ochrony przyrody:

obszaroéw chronionego krajobrazu i obszaru Natura 2000,

- wdrazanie programow sprzyjajgcych ochronie srodowiska,

— brak przemystu ucigzliwego dla srodowiska,

- ciepty klimat sprzyjajgcy uprawom rolnym.
Stabe strony to miedzy innymi:

— obszar ubogi w surowce naturalne,

- stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji sanitarnej,

— stabo rozwinieta sie¢ gazowa,

- mato inwestycji zwigzanych z OZE,

- niewystarczajgca sie¢ tras pieszych i rowerowych,

- niedostateczna promocja waloréw przyrodniczych.
Szanse to miedzy innymi:

- zrobwnowazony rozwdj catego wojewodztwa,

- wyjazdy za granice kraju i poznawanie nowych rozwigzan wptywajgcych

na estetyke wsi,
— fundusze unijne w latach 2021-2027,
- rozwoj agroturystyki i turystyki kwalifikowanej,

- wzrost Swiadomosci ekologicznej mieszkancow gminy,
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modernizacja i rozbudowa ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,

promocja gminy, wspotpraca z sgsiednimi gminami w celu stworzenia wspdélnej oferty
turystycznej,

koniecznos¢ dostosowania do przepiséw unijnych w zakresie ochrony srodowiska,
promocja wojewddztwa,

wielofunkcyjny rozwoj gminy.

Zagrozenia to miedzy innymi:

zagrozenie powodziowe wystepujgce na terenie gminy,

zmiany klimatyczne,

mato ekologiczna gospodarka rolna i zanieczyszczenie wod,

wysokie koszty indywidualne zwigzane z ochrong srodowiska,

przeksztatcanie srodowiska w zwigzku z rozwojem rolnictwa,

ograniczenia prawne wynikajgce z przepiséw prawnych dotyczacych ochrony
przyrody i zabytkdw,

brak systemu zachet dla wyboru proekologicznych rozwigzan infrastrukturalnych.

10.1.3. Analizy spoteczne

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow na terenie gminy Bojadta zostat opisany szczegdtowo

w rozdziale 7. Na podstawie informacji zawartych w dokumentach strategicznych gminy

Bojadta, przy uwzglednieniu analizy uwarunkowan, na potrzeby niniejszego opracowania

zostata sporzgdzona analiza SWOT dla obszaru uwarunkowan spotecznych, ktéra

przedstawia sie nastepujaco:

Mocne strony to miedzy innymi:

potozenie w rejonie przygranicznym,

walory turystyczne i krajobrazowe,

potencjat kulturowy, obiekty zabytkowe,
tradycyjne imprezy zwigzane z kulturg rolnicza,
bogata oferta wydarzenh kulturalnych,
dziatajgce organizacje spoteczne,

dziatalno$¢ swietlic wiejskich,

dziatalno$¢ Gminnego Osrodka Kultury.

Stabe strony to miedzy innymi:

spadek liczby mieszkancow,
starzenie sie spoteczenstwa,

wzrost bezrobocia,
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— niski poziom aktywnosci gospodarczej,

- wysoki poziom ubdstwa,

- mata oferta miejsc do rekreacji,

— brak rozwoju idei produktu lokalnego,

- $wiadomos¢ ekologiczna mieszkancow.
Szanse to miedzy innymi:

- zréwnowazony rozwoj wojewodztwa,

— fundusze unijne,

- sprzyjajgca polityka regionalna,

- przeciwdziatanie patologiom spotecznym,

— poprawa warunkoéw zycia mieszkancow.
Zagrozenia to miedzy innymi:

— pogarszajgce sie warunki bytowe ludnosci,

- powiegkszanie sie rozwarstwienia spotecznego,

- mata konkurencyjnosé terenéw inwestycyjnych,

- migracja,

- bezrobocie,

- starzenie sie spoteczenstwa,

— zanieczyszczenie srodowiska,

— brak systemu zachet dla wyboru proekologicznych rozwigzan infrastrukturalnych.

10.2.Prognozy demograficzne

Zgodnie z danymi demograficznymi®’ dla obszaru gminy Bojadta, zamieszczonymi w tabeli
nr 9, od 2009 roku do 2018 roku zaobserwowa¢ mozna ogélny spadek liczby mieszkancéw,
ktéry podyktowany jest zarbwno ujemnym przyrostem naturalnym jak i saldem migracji
w wiekszosci lat.

Tabela 9 Zestawienie liczby mieszkancow, przyrostu naturalnego i salda migracji na podstawie
danych z Banku Danych Lokalnych GUS

R Liczba Przyrost | Saldo
ok . . . . -
mieszkancow | naturalny | migracji
2009 3341 -6,84 -3
2010 3349 -2,98 13
2011 3366 -2,37 12
2012 3377 3,84 6
2013 3347 -4,75 -17
2014 3324 -5,33 -19
2015 3299 -1,20 0
2016 3266 -4,85 -10

% Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2008-2017
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Rok Liczba Przyrost | Saldo
mieszkancow | naturalny | migracji

2017 3228 -2,44 -17

2018 3205 -3,06 -8

Na podstawie powyzszych danych ustalono, ze od roku 2009 do 2018 liczba mieszkancéw
gminy Bojadta spadta o ok. 3,1%. Ponizszy wykres nr 2 przedstawia zestawienie liczby
ludnosci na przestrzeni lat 2009 - 2018, wraz z wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje spadek
liczby ludnosci w badanym okresie z odchyleniami w poszczegdlnych latach, w tym

nieznacznym wzrostem liczby mieszkancow od 2011r.

Wykres 2. Liczba ludnosci gminy Bojadta w latach 2008-2018
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Na podstawie danych demograficznych udostepnianych przez Gtowny Urzad Statystyczny
opracowano prognoze demograficzng na lata 2018-2050, kt6rg przedstawia ponizszy wykres
nr3. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaniu obecnego trendu we wskaznikach
demograficznych, liczba mieszkancéw gminy Bojadta moze w pierwszym okresie moze
nieznacznie wzrosngc¢ jednak finalnie bedzie spadac. Ponizszy wykres obrazuje szacowane
zmiany liczby ludnosci dla gminy Bojadta do 2050 roku. Na podstawie przeprowadzonego
prognozowania mozna uznac, ze w roku 2050 przy zatozeniu dotychczasowego trendu liczba
ludnosci gminy bedzie wynosi¢ ok. 2 624 os6b, co daje spadek wzgledem 2018 roku
0 ok. 18% ogdlnej liczby mieszkancéw. Gtownym czynnikiem decydujacym o tak duzym
spadku liczby ludnosci na terenie gminy Bojadta jest stale utrzymujgcy sie na niskim
poziomie wskaznik ptodnosci kobiet, ktéry zgodnie z danymi GUS oscyluje od 2003 roku
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pomiedzy warto$ciami 1,2 i 1,5, co w diuzszym horyzoncie czasowym skutkuje tak
znaczacym spadkiem liczby mieszkancow.

Wykres 3 Prognoza demograficzna dla gminy Bojadta na lata 2018 - 2050
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Powyzej przedstawiona analiza czesciowo pokrywa sie z Prognozg ludnosci na lata
2014-2050 opracowanej dla powiatéw przez Gtéwny Urzad Statystyczny, zgodnie z ktérg
w latach 2013-2050 liczba ludnosci powiatu zielonogérskiego wzrosnie o ok. 2,1% Poniewaz
prognoza demograficzna GUS zostata sporzgdzona dla powiatéw, w tym przypadku dla
powiatu zielonogérskiego, w sktad ktérego wchodzi 9 gmin cechujacych sie roéznymi
uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi, w tym réwniez 5 miast — Sulechéw,
Czerwiensk, Nowogrod Bobrzanski, Babimost, Kargowa, przyjeto, 2ze analiza
zaprezentowana w niniejszym rozdziale jest bardziej doktadna, w zwigzku z czym moze
stanowi¢ podstawe do dalszych obliczen, ktérych wyniki zaprezentowane sg w dalszej

czesci rozdziatu.

10.3.Mozliwos¢ finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wiasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotéw, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie

okreslenie zakresu dziatania daje wtadzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
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innowacyjnych, stwarzajgcych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa
0 samorzgdzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wtasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdétowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

- wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

- kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekbw komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzadzeh sanitarnych,

- wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplna,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzadzie gminnym.
Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkéw zycia miejscowej
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, mogag ustala¢ hierarchie celow, na ktére wydatkowane sg srodki
oraz mogg nadzorowac ich wykorzystywanie.
Dostepne gminom zrodfa finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac
w nastepujgce kategorie:

— dochody wtasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty i pozyczki,

- obligacje komunalne,

- $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,

- zrédta finansowania ze srodkéw zewnetrznych.
Dochody wtasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrodio pozyskiwania
przez gminy srodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztattowane
przez wiladze gminy natomiast wysokos¢ wptywéw z tytutu subwencji zalezy przede
wszystkim od czynnikéw, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody
gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie

inwestycji w dtuzszym okresie.
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Infrastruktura techniczna jest finansowana w znacznej mierze z funduszy Unii Europejskiej.
W celu zmniejszania r6znic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajéw i regionéw Unii
Europejskiej zostaly powotane rdéznego rodzaju fundusze. ROznice w poziomie
ekonomicznym pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich,
ktérych wyniki gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwinietych. W dalszej
perspektywie zapewnienie réwnowagi gospodarczej i spotecznej krajow cztonkowskich
wigzato sie z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spdéjnosci miat
dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub
modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadanh
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig
tych przepisbw gminy moga otrzymaé dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztow realizacji inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzadowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa
o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.

W mys$l ustawy o finansach publicznych, gminy mogg zacigga¢ kredyty i pozyczki
oraz emitowa¢ papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych
pokrycia

w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe
do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w dtuzszej
perspektywie. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegoinych
inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie, iz realizacja
inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Ustawa o finansach
publicznych zawiera regulacje, kitdére zezwalajg na uchwalenie w formie zatgcznika
do uchwaly budzetowej wieloletnich programéw inwestycyjnych, odpowiadajgcych
opisanemu wyzej rozumowaniu. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz Wieloletni Plan Inwestycyjny
nie obejmuje inwestycji, ktére sg przewidziane w dokumencie jakim jest Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz sg one dopiero
planowane w tym dokumencie. Zrodta finansowania na najwazniejsze inwestycje to $rodki
wtasne gminy, $rodki samorzgdu wojewddztwa, $rodki budzetu panstwa, dotacje,
partnerstwo publiczno-prywatne, $rodki WFOSIGW. Analiza budzetu i WPF pozwala przyjaé,
ze zaistniejg mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy, wstepnie okreslonych

przez dokument jakim jest studium uwarunkowan.
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10.4.Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

10.4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na howg zabudowe
W zwigzku z przeprowadzonymi w rozdziatach od 9.1.1. do 9.1.3 analizami ekonomicznymi,

Srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Dla obszaréw rolnych, w tym obszaréw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, laséw oraz woéd powierzchniowych
srodlagdowych dopuszczono zabudowe na podstawie przepiséw odrebnych, dlatego
nie zostaly one ujete w ponizszych analizach.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji
mieszkalnej nie wprowadzano podzialu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i mieszkaniowg wielorodzinng. Ze wzgledu na charakterystyke gminy nie wyodrebniono
rowniez zabudowy zagrodowej. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumie¢
jako catosciowe zapotrzebowanie gminy Bojadta na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolno stojgcej, szeregowej, czy blizniaczej, w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra réwniez moze przyja¢é rézng forme, jak rowniez
na terenach typowo wiejskich w formie zabudowy zagrodowe;j.

Pod pojeciem®® powierzchni uzytkowej mieszkania nalezy rozumieé sume powierzchni
wszystkich pomieszczen w mieszkaniu lub budynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie
tylko jedno mieszkanie, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen
stuzagcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancéw bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania (m. in. pracownia artystyczna, pomieszczenia
rekreacyjne itp.), przy czym:

— do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza sie powierzchni: balkonéw, taraséw,
loggii, antresoli, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komodrek
przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni,

- w budynku typu wiejskiego do powierzchni uzytkowej mieszkania z reguty wlicza sie
powierzchnie sieni. Nie uznaje sie sieni za cze$C skiadowg mieszkania

i nie wlicza sie jej powierzchni do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wowczas,

2 Pojecie stosowane w statystyce publicznej, zrodto: GUS
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gdy: - sien fgczy czes¢ mieszkalng budynku z czescig inwentarskg lub gospodarcza, -
oprécz sieni znajduje sie na tej samej kondygnacji przedpokdj, - w budynku znajduje
sie wiecej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspdlnie jako
ogo6lnodostepny korytarz,

powierzchnie schoddéw znajdujgcych sie w budynku indywidualnym wlicza sie
do powierzchni uzytkowej mieszkania jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno
mieszkanie, nie wlicza sie zas, gdy w budynku znajduje sie dwoje lub wiecej
mieszkan; schody i powierzchnie pod nimi uznaje sie wowczas
za czes¢ ogolnokomunikacyjna,

w budynkach indywidualnych bedgcych w budowie, ale juz w czesci zamieszkanych,
w powierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnie pokoi

i pomieszczen pomochiczych wykonczonych.

W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowi 58%

powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i budynkow

mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j.

Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy

demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownymi

czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej sa:

potozenie w rejonie przygranicznym,

potozenie na obszarach atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, rekreacyjnym,
krajobrazowym,

dostepnos¢  duzych  osrodkdw  miejskich  (Zielona Goéra, Nowa  Sdl,
Swiebodzin, Wolsztyn),

dostepnos¢ srodkow z roznych programow operacyjnych.

Ponadto przyjeto zasade, iz polityka gminy zmierza do:

zwiekszania standardéw zycia mieszkancéw poprzez:

» stopniowg likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych,

= osiggniecie wskaznika 40,0 m?2 powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako
docelowg wartos¢ przecietng dla gminy (dane GUS z 2016r. — 36,1 m2
na osobe). Wg danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe w catej Polsce w 2018 r. wyniosta 28,2 m?, co jest wartoscig nizszg od
Sredniej dla gminy Bojadta, i na przestrzeni lat charakteryzuje sie
systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 15 lat wzrosta o ponad 24%).
Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim
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miejscu wsrdd krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech.
W czotbwce krajow cechujgcych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi
sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktérych przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe wynosi ok. 53,0 m2. W Niemczech wskaznik ten wynosit
43,4 m? na osobe a w Hiszpanii, zblizonej do Polski pod wzgledem liczby
mieszkancéw, 36,4 m2. Majgc na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter gminy
Bojadta (gmina wiejska, z dominujgcg zabudowg jednorodzinng i zagrodowg)
nalezy uzna¢, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy
dazy¢ do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancow gminy, poprzez
umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardéw
wystepujgcych w europie zachodniej. Przyjmuje sig, ze realnym do osiggniecia
wskaznikiem powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca w gminie Bojadta
jest 40,0 m2,

= wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej na  zabudowe
0 wspotfczesnych standardach,

— wzrostu udziatu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozgdanej przez mieszkancow formy zabudowy.

Funkcja ustugowa
Na funkcje ustugowa skfadajg sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiatg, kultura, opieka zdrowotng
i spoteczng, administracja. Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmujg centra
handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcje ustugowg sktadajg
sie roéwniez: ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjg, zielen urzgdzona, ustugi sakralne,
cmentarze, obstuga komunikacji, biura, ustugi zwigzane z turystyka i jej obstuga, jak réwniez
szeroko pojeta dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez mieszkancédw w miejscu
zamieszkania, ktéra zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane moze by¢
prowadzona na powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku. Ws$réd ustug wazne miejsce zajmujg réwniez ustugi wyzszego rzedu oraz
centrotwércze. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sg:

- potozenie gminy na obszarze atrakcyjnym turystycznie, na ktérym niezbedne jest

zaplecze do obstugi ruchu turystycznego,
— zmiana stylu zycia mieszkancéw, ktéra wptywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe

miejsca pracy,
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- potrzeby zwigzane z lokalizacja wustug o znaczeniu zaréwno lokalnym,
jak i ponadlokalnym,

— koniecznos¢ uzupetnienia mieszkaniowego - rolniczego charakteru gminy o funkcje
ustugowe (planuje sie lokalizacje zabudowy o powierzchni uzytkowej zblizonej
do powierzchni zabudowy o funkcji mieszkalnej),

— dostepno$¢  programu  wsparcia  rozwoju  przedsiebiorstw w  ramach
programéw operacyjnych,

- rozwinieta sie¢ drog taczaca gmine z wiekszymi osrodkami miejskimi (Zielona Gora,

Nowa Sél, Swiebodzin, Wolsztyn).

Funkcja aktywnos$ci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz ustug)

Do funkcji aktywnosci gospodarczej mozna zaliczy¢ zaréwno zabudowe zwigzang
bezposrednio z produkcjg, jak rowniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami
sktadow i magazynéw oraz ustug. Do funkcji produkcyjnej zaliczono réwniez obszary
eksploatacji powierzchniowej surowcow. Uwzgledniajagc przeprowadzone analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez
przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtbwnymi czynnikami  wptywajgcymi
na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

- tworzenie miejsc pracy,

— konieczno$¢ uzupetnienia mieszkaniowego - rolniczego charakteru gminy o funkcje
produkcyjne (planuje sie lokalizacje zabudowy o powierzchni uzytkowej zblizonej
do powierzchni zabudowy o funkcji mieszkalnej),

— dostepno$¢  programu  wsparcia  rozwoju  przedsiebiorstw ~w  ramach
programéw operacyjnych,

- rozwinieta sie¢ drog taczaca gmine z wiekszymi osrodkami miejskimi (Zielona Gora,

Nowa Sél, Swiebodzin, Wolsztyn).

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe

Przeprowadzone analizy zarédwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine
kierunkbw rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Bojadta
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania
w skali gminy na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2018 - 2048,
jak rowniez niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie w mozliwosci zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz 0 30%.
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W zwigzku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na

sie jak w tabeli 10.

Tabela 10 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe wyrazone w powierzchni

uzytkowej zabudowy

funkcje zabudowy, ksztattuje

funkcja zabudowy

maksymalne
zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w
perspektywie 30 lat

maksymalne
zapotrzebowanie
powiekszone o 30%

[1]

2]

powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]

mieszkaniowa 16,01 20,81
ustugowa 18,61 24,19
aktywnos¢ gospodarcza 26,24 34,11

10.4.2. Chionnosé, potozonych na terenie gminy obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W granicach gminy Bojadta wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obejmujgce tereny zabudowane wszystkich miejscowosci
w gminie wraz z przylegtymi terenami. Przy wyznaczaniu obszaru o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej brano pod uwage odlegtosci pomiedzy
istniejgcg zabudowa (przyjeto bufor 50 m od istniejgcych budynkéw, analogicznie do art. 7
ust. 2a pkt 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych lesnych) oraz dostep do drog publicznych.
Przy wyznaczaniu granic obszaréw brano pod uwage rowniez naturalne bariery rozwoju:
grunty lesne wskazane, zbiorniki i cieki wodne. Granice obszaréw o w petni wyksztatcone;j

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przedstawiono na ponizszym rysunku.
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Rysunek 1 Granice obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

przestrzennej
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Na potrzeby Studium oszacowano chtonnos¢, potozonych na terenie gminy Bojadta
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale
na nastepujgce funkcje zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,

- zabudowa ustugowa, zawierajgca wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publiczne,
jak i komercyjne oraz ustugi sportu i rekreacji i turystyki,
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- zabudowa aktywnosci gospodarczej, w tym obiektéw produkcyjnych sktadow
i magazynow oraz ustug,

- zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

- pozostate tereny niezabudowane, jak rowniez tereny zwigzane z komunikacjg.
Pod pojeciem pozostate tereny nalezy rozumieé¢ wszystkie tereny niezaliczone do powyzej
wymienionych funkcji. W przewazajacej czesci sg to tereny zielone (w tym lasy i obszary
(grunty taki,
w tym z dopuszczeniem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych, wody powierzchniowe.

dolesien, zieleni), tereny rolnicze orne, pastwiska, sady),

Przy zatozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy

powierzchniami odpowiednich funkcji, jak réwniez ich procentowym udziale w catosci
terendbw zabudowanych, oraz biorgc pod uwage tereny towarzyszgce zabudowie
poszczegdlnych funkcji takie, jak zwigzane z obstugg komunikacyjng oraz zielenig
urzgdzong, na obszarach o w petni  wyksztatconej zwartej  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, chtonnos¢ rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowana na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje

zabudowy, ksztattuje sie jak w tabeli 11.

Tabela 11 Istniejaca powierzchnia uzytkowa terenéw potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej oraz ich chtonnosé

chltonnos¢ terenéw potozonych
w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
(wolne dziatki)

istniejaca powierzchnia

funkcja zabudowy uzytkowa zabudowy

[1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 91,55 668,11
ustugowa 13,66 200,95
aktywnos¢ gospodarcza 6,03 207,57

10.4.3. Chionnos¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w
poprzednim punkcie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na czesci terenu
gminy Bojadta obejmujg zarédwno tereny zlokalizowane w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak i tereny bezposrednio przylegajgce do tej
struktury, czy tez bardziej od niej oderwane. Obowigzujgce plany zostaty poddane
szczego6towej analizie. Tereny zlokalizowane w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a jednoczesnie objete ustaleniami obowigzujacych plandw,
zostaty zbilansowane w poprzednim punkcje, a tym samym nie zostaty uwzglednione
w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia uzytkowa zostata wyliczona na podstawie

powierzchni terenéw zlokalizowanych poza zwartg strukturg oraz przecietnej intensywnosci
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zabudowy ustalonej na podstawie zapisanych w planach maksymalnych powierzchniach
zabudowy, dopuszczalnej wysokosci / ilosci kondygnaciji i lokalnych uwarunkowan.

W zwigzku z powyzszym chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Bojadta obszardéw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone w zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale

na funkcje, ksztattuje sie jak w tabeli 12.

Tabela 12 Chtonnos¢ terendw wyznaczonych w planach miejscowych innych niz potozone w
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej
chionnosc¢ terendw wyznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone
w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
(poza zwarta struktura funkcjonalno - przestrzenna)
[1]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
11,21
33,27
39,80

funkcja zabudowy

mieszkaniowa
ustugowa
aktywnos¢ gospodarcza

10.4.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma powierzchni uzytkowych z pkt 9.4.21 9.4.3

Maksymalne w skali gminy Bojadta zapotrzebowanie na nowag zabudowe okreslone
w pkt 9.4.1 nie przewyzsza sumy powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy wyliczonych w pkt 9.4.2 i 9.4.3 dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i aktywnosci
gospodarczej. Ze wzgledu na stwierdzone przewyzszanie istniejgcej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i aktywnos$ci gospodarczej w stosunku do potrzeb gminy za 30 lat,
poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania z chtonnoscig zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawia wartosci ujemne. Poréwnanie tych wartosci obrazuje ponizsza
tabela.

Tabela 13 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
uwzgledniajgce niepewnosé inwestycyjna, oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
wynikajacej z pkt 9.4.2i 9.4.3

‘x . chltonnos¢ terenow z

kymae | CMOTOSEMaNE] | mpap polozonyeh poza | 1] 2

funkcja funkcionalno-brzestrzennei zwarta struktura - [3]

zabudowy J P J funkcjonalno-przestrzenna
[1] [2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]

mieszkaniowa 20,81 668,11 11,21 -658,50
ustugowa 24,19 200,955 33,27 -210,03
_g';tsyg"g;‘ﬁgza 34,11 207,57 39,80 -213,26
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Poniewaz maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na zabudowe mieszkaniowa,
ustugowg oraz aktywnos¢ gospodarczg jest zerowe, niemozliwe jest zaplanowanie
dodatkowych terenéw pod lokalizacje tych funkcji zabudowy. Mozliwe jest wytacznie
uwzglednienie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcych planach miejscowych oraz ewentualne

dogeszczenia w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

10.4.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spoteczne, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy zostaty okreslone

w rozdziale 9.3.

10.4.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw potozonych w wyksztatconej
juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine
bedg minimalizowane. W pozostatych przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez
gmine terendbw pod nowe inwestycje poza zawartg strukiurg, koszty mogg byc¢
odpowiednio wigksze.

Niniejsza opracowanie zostato sporzgdzone na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore to jest dokumentem okreslajgcym przede
wszystkim  kierunki  rozwoju. SzczegoOtowa lokalizacja  infrastruktury  spotecznej
czy infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda sporzadzone
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych
w sposOb precyzyjny zostang okreslone dla budzetu gminy skutki uchwalenia planu
miejscowego, zaréwno te pozytywne - wyrazajgce wptywy do budzetu, jak réwniez skutki
generujgce wydatki.

Na poziom wydatkéw gminy na realizacje inwestycji gminnych wynikajgcych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

- szczegOtowe zapisy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
m.in. dotyczace realizacji drog publicznych - im wiekszy udziat drég publicznych w
planie, tym wiekszy koszt dla gminy realizacji ustalen tego planu, dotyczace realizacji
infrastruktury technicznej, w tym np. dopuszczenie realizacji indywidualnych
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sposobdw odprowadzania sciekéw a co za tym idzie brak koniecznosci docelowego
uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjng zastrzezeniem zgodnosci z ustawg
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

- kolejnos¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania sie
od terendw o w petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty bedg mniejsze w realizaciji
poszczegdblnych zadan,

— wysokosc¢ subwenciji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadan wiasnych
wysokos¢ pozyskanego finansowania ze $rodkéw zewnetrznych, a takze
wykorzystanie mozliwosci wspotpracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Gmina Bojadta, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje sie w poprawnej
kondycji finansowej, co potwierdza réwniez opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej
w Zielonej Gorze, pozytywnie oceniajgcej projekt uchwaty w sprawie wieloletniej prognozy
finansowej oraz prawidtowos¢ planowanej kwoty dtugu. Zaktada sie, iz stopniowa realizacja
zadan witasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy jednoczesnym ich
wspétfinansowaniu z subwencji, dotacji, $rodkdéw pozabudzetowych oraz $rodkow
zewnetrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci
finansowych budzetu gminy Bojadta na lata 2018-2048.

11. Stan prawny gruntow?
Grunty Skarbu Panstwa stanowig najwiekszy odsetek gruntéw gminy, bo az 55,81%
powierzchni gminy, w tym grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste 0,22%. Grunty
wojewddztwa stanowig 0,64%, grunty powiatéw 0,10%, natomiast grunty gmin i zwigzkéw
miedzygminnych 2,29%. Do kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych nalezy 0,07% powierzchni
gminy, a do spétek prawa handlowego i innych podmiotéw az 5,14%.

12. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych
Na terenie gminy Bojadta znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

— obszary chronionego krajobrazu, (rozdz. 12.1)
— obszary Natura 2000, (rozdz. 12.2, rozdz. 12.3 i rozdz. 12.4)
— pomniki przyrody, (rozdz. 12.5)

— uzytki ekologiczne; (rozdz. 12.6)

® Na podstawie Gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczacych gruntéw, stan na dzien 1 stycznia 2019.
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- ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw; (rozdz. 5.5.3.)
2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw; (rozdz. 6.3)

3) obszary itereny gornicze. (rozdz. 14.1)

12.1.0bszar Chronionego Krajobrazu ,,Nowosolska Dolina Odry” oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”

Zachodnia i potudniowa czes$¢ gminy Bojadta wchodzi w sktad dwoch obszaréw chronionego
krajobrazu: Nowosolska Dolina Odry lezacy przy zachodniej granicy gminy wzdtuz doliny
Odry oraz Rynny Obrzycko-Obrzanskie lezgcy w potudniowej czes¢ gminy. Obszary
te zostaty powotane w celu ochrony wyr6zniajgcych sie krajobrazowo terendw.

Oba obszary ustanowiono Rozporzgdzeniem nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca
2003 r. w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
lubuskiego, oraz Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2005r. nr9, poz. 172 z p6zn.
rozporzgdzeniami zmieniajgcymi).

Na obszarach chronionego krajobrazu zabrania sie:

1. lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska;

2. lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego;

3. dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i leSnych oraz gospodarki
rybackiej;
likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych;
wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli postugujacych sie metodg bezsciotkowa;

N o o &

umysinego zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych,
tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj;
8. wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat, mineratéw, torfu

oraz niszczenia gleby.

12.2.0bszary Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej
Odry” (PLB080004)

Zachodnia cze$é gminy Bojadta wchodzi w sktad obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowe;
Odry (PLB080004), utworzonego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 05.09.2007 r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz.U.07.179.1275).
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Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw o powierzchni 33 677,8 ha obejmujacy fragment
doliny rz. Odry. Dtugosc¢ rzeki Odry w granicach obszaru Natura 2000 wynosi okoto 184 km,
natomiast szeroko$¢ waha sie od blisko 5 km do kilkuset metréw. W ostoi utrzymujg sie
rozlegte powierzchnie terenéw otwartych, w czesci wykorzystywanych jako taki i pastwiska
oraz grunty orne, wystepujgce na przemian z doskonale zachowanymi lasami tegowymi,
starorzeczami, i kanatami. Obszar wazny w szczegdlnosci dla ochrony legowej i przelotnej
populacji 14 gatunkéw ptakéw.

Dla obszaru nie obowigzuje ochrona na podstawie prawa miedzynarodowego
oraz obowigzuje plan zadan ochronnych.

12.3.0bszary Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 ,,Kargowskie Zakola
Odry” (PLH080012)

Zachodnia cze$¢ gminy Bojadta wchodzi w skfad obszaru Natura 2000 Kargowskie Zakola
Odry PLH080012, utworzonego Decyzjg Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca
na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendédw majacych
znaczenie dla Wspdlnoty skfadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039)(2009/93/WE) - Dz.U.UE. L 43 str. 63 z dnia
13.02.2009 r.

Jest to obszar specjalnej ochrony siedlisk o powierzchni 3070,28 ha obejmujacy fragment
doliny rzeki Odry. Obszar obejmuje fragment doliny na jej terasie zalewowej rozciggajgcej sie
od pomiedzy miejscowosciami Przewéz i Cigacice. Dlugos¢ Odry w granicach obszaru
Natura 2000 wynosi okoto 470 km biegu rzeki.

Obszar wazny w szczegdlnosci dla ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych
na obszarze ochrony, w postaci laséw tegowych i grgdowych, starorzeczy z naturalnie
wystepujacymi eutroficznymi zbiornikami wodnymi, a takze bardzo cennych siedlisk tgk
selernicowych oraz nizowych i goérskich Swiezych tgk oraz takze zbiorowisk mulistych
brzegéw rzeki. tacznie na terenie obszaru Kargowskie Zakola Odry PLH080012,
stwierdzono wystepowanie 8 typdw siedlisk przyrodniczych, a takze 9 gatunkéw zwierzat.

Dla obszaru nie obowigzuje ochrona na podstawie prawa miedzynarodowego
oraz obowigzuje plan zadan ochronnych.

12.4.0bszary Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 ,,Nowosolska Dolina
Odry” (PLH080014)

Zachodnia czes¢ gminy Bojadta wchodzi w sktad obszaru Natura 2000 Nowosolska Dolina
Odry (PLH080014), utworzonego Decyzjg Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca
na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendw majgcych
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znaczenie dla Wspdlnoty skfadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE) - Dz.U.UE.L.2009.43.63.
Obszar obejmuje fragment doliny Odry (tereny zalewowe) od rejonu miejscowosci
Dobrzejowice do mostu na drodze tgczacej miejscowosci Zabor i Bojadta. Obszar obejmuje
typowo wyksztatcone ptaty laséw i zarosli tegowych, wcigz podlegajgcych zalewom,
oraz mozaike szuwaréw turzycowych, mozgowisk, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych.
Obszar wazny w szczegdlnosci dla ochrony siedlisk laséw tegowych i gradowych,
starorzeczy, a takze bardzo cennych siedlisk tgk selernicowych i zbiorowisk namulisk
rzecznych. tacznie na terenie obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Nowosolska
Dolina Odry PLH080014, stwierdzono 11 typow siedlisk przyrodniczych z zatgcznika
| Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 12 gatunkéw zwierzat wymienionych
w zatgczniku Il ww. dyrektywy. 10 typéw siedlisk przyrodniczych oraz 9 gatunkéw dzikich
zwierzat spetnia kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000
Nowosolska Dolina Odry PLH080014.

Dla obszaru nie obowigzuje ochrona na podstawie prawa miedzynarodowego

oraz obowigzuje plan zadan ochronnych.

12.5.Pomniki przyrody
Na obszarze gminy zlokalizowanych jest dziewie¢ pomnikdéw przyrody obejmujgcych:
- 9 debdw szyputkowych w wieku ok. 250 lat o obwodach od 329 cm do 485 cm,
zlokalizowany na podwalu przy przeprawie promowej,
- dab bezszyputkowy w wieku ok. 200 lat, o obwodzie 349 cm i wysokosci 18 m
zlokalizowany na zielericu gminnym w Bojadtach,
- dab szyputkowy w wieku ok. 300 lat, o obwodzie 400 cm i wysokosci 28 m,
zlokalizowany na terenie parku we wsi Klenica,
- lipe drobnolistng w wieku ok. 160 lat, o obwodzie 350 cm i wysokosci 24 m,
zlokalizowang na terenie Nadlesnictwa Sulechow w obrebie Klenica,
- jesion wyniosty w wieku ok. 160 lat, o obwodzie 400 cm i wysokosci 23 m,
zlokalizowany na terenie Nadlesnictwa Sulechow w obrebie Klenica,
- starodrzew sosnowy ,Tanczace sosny” o powierzchni 3,36 ha, zlokalizowany
na terenie Nadlesnictwa Sulechow, w Le$nictwie Siadcza,
- drzewostan sosnowy ,Wiekowa sosnina” o powierzchni 3,40 ha, zlokalizowany
na terenie Nadlesnictwa Sulechow, w Le$nictwie Siadcza,
- grupa 6 debow szyputkowych, o obwodach: 460 cm, 510 cm, pozostate 250-280 cm,

zlokalizowanych na terenie Nadlesnictwa Sulechow, w Lesnictwie Siadcza.
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12.6.Uzytki ekologiczne
Na obszarze gminy Bojadta wystepuje tacznie szes¢ nw. uzytkdw ekologicznych:

Uzytek ekologiczny ,Bagno Lisie” — o powierzchni 1,25 ha, zlokalizowane
w Nadlesnictwie Sulechow, Lesnictwo Klenica,
- Uzytek ekologiczny ,Przy debach” — o powierzchni 3,10 ha, zlokalizowany
w Nadles$nictwie Sulechow, Lesnictwo Klenica,
- Uzytek ekologiczny ,Kacze Doty” — o powierzchni 1,17 ha, zlokalizowany
w Nadles$nictwie Sulechow, Lesnictwo Klenica,
- Uzytek ekologiczny ,Wyspa” — o powierzchni 2,14 ha, Nadlesnictwie Sulechéw,
Lesnictwo Siadcza,
- Uzytek ekologiczny ,Cypel” — o powierzchni 6,70 ha, zlokalizowany w Nadlesnictwie
Sulechéw, Lesnictwo Siadcza,
- Uzytek ekologiczny ,tuk wodny” — o powierzchni 18,49 ha, zlokalizowany
w Nadlesnictwie Sulechdéw, Lesnictwo Bojadta.
Wszystkie uzytki zostaty utworzone w celu ochrony ekosystemdw majgcych znaczenie
dla zachowania réznorodnych typéw siedlisk, na podstawie Rozporzgdzenia nr 5 wojewody
Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Wo.
Lubuskiego nr 44 poz. 554).

13. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze gminy Bojadta nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

Czynnymi procesami geologicznymi, ktére mogg mie¢ znaczenie w procesie
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Bojadta, sg erozja wietrzna, erozja

wodna, akumulacja aluwiéw w dolinach rzecznych, mineralizacja i zanikanie torfowisk.

EROZJA WIETRZNA — stanowigca podstawowe zagrozenie dla gleb potudniowej, centralnej
i wschodniej czesci obszaru gminy. Najsilniejsza jest na obszarach wierzchowinowych
z zalegajacymi w stropie glinami lessopodobnymi w poétnocnej czesci gminy. Sprzyjajg jej
gleby pytowe (gliny lessopodobne), wielkopowierzchniowy charakter gruntéw rolnych
oraz niewielki udziat zadrzewien przeciwerozyjnych-liniowych, a takze urozmaicona rzezba
terenu. Proces prowadzi w konsekwencji do obnizania jakosci gleb i powinien by¢
powstrzymywany przez odpowiednig agrotechnike oraz stosowanie paséw zadrzewien
przeciwerozyjnych.

EROZJA WODNA - stanowigca istotne zagrozenie na stokach terenu o nachyleniu
wiekszym niz 10%. Najwiecej gleb narazonych na erozje wystepuje na wydmach potozonych

-84 -



po poétnocno-wschodniej miejscowosci Bojadta. Gtoéwnymi przyczynami erozji wodnej
i wietrznej sg zabiegi agrotechniczne (orka podtuzna na sktonach, ptodozmiany), wadliwy
uktad pdl (miedz), czynniki klimatyczne (nasilenie opaddéw atmosferycznych i szybkosé
topnienia  $niegbw) oraz brak roslinnosci Srodpolnej. Najwtasciwszym zabiegiem
ograniczajgcym erozje wodng jest zamiana gruntéw ornych na trwate uzytki zielone.
AKUMULACJA ALUWIOW W DOLINACH RZECZNYCH — proces ten zachodzi gtéwnie
w dolinie rzeki Odry oraz w dolinkach wiekszych jej doptywdw, narazonych na wystepowanie
zalewow powodziowych. Na skutek regulacji rzek i wciecia ich koryt w baze erozyjng proces
jest ograniczany i ma mniejsze znaczenie niz kiedys. W konsekwencji prowadzi
to do zmniejszenia produktywnosci mad.

MINERALIZACJA | ZANIKANIE TORFOWISK — proces zachodzi na skutek odwadniajgcych
melioracji i ma gtdwnie znaczenie przyrodnicze zwigzane z zanikaniem bardzo cennych

przyrodniczo siedlisk w dolinie rzeki Odry, stanowigcych korytarze ekologiczne.

14. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

14.1.Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny i obszary gornicze ustalone
ha podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarze gminy Bojadta rozpoznane i udokumentowane zostaly ztoza kruszywa
naturalnego i surowcéw ilastych ceramiki budowlanej. Szczegétowe informacje dotyczgce zt6z

zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 14 Udokumentowane ztoza®®

Zasoby
Typ geologiczne
Nr . ; Powierzchn| bilansowe / Wydobycie . | Stan
Lp ztoza Nazwa zloza pozysklwap ych ia ztoza [ha] przemystowe | [tys. t / mIn m3] Koncesja zag.
surowcow
[tys. t/ min
m’]
1 | 2779 | Bojadta Piaski kwarcowe| 6,000 348/ - - Brak R
PC d/p cegty wap. -
piaskowej
2 19443 | Bojadtal Kruszywa 3,000 610/610 - Wazna do R
KN naturalne 31.12.2025
3 {14110 | Mitynkowo Kruszywa - - - Brak M
KN naturalne
4 119783 | Nowa Sdl Rudy miedzi 11 905,16 848 481/- - Brak P
RM

% Zrodto: "Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2019 r.", Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, 2019; geoportal.pgi.gov.pl.
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Zasoby
Typ geologiczne
Nr . ; Powierzchn| bilansowe / Wydobycie . | Stan
Lp ztoza Nazwa zloza pozysklwap ych ia ztoza [ha] przemystowe | [tys. t / mIn m3] Koncesja zag.
surowcow
[tys. t/ min
m°]
5 16932 | Pyrnik Kruszywa 7,040 408,19/- DW.IIl.7422.| Z
KN Naturalne 83.2014

R — ztoze o0 zasobach rozpoznanych szczegétowo
M — ztoze skreslone z bilansu zasobdw

P — zloze o zasobach rozpoznanych wstepnie

Z — zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

Obszar gorniczy ,Bojadta I” ustanowiony zostat decyzja Marszatka Wojewodztwa
Lubuskiego znak: DW.111.7422.27.2019 z dnia 05.09.2019 r., zmienionej decyzjg Marszatka
Wojewddztwa Lubuskiego nr DW.I11.7422.20.2020 z dnia 01.07.2020 r. dla ztoza Bojadta |.
Granice obszaru gorniczego pokrywaja sie z granicami terenu gérniczego.

Obszary gérnicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Gorniczego w Poznaniu.

Na obszarze gminy Bojadta zlokalizowany jest nieczynny odwiert Bojadta — 1, dla ktérego

uwzglednia sie ograniczenia w zabudowie.

14.2.Wody powierzchniowe

Na uktad wdd powierzchniowych sktadajg sie akweny woéd stojgcych (bezodptywowych
zbiornikbw wodnych) i ptyngcych (rzek, kanatdéw, strumieni i jezior przeptywowych).
Na terenie gminy Bojadta wystepujg wody powierzchniowe ptyngce oraz stojgce. Gtdbwng
rzekg gminy jest rzeka Odra, ktéra stanowi zachodnig granice gminy. Obszar gminy Bojadta
potozony jest w zlewni rzeki Obrzycy ze sptywem do rzeki Odry. Ponadto sie¢ rzeczng
reprezentujg liczne cieki naturalne, kanaty i rowy melioracyjne. Wody stojgce sg to gtdwnie
niewielkie akweny, wielkosci od 0,05 ha do 6,5 ha, stanowigce 95 zbiornikbw matej retencji.

14.3.Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Gmina Bojadta potozona jest w granicach rzecznych jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czeéci wéd powierzchniowych (JCWP)*':
— Odra od Czarnej Strugi do Nysy tuzyckiej o kodzie RW6000211739; typ — 21 wielka
rzeka nizinna; silnie zmieniona czes$¢ wdéd; ogdiny stan zty, cel srodowiskowy: dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona nieosiggnieciem celu

Srodowiskowego, termin osiggniecia celu do 2027 r.;

¥ Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (aPGW), Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1967)
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- Kanat Obrzycki o kodzie RW60001715694; typ - 17 potok nizinny piaszczysty
na utworach staroglacjalnych; silnie zmieniona czes¢ wéd; ogdlny stan zty, cel
srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego;

- Kanat Bojadelski o kodzie RW600017156729; typ - 17 potok nizinny piaszczysty
na utworach staroglacjalnych; naturalna czes¢ wod; ogdélny stan zty, cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny; niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego;

— Obrzyca do Ciekacej z jeziorem Stawskim, Tarnowskim Duzym o kodzie
RW60001715632; typ — 17 potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych;
naturalna czes¢ wod; ogolny stan zty, cel Srodowiskowy: dobry stan ekologiczny

i dobry stan chemiczny; niezagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego.

14.4.Wody podziemne

Gmina Bojadta na tle podziatu hydrogeologicznego usytuowana jest w obrebie regionu
wielkopolskiego. Potozona jest w strefie dolinnej i o poziomie wéd gruntowych decyduje stan
wody w Odrze. Odra ma charakter drenujacy w okresie stanéw niskich i $rednich. Natomiast
w okresach wysokich standéw nastepuje zalewanie i podtapianie obszaréw potozonych
w bliskim sasiedztwie rzeki.

Na terenie gminy wody podziemne wystepujg w wiekszosci w czwartorzedowej i neogenskiej
formacji geologicznej oraz czesciowo w paleogensko-neogenskiej formacji geologicznej.
Pietro czwartorzedowe zwigzane jest z utworami piaszczystymi ze zwirem, generalnie
znajduje sie na gtebokosci od 0 do 18 metréw p.p.t. Zwierciadto wody jest w wiekszosci jest
czesciowo napiete. Pietro to zbudowane jest z piaskow, zwirdw, mutkéw i glin zwatowych
o0 zrbznicowanej migzszosci w przewazajgcej czesci gminy wynoszacej 6 — 55m,
a w rejonach zachodnich gminy 10-25 m. Poziom neogenski zwigzany jest z piaskami
i zwiarami, a gtebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej jest zréznicowana i wynosi
ok. 52 - 140 m. Neogenski zbiornik wodonosny charakteryzuje sie nieciggtym
rozprzestrzenieniem. W dolinie Odry poziom wodonosny wystepuje w obrebie serii
plejstocenskich piaskéw i zwirdw, ktérych migzszosé nie przekracza 40 m. Wody gruntowe
pierwszego poziomu zwigzane sg z serig piaskow rzecznych i dajg zwierciadto swobodne
na gtebokos¢ 1,0-3,0m. W przypadku wystepowania mad gliniastych na piaskach
zwierciadto wystepuje pod napieciem hydrostatycznym i stabilizuje na gtebokosci 1,0-2,0 m.
Caly obszar gminy lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 150
Pradolina Warszawa — Berlin (Koto - Odra) oraz w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 302 Pradolina Barycz — Gtogéw. Granica pomiedzy zbiornikami
przebiega z zachodu na wschéd w srodkowej czesci gminy, w okolicach wsi Bojadta.
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GZWP nr 150 to zbiornik czwartorzedowy porowy o zasobach 456 tys. m®d. Srednia
gtebokos¢ zbiornika wynosi 25-35m. Ze wzgledu na narazenie zanieczyszczeniami
antropogenicznymi i intensywng wymiane waod infiltracyjnych z podziemnymi, Pradolina
Warszawsko Berlinska stanowi obszar najwyzszej ochrony, gdzie czas przenikania
zanieczyszczen okresla sie na 25 lat. Na terenie zbiornika wydzielamy obszary najwyzszej
ochrony (ONO), wyznaczone na podstawie oceny potencjalnego zagrozenia wod w GZWP,
oraz obszary wysokiej ochrony (OWO).

GZWP nr302 pod wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniami zbiornik nalezy
do obszarébw wymagajgcych najwyzszej ochrony (ONO). Wystepuje tu jedna, lokalnie dwie
warstwy wodonosne, przedzielone warstwg mutkow i itdbw. tgczna migzszos¢ obu warstw
dochodzi do 40 m. Zasilanie odbywa sie przez infiltracje wéd opadowych oraz doptyw
ze Wzgorz Dalkowskich.

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne, dla wéd podziemnych ustalono nastepujace
cele srodowiskowe:
— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,
— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi

miedzy poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggng¢ ich dobry stan.

Gmina Bojadta potozona jest w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych:

« nr 69 o kodzie PLGW600069, dorzecze Odry, region wodny Srodkowej Odry, stan
dobry; niezagrozona niespetnieniem celoéw srodowiskowych, stan chemiczny dobry,
stan ilosciowy dobry, stan ogélny dobry;

« nr 68 o kodzie PLGW600068, dorzecze Odry, region wodny Srodkowej Odry, stan
dobry; niezagrozona niespetnieniem celéw srodowiskowych, stan chemiczny dobry,
stan ilosciowy dobry, stan ogélny dobry;

« nr 78 o kodzie PLGW600078, dorzecze Odry, region wodny Srodkowej Odry, stan
dobry; niezagrozona niespetnieniem celéw srodowiskowych, stan chemiczny dobry,
stan ilosciowy dobry, stan ogdlny dobry.

Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany
wartosciami wskaznikdw zgodnie z rozporzgdzeniem o ocenie wdd podziemnych. Stan
ilosciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod podziemnych. Natomiast stan
chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych wédd podziemnych (zaréwno
traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

Monitoring, jako$ci wéd podziemnych jest czescig Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
koordynowanego przez GIOS. Pomiary jakosci wéd podziemnych dla JCWPd nr 69
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wykonano ostatnio w 2014 r. w 1 punkcie badawczym w miejscowosci Zagan®. Badania
w otworze nr 1065 odnotowaty wody dobrej jakosci (Il klasa).

14.5.Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy Bojadta nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

15. Stan systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

15.1.Stan systemu komunikaciji
Sie¢ drogowa
Gtownym elementem sieci drogowej na terenie gminy Bojadta sg drogi wojewddzkie nr 278 -
relacji Szklarka Radnicka - Nietkowice - Sulechéw - Stawa - Wschowa, na obszarze gminy
przebiegajaca na kierunku potnoc - wschéd, przez grunty wsi Klenica, Wiréwek, Bojadta,
Kartno oraz nr 282 relacji Zielona Géra, Zabor, Bojadta na obszarze gminy przebiegajgca
gtéwnie na kierunku zach6d wschdd, przez grunty wsi Przew6z, Bojadta, a takze nr 313
relacji Babimost — Kargowa — Klenica, na obszarze gminy przebiegajgca na kierunku pétnoc
— potudnie. taczna dtugos¢ drog wojewddzkich na terenie gminy Bojadta wynosi ok. 15,8 km.
Ruch samochodowy rozprowadzany jest po terenie gminy drogami powiatowymi:

- nr 1024 F, relacji Lubiecin — Buczkéw — Pyrnik — Bojadta — Betcze - Siadcza,

- nr 1177 F, relacji Pyrnik — Mtynkowo — rzeka Odra,

- nr 1189 F, relacji Kargowa — Karszyn — Siadcza — Klenica.
taczna diugosc¢ drég powiatowych na terenie gminy Bojadta wynosi ok. 21,2 km.

Uzupetnieniem sieci drog sg drogi gminne zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenow
zabudowanych. Sie¢ drog powiatowych jest wystarczajgca, sie¢ drog gminnych moze zostac
uzupetniana o nowe drogi w miejscach rozwoju zabudowy. Stan wigkszosci drég gminnych
i powiatowych jest dostateczny lub zty, wymagajacy remontéw lub catkowitej przebudowy

oraz wyposazenia w ciggi piesze i rowerowe.

82 Monitoring Jakoséci W6d Podziemnych Wojewddztwa Lubuskiego, Rok badan: 2014, WIOS w Zielonej Gérze,
2014
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Kolej
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 379 relacji Cigacice - Sulechow. Aktualnie linia
kolejowa jest nieczynna, rozebrana od miejscowosci Cigacice do Konotopu.

Tereny zamkniete kolejowe

W gminie Bojadta nie znajdujg sie zadne kolejowe tereny zamkniete wymienione w decyzji
nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia
2020 r. poz. 38 z pdzniejszymi zmianami).

15.2.Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy diugo$é czynnej sieci wodociggowej na 100 km? wynosi ok. 26,7 km**,
z ktorej korzysta ok. 88,2% mieszkancéw gminy**. Podstawowym zrodtem wody dla gminy
sg wody podziemne, ujmowane gtéwnie z poziomu wodonosnego czwartorzedowego. Gmina
zaopatrywana jest w wode z 3 uje¢, ktére usytuowane sg na gruntach wsi Bojadta, Pyrnik,
Betcze. Wodociggami gminnymi (Bojadta, Betcze, Pyrnik) administruje gmina Bojadta.

1. Ujecie "Bojadta” zaopatruje w wode miejscowosci: Bojadta, Klenica, Wirdwek, Kartno
i Przewdz. W ramach ujecia wody funkcjonujg 2 studnie, z ktérych woda ujmowana jest
z poziomu wodonosnego czwartorzedowego: studnia nr SW-1 gt. 42,0 m, studnia
nr SW-2 gt. 47,0m. Zatwierdzone zasoby ujecia wody w kat. ,B” wynoszg 89,0 m3h.
Woda jest uzdatniana ze wzgledu na poziom zelaza (Fe) i manganu (Mn).

2. Ujecie "Befcze” zaopatruje w wode miejscowos$¢ Betcze. W ramach ujecia wody
funkcjonujg 2 studnie, z ktérych woda ujmowana jest z poziomu wodonosnego
czwartorzedowego. Zatwierdzone zasoby ujecia wody w kat. ,B” wynoszg 25,0 m3/h.
Woda jest uzdatniana ze wzgledu na poziom zelaza (Fe). Dla ujecia ustanowiona jest
strefa ochronna (strefa ochrony bezposredniej).

3. Ujecie "Pyrnik” zaopatruje w wode miejscowosci Pyrnik i Mtynkowo. W ramach ujecia
wody funkcjonujg 2 studnie, z ktérych woda ujmowana jest z poziomu wodonosnego
czwartorzedowego: studnia nr 1 gt. 30,0 m, studnia nr 1A gt. 30,1 m. Zatwierdzone
zasoby ujecia wody wynoszg 22,0 m3h. Woda jest uzdatniana ze wzgledu na poziom
zelaza (Fe).

Na terenie gminy dopuszcza sie zaopatrzenie w wode uje¢ wiasnych.

% Dane GUS, BDL, stan na 31 XI1 2019 r.
% Dane GUS, BDL, stan na 31 XI1 2019 r.
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15.3.0dprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Bojadta sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana jest w obrebie
miejscowosci Bojadta i Klenica i ma tgczng diugos¢ ok. 30,5 km. Wedtug stanu na 2019 rok,
do sieci podtgczonych jest 427 budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.

Na pozostatym terenie Scieki odprowadzane sg do 19 przydomowych oczyszczalni Sciekéw
w miejscowosciach: Klenica, Befcze, Pélko, Sustow, Kartno, Mtynkowo, Pyrnik. W przypadku
gdy gospodarstiwo nie ma tego typu urzadzen Scieku sg dowozone beczkami
do oczyszczalni  Sciekow. Oczyszczalnia Sciekdbw  zlokalizowana jest pomiedzy
miejscowosciami  Bojadta i Klenica. Oczyszczalnia  pracuje w  technologii
mechaniczno-biologicznego oczyszczania sciekdw.

Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej

lub powierzchniowo oraz istniejgcymi rowami i ciekami.

15.4.System elektroenergetyczny

W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przez
przebieg o napieciu 15 kV, linig L-107 ze stacji elektroenergetycznej w Wolsztynie oraz linig
L-104 z Sulechowa.

Gmina jest zasilana przez sie¢ sredniego i niskiego napiecia. Przez gmine przebiegajg dwie
napowietrzne linie 15 kV ze stacji w Wolsztynie (przez Konotop) L-107 oraz ze stacji
elektroenergetycznej w Sulechowie L-104. Pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi w odlegtosciach nie mniejszej niz 15 m — po nie mniej niz 7,5 m
od osi linii po obu stronach z zakazem lokalizowania nowych budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;.

Przez teren gminy Bojadta nie przebiegajg linie wysokiego napiecia 220 kV i 440 kV.
Odbiorcy energii elektrycznej gminy zasilani sg ze stacji GPZ zlokalizowanych poza
granicami jej obszaru, sg to GPZ 110/15kV w Wolsztynie oraz GPZ 110/15kV
w Sulechowie. Linie wprowadzone sg do stacji transformatorowej 15/0,4 kV w Bojadtach.
Pozostate stacje transformatorowe 15/0,4 kV sg zasilane przez linie napowietrzne $redniego
napiecia, ktére stanowig odgatezienie od linii L-104 oraz L-107. Przez teren gminy
przebiegaja liczne odcinki napowietrznych linii o napieciu 0,4 kV. Wszystkie wsie na terenie
gminy podtgczone sg do sieci elektroenergetycznej.

Dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcej sieci
takZze w pasach drogowych.

Wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych nalezy
uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m ktéra umozliwia dostep do urzgdzen
elektroenergetycznych  (z  wytgczeniem istniejgcych i planowanych  budynkéw
prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV).
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15.5.Gospodarowanie odpadami

W zwigzku ze zmianami ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach i ustawy
o odpadach, system gospodarowania odpadami na terenie gminy Bojadta zostat okreslony
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie na terenie Gminy Bojadta,
przyjetym zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Bojadtach z dnia 5 grudnia 2016 r. Zgodnie
z zasadami okreslonymi w Regulaminie wifasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci poprzez:

1) Prowadzenie selektywnego zbierania i przekazywanie operatorowi/ przedsiebiorcy
odpaddéw komunalnych;

2) zbieranie odpadbéw nie podlegajgcych selektywnemu zbieraniu do pojemnikéw
o wielkosci i liczbie uzaleznionej od liczby mieszkancéw nieruchomosci;

3) przekazywanie zebranych odpadéw komunalnych operatorowi/przedsiebiorcy
w terminach wyznaczonych harmonogramem dostarczanym  wiascicielom
nieruchomosci;

4) przekazywanie odpaddéw zebranych selektywnie do najblizszego punktu
selektywnego zbierania odpadéw w przypadkach, gdy ich przekazanie w terminie
wyznaczonym harmonogramem jest niemozliwe;

5) zbieranie odpadéw do pojemnikéw lub workéw o wielkosci i liczbie uzaleznionej
od liczby mieszkancow nieruchomosci;

6) stosowanie sie wiascicieli zwierzat domowych [ gospodarskich
do przepisbw Regulaminu.

Wiasciwa gospodarka odpadami stata sie bardzo istotna w obliczu narastajacego problemu
wzrostu ilosci odpaddéw przeznaczanych do sktadowania i spadku ilosci bedacych
do dyspozycji sktadowisk. System gospodarki odpadami obejmuje gromadzenie i zbidrke
odpaddéw komunalnych, czesciowy ich odzysk oraz wywéz na sktadowisko w Kietczu.

Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany

jest w miejscowosci Bojadta przy ul. Sulechowskiej, na terenie oczyszczalni sciekéw.

15.6.System gazowniczy
Przez teren gminy nie przebiegajg gazociagi przesytowe i dystrybucyjne. Na obszarze gminy
wystepuje sie¢ gazu ziemnego LNG. Gospodarstwa domowe korzystajg z indywidualnych

rozwigzan zaopatrzenia w gaz.
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15.7.System cieptowniczy

Najpowszechniejszym na terenie gminy sposobem zaopatrywania w ciepto sg kottownie

indywidualne opalane drzewem, weglem, ekogroszkiem oraz peletem.

15.8.Energia odnawialna

W gminie obecnie brak jest obiektow produkujgcych energie elektryczng i cieplng ze zrédet
konwencjonalnych oraz odnawialnych (tzn. elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych,
stonecznych ogniw fotowoltaicznych oraz produkujgcych energie z biogazu lub biomasy).
Gospodarstwa domowe korzystajg z indywidualnych instalacji fotowoltaicznych.
Na obszarze gminy Bojadta, obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, jednak ich ustalenia nie przewidujg lokalizacji ww. obiektéw. Na rysunku

uwarunkowan nie wyznacza sie miejsc na ich lokalizacje.

15.9.Gospodarka niskoemisyjna

Gmina Bojadta posiada Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Bojadta (dalej: PGN),
ktory zostat przyjety uchwatg nr XI/61/15 Rady Gminy Bojadta z dnia 16 listopada 2015r.,
a zmieniony uchwatg nr XX102/2016 Rady Gminy Bojadta z dnia 23 maja 2016 r. PGN jest
dokumentem niezbednym do pozyskania funduszy unijnych w latach 2015-2020
m.in. na termomodernizacje budynkoéw, modernizacje istniejgcych urzgdzen sieciowych

czy wdrazania odnawialnych zrodet energii.

16. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  osrodka
wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzéw WIkp. (uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.) dla gminy Bojadta okresla nastepujace
inwestycje celu publicznego o} znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce
z dokumentdw rzadowych i samorzgdowych:

 Budowa mostu przez rzeke Odre wraz z budowg nowego przebiegu DW282
(obwodnica Bojadet);

* Przebudowa i rozbudowa DW278 na odc. Sulechéw — Konotop;

* Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptyngcej — odbudowa
i modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry
od Malczyc do ujscia Nysy tuzyckiej do Ill klasy drogi wodnej — na terenie

wojewodztwa lubuskiego;
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* Budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej
oraz nowe oznakowanie szlaku zeglugowego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego okresla wnioski

i rekomendacje dla gminy Bojadta z zakresu inwestycji celu publicznego:

» ochrona udokumentowanych zt6z kopalin objetych wtasnoscig gérnicza;

» zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa
stosunkow wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

* Modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego, zwiekszenie
wykorzystania drég wodnych do przewozéw towaréw oraz w celach
turystyczno-rekreacyjnych;

» Utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej;

* Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

» Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe
oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych.

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Zagrozenia naturalne na terenie gminy Bojadta wynikajg z budowy geologicznej, rzezby
terenu, warunkéw hydrogeologicznych i hydrologicznych. Z uwagi na potozenie gminy
w obrebie dolin rzecznych rzeki Odra i Obrzyca wystepujg tu zagrozenia powodziowe
zwigzane z katastrofalnymi stanami wéd w rzekach.
Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne ochrone przed
powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz planéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym, w mys$| art. 166 pkt 1
w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczegblnego
zagrozenia powodzig uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy.
Zgodnie z ww. mapami zagrozenia powodziowego na obszarze gminy Bojadta wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, stanowigce
dziatki ewidencyjne (miedzywale).
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne wynikajagce
z ustawy Prawo wodne.

Dodatkowo na terenie gminy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% oraz obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Na rysunku wskazano strefe w odlegtosci 50 m od stopy watu (od strony odpowietrznej
i odwodnej), wyznaczajgc strefe, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

W zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzig znajduje sie teren gminy wzdtuz zachodniej
granicy, pomiedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

W zasiegu potencjalnego zagrozenia powodzig w przypadku przelania sie wod przez korone
watu  przeciwpowodziowego czy tez  zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego, znajduje sie wieksza powierzchnia gminy, za wyjatkiem wschodniej

czesci gminy.
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1.

Cele polityki przestrzennej gminy

Wizjg rozwoju gminy Bojadta, zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Bojadta na lata

2014-2020" jest uzyskanie, za pomocg zewnetrznych zrédet finansowania inwestycji,

wysokiego poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego, zapewniajgc mieszkancom wysokag

jakos¢ zycia.

Wizjg gminy jest uzyskanie atrakcyjnego miejsca do zycia, osrodka efektywnego

inwestowania oraz konkurencyjnej gospodarki, z uporzagdkowang infrastrukturg spoteczng

i techniczng, zrewitalizowang tkankg zabytkowag zapewniajgcg atrakcyjnos¢ turystyczna,

przestrzegajac jednoczesnie zasady zrbwnowazonego rozwoju.

Celami strategicznymi zmierzajgcymi do realizacji zatozonej wizji rozwoju sa:

1) w obszarze strategicznym przestrzen i infrastruktura: rozwéj nowoczesnej infrastruktury

przy zachowaniu zasad zrGwnowazonego rozwoju poprzez:

2) w

zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej poprzez poprawe stanu technicznego drog
w gminie,

rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej,

zapewnienie atrakcyjnego zaplecza rekreacyjno-turystycznego (w tym sportowego),
ochrona dziedzictwa kulturowego oraz jego otoczenia;

obszarze strategicznym gospodarka: wzmocnienie wizerunku gospodarczego gminy

wraz ze wzrostem jej konkurencyjnosci poprzez:

aktywizacje zawodowa na lokalnym rynku pracy,

kreowanie cech przedsiebiorczych wraz z rozwojem pozarolniczych form dziatalno$ci
gospodarczej,

zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,

rozwdj ekorolnictwa oraz agroturystyki;

3) w obszarze strategicznym spotecznos¢: zwiekszenie dostepu do wysokiej jakosci ustug

publicznej poprzez:

poprawe warunkow funkcjonowania obiektéw dydaktyczno-kulturalnych,

zapewnienie poczucia bezpieczenstwa publicznego,

zapobieganie zjawisku wykluczenia spotecznego,

wzbogacenie oferty kulturalnej w celu zwiekszenia mozliwosci spedzania wolnego
czasu;

4) w obszarze strategicznym srodowisko: poprawa stanu srodowiska naturalnego poprzez:

podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancéw gminy,

" Uchwata nr 1/19/15 Rady Gminy w Bojadtach z dnia 3 lutego 2015 r.



- zmniejszanie emisji zanieczyszczen do srodowiska,
- rozwoj infrastruktury ochrony srodowiska,

- rozwdj i wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

- Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",

- Ustalenia wynikajace z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- Ustalenia wynikajagce z obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bojadta,

- Ustalen obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego,

- Obowigzujgcej Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego do 2020 r. i sporzadzanej
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego do 2030,

- Strategii Rozwoju Powiatu Zielonogorskiego na lata 2014-2022,

- Strategii rozwoju Gminy Bojadta na lata 2014 — 2020,

- projekt ,Strategii Rozwoju Gminy Bojadtfa na lata 2021-2030".

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego
powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej,
ktére bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania
znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych

jego aktualizaciji.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
- aktualny stan zagospodarowania;
- obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
- warunki fizjograficzne;

- warunki dostepnosci komunikacyjnej;



- koniecznos¢ ochrony wartosci sSrodowiska przyrodniczego;

- koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

- rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych);

- rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

Z uwagi na uwarunkowania s$rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne
i petnione przez nie funkcje, jak réwniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne, demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych
gminy  Bojadta, proponowane zmiany koncentrujg sie przede  wszystkim
w nastepujacych kierunkach:

- wielofunkcyjny rozwoj wsi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem zmian jakosciowych
i mozliwosci wprowadzenia funkcji zwigzanych zaréwno z aktywnoscig gospodarcza
jak i rekreacja i turystyka,

- polepszenie standardu zycia mieszkancow gminy, m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej ilosci miejsc pracy,
stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug, w tym ustug zwigzanych
z rekreacjg i wypoczynkiem,

- rozwdj terenéw inwestycyjnych oraz lokalizacja nowych terendéw inwestycyjnych
w najkorzystniejszych rejonach gminy, wykorzystanie potencjatu lokalizacyjnego,

- ochrona obszaréw cennych przyrodniczo i otwartych przed zainwestowaniem,

- ochrona  dziedzictwa  kulturowego, w tym  uktadéw ruralistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, okres$lajgcym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2020 - 2050.
Wyznaczone obszary lokalizowania poszczeg6inych funkcji w tymze dokumencie okreslajg
kierunek rozwoju, a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy,
ale rowniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim
obszary zwigzane z komunikacjg (drogi, parkingi i garaze, ciggi piesze, miejsca postojowe
state i czasowe itp.), jak rowniez r6znego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place zabaw
dla dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zieleh niska i wysoka)
oraz infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania tego terenu.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen.
Nalezy zatem przyjgc, ze obszary oznaczone na rysunku "kierunkéw" stanowig tzw. "tereny
brutto" danej jednostki wraz z elementami towarzyszacymi, o ktérych mowa powyzej.
Szczegétowy podziat w ramach danego obszaru na poszczeg6lne przeznaczenia nastepuje

w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:
- lokalizacji urzadzen, obiektow i terenébw towarzyszacych danej funkcji
(tzw. teren brutto),
- przecietnych wskaznikéw urbanistycznych przyjetych dla poszczegoinych terendw,
- kierunkdéw rozwoju wsi opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,
- perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwoj gminy w niniejszym
studium, tj. okres od 2020 r. do 2050 r.,
- niepewnosci procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikéw analizy nie wigcej niz 0 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty
opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki
okreslone w studium majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny byé¢ ustalane
w skrajnych przypadkach. Postugiwano sie wartodcig przecietng, a przecietne wartosci
poszczegdlnych wskaznikébw powinny byc¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru
danego wskaznika, tj. jezeli wskaznik okresla wartos¢ maksymalng, to przecietna wartos¢
tego wskaznika bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okresla wartos¢ minimalng, to przecietna
wartos¢ tego wskaznika bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczeh bilansowych

granicznych wartosci wskaznikéw urbanistycznych, ustalonych w czesci "kierunki".

Poniewaz zgodnie ze sporzadzonym bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w perspektywie 30 lat na terenie gminy Bojadta maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (brak takiego zapotrzebowania) jest
mniejsze od powierzchni uzytkowej zabudowy, ma zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem obszarédw potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegolnych jednostek osadniczych, jak rowniez
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe.
Dla funkcji ustugowej oraz aktywnosci gospodarczej, sporzadzony bilans terendow
przeznaczonych pod zabudowe, wykazat brak zapotrzebowania na tereny, na ktérych
mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
ma zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowg
oraz aktywnosci gospodarcze;j.



Powierzchnie uzytkowe zabudowy =z podziatem na funkcje okreslone w czesci

"uwarunkowania" bilansujg sie odpowiednio:

dla funkcji mieszkalnej w obszarach: zabudowy mieszkaniowej (M);

dla funkcji ustugowej w obszarach: ustug publicznych (UP), ustug sportu i rekreaciji

(US), cmentarzy (ZC) oraz w czes$ci w obszarach zabudowy ustugowej (U),
aktywnosci gospodarczej (PU), zabudowy mieszkaniowej (M);

dla funkcji aktywnos$ci gospodarczej w obszarach: produkcyjnych (P) oraz w czesci

w obszarach aktywnosci gospodarczej (PU);

dla funkcji infrastruktury technicznej w obszarach: infrastruktury technicznej —

wodociggow (IT-W), kanalizacji (IT-K), telekomunikacji (IT-T), gazownictwa (IT-G);

dla funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych w obszarach: obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU).

Pozostate funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium

petnig funkcje uzupetniajgcg w stosunku do wyzej wymienionych. Zostaty wyznaczone

na podstawie przepiséw prawa, innych istotnych dokumentow stanowigcych o zasadach

funkcjonowania danego terenu oraz w oparciu o dodatkowe analizy wykonywane

w indywidualnych przypadkach.

W Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegdélnych funkgii:

M — obszary zabudowy mieszkaniowej,

U — obszary zabudowy ustugowej,

UP — obszary zabudowy ustug publicznych,

US — obszary ustug sportu i rekreaciji,

P — obszary produkcyjne,

PU — obszary aktywnosci gospodarczej,

RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
R — obszary rolnicze,

ZP — obszary zieleni urzadzonej,

ZN — obszary zieleni,

ZC — obszary cmentarzy,

ZL — lasy,

WS — obszary wdd powierzchniowych srédlgdowych,
IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,
IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,



- IT-T — obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
- IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,
- KK — obszary nieczynnej kolei,
- drogi publiczne:
= G -klasy gtownej,
= Z—klasy zbiorczej,
= L —Kklasy lokalnej,
=  Gp — projektowane klasy gtowne.

W studium nie zawarto ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w czesci dot. audytu) ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wylagczone spod
zabudowy

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig
wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne
wieksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej

i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszym Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu
nalezy rozumie¢ w nastepujgcy sposob:

1) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumieé ciggi piesze, miejsca

postojowe state i czasowe, parkingi, urzgdzenia budowlane, budynki gospodarcze
i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury;

2) zielen - nalezy przez to rozumie¢ skwery, parki, place zabaw dla dzieci, boiska,
ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zieleh niskg i wysoka;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez

budynek w stanie wykonczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego
na wysokosci 1,0 m;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod

ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzgdzenia i obiekty wodociggowe,



kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe, telekomunikacyjne i inne
niezbedne do obstugi terenu;

5) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu

potrzeb ludno$ci, nastawione na zysk;

6) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, bezpieczenstwa

publicznego, sakralne, oswiaty, zdrowia, kultury, sportu, nauki,
opiekunczo-wychowawcze oraz doméw pomocy spotecznej i inne;

7) ustugi turystyki - hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi Swiadczone
turystom lub odwiedzajgcym.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korekte zasiggu poszczegélnych funkcji do granic
wiasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, jak rowniez
dopuszczalna jest korekta parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, zgodnie z klauzulami
generalnymi zawartymi na stronie 21 niniejszego opracowania. Dla terenow, dla ktorych
uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie zachowanie wszelkich parametréw
okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania
o parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

- ochrony srodowiska i przyrody,

- ochrony zabytkdw, dziedzictwa kulturowego,

- ochrony przeciwpowodziowej,

- infrastruktury technicznej,

- systemow komunikacji drogowej, kolejowej,

- przeszkdd lotniczych.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow
oraz uzytkowania terenéw dla poszczegodlnych funkciji:

3.1. M - obszary zabudowy mieszkaniowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowe;j
w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, ustugi o charakterze
centrotworczym w szczegoélnosci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, obstugi

ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administraciji

-10 -



i inne wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami

i zielenig.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

o niskiej intensywnosci, ktéra stanowi¢ bedzie uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej

zabudowy wielorodzinnej, ustugi turystyki oraz nieucigzliwg produkcje z wykluczeniem

duzych obiektéw przemystowych, magazynowych i sktadowych.

Poszczegdlne funkcije terenu moga by¢ realizowane na poszczegdélnych dziatkach i terenach

niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

8)

budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiekidw powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkow lub piwnicach;

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw
mieszkaniowo-ustugowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin
itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca sie wydzielenie w obrebie
wiasnosci miejsc  postojowych dla samochodéw  uzytkownikow  statych
i przebywajgcych okresowo, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych poza
granicami wtasnosci;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)

3)

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

powierzchnia  biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej z wytgczeniem dominant architektonicznych
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np. wiez koscielnych oraz za wyjgtkiem obiektéw i urzgdzen, ktérych wysokosé
wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
6) wysokosc zabudowy nie wieksza niz 14 m dla budynkow

w zabudowie wielorodzinnej.

3.2. U - obszary zabudowy ustugowej

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug komercyjnych wraz z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) dopuszcza sie lokalizacje parkingdéw;
3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;
4) dopuszcza sie ustugi publiczne.
Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;
) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2.

3.3. UP - obszary zabudowy ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych
ustug publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem,
oswiatg i wychowaniem, sportem i rekreacja, porzgdkiem publicznym, kulturg i sztuka,
opiekg zdrowotng i ratownictwem medycznym, obiekty zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
religijnych, takie jak swiatynie, domy parafialne i klasztory, kaplice oraz siedziby wspdinot
wyznaniowych i inne wraz z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg (z zastrzezeniem,
iz zabudowa mieszkaniowa nie moze wystepowaé samodzielnie) oraz niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio
lub posrednio z rodzajem ustug publicznych oraz parkingéw;
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3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wieze koscielne i widokowe) o wysokosci
nie wiekszej niz 30 m;

4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

6) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2.

3.4. US - obszary ustug sportu i rekreaciji

Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji wraz z niezbednymi
obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg
techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie
wtasnosci miejsc  postojowych dla samochodéw uzytkownikédw  statych
i przebywajgcych okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen, kt6rych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2.

3.5. P - obszary produkcyjne
Obszary produkcyjne wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg
techniczng, drogami, zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

-13-



2) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, kitoéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni

dziatki budowlane;j.

3.6. PU - obszary aktywnosci gospodarczej
Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz ustug komercyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji oraz lokale
mieszkalne dla wtascicieli, woudowane w budynki o funkcji podstawowe;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

4) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, kitoéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m2.

3.7. RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

Obszary istniejacej i projektowanej obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw

uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby

negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)
3)
4)

intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3.8. R - obszary rolnicze

Istniejgce obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow

rolnych i leSnych z wytgczeniem ogrodow dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury technicznej

i drog;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych;

obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji oraz w wawozach,
z zastrzezeniem pkt. 5;

zalesianie gruntéw rolnych dopuszcza sie wytacznie poza obszarem miedzywala;

dla terendéw objetych uzytkami ekologicznymi obowigzuje priorytet dziatan

zmierzajacych do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu ochrony.

3.9. ZP - obszary zieleni urzadzonej
Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw zieleni urzadzonej oraz zespotéw zieleni

o charakterze reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem placéw zabaw, wiat, altan

i boisk sportowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
lub terenu;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki.

3.10. Z - obszary zieleni
Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw zieleni.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy budynkami;

2) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce urzadzenia stuzgce zabezpieczeniu
przeciw powodzi, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, ciggi piesze
i rowerowe oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania.

3.11. ZC - obszary cmentarzy

Istniejgce cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie
zmiany funkcji.

W strefie sanitarnej 50 i 150 metrow od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje obiektdw towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak: kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz obiektbw w postaci ustug
handlu detalicznego pod warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie
na dziatce budowlane;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz  10%  powierzchni
dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow

o gtebokim systemie korzeniowym, celem obnizenia ilosci infiltrujgcej wody.

3.12. ZL - lasy

Obszary istniejgcych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wylgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;
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3) obiekty i urzadzenia stuzgce gospodarce lesnej dopuszcza sie wylgcznie poza
obszarem miedzywala;
4) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziafki
lub terenu;

3) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe;

4) dla terenéw objetych uzytkami ekologicznymi obowigzuje priorytet dziatan

zmierzajacych do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu ochrony.

3.13. WS - obszary wod powierzchniowych srédladowych
Obszary wod powierzchniowych $rédlgdowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje i przebudowe urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

2) dopuszcza sie ustugi zwigzane z rekreacjg i turystykg (bez zabudowy kubaturowej);

3) ustala sie dla terenéw przylegajacych do wod prowadzonych otwartymi korytami
koniecznos¢ zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min. 5m

umozliwiajgcych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

3.14. IT-W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami towarzyszgcymi
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi.

3.15. IT-K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzgdzen kanalizacyjnych
wraz z biologicznymi  komunalnymi oczyszczalniami $ciekdédw, niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi.

3.16. IT-T — obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzgdzen zwigzanych z telekomunikacja
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi.

3.17. IT-G - obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo
Obszary projektowanych urzadzen gazowniczych wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi.

3.18. KK - obszary nieczynnej kolei

Obszary komunikacji kolejowej, ktore utracity pierwotne funkcje, na ktérych zlokalizowane sg
nieuzytkowane obiekty i urzagdzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego takie jak: dworce
i przystanki kolejowe, torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wprowadzenie funkcji zgodnej z sagsiadujgcym przeznaczeniem
terenu;

2

3

4

5

) dopuszcza sie ciggi piesze i trasy rowerowe;

) dopuszcza sie wprowadzenie ustug turystycznych;

) Wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, z zastrzezeniem pkt. 5;

) w przypadku wprowadzenia funkcji zgodnej z sgsiadujgcym przeznaczeniem terenu
zasady zagospodarowania terenu i  ksztattowania zabudowy zgodne

z wprowadzanym przeznaczeniem;
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6) nalezy zachowac ciggtosci dziatek po dawnej linii kolejowej nr 379 Cigacice —

Sulechéw, stanowigcych rezerwe terenu pod ewentualng linie w przysztosci.

3.19. G —droga klasy gtéwnej
Istniejgce drogi klasy gtéwne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtbwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwtaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie

wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodag
zarzgdcy drogi.

3.20. Z — drogi klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane drogi klasy zbiorcze;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi

oraz do granic wtasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania.

3.21. L — drogi klasy lokalnej
Istniejgce i projektowane drogi klasy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi

oraz do granic wtasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania.
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3.22. Gp - projektowane drogi klasy gtéwnej
Projektowane drogi klasy gtéwnej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi
oraz do granic wtasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwlaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtébwnie tranzytowg funkcje tych drog, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczehnstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg
zarzadcy drogi.
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Klauzule generalne ,,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow”.

Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegotowych
(dopuszcza sie korekte granic obszarow wyznaczonych w studium
max. do 20 m w terenie).

Przebieg drég oznaczonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowaé, jako

obowigzujacy w zakresie parametrow, dopuszcza sie korekty przebiegu

wynikajgce z warunkéw technicznych.

Podane parametry techniczne drég i ulic nalezy traktowac, jako docelowe,

dopuszcza sie uwzglednienie istniejagcego zainwestowania, jako powodu

nie zachowania parametrow na calym ciggu drogi, dopuszcza sie
obnizenie lub podwyzszenie klasy techniczne;.

Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny z przewaga jednej

funkcji traktowanej, jako wiodaca.

Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza sie ponadto:

- zalesienie terenow rolnych niewskazanych w Studium do zalesienia,
z zastrzezeniem tiret czwarte;

- wprowadzenie zieleni przydroznej i srédpolnej na terenach rolnych,
z zastrzezeniem tiret czwarte;

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie, z zastrzezeniem tiret czwarte;

- klauzule dopuszcza sie wyltacznie poza obszarem miedzywala;

- uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku
studium (publiczne i wewnetrzne);

- realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia
gruntow rolnych i odprowadzania wod deszczowych
z terenéw zainwestowania;

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie
pod warunkiem braku kolizji z istniejgcym Ilub projektowanym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi;

- realizacje ustug agroturystycznych we wsiach oraz na terenach
zabudowy zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza;

- istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie
lub przeznaczenie wynikajgce z obowigzujgcego mpzp.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

oraz parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdziale 3
dla poszczegdlnych funkcji nie dotyczg urzadzen infrastruktury
technicznej z wylaczeniem obszardéw infrastruktury techniczne;j.
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4.

4.1.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki

przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sie, ze rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac

sie bedzie z poszanowaniem zasobdéw srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie

rozwoju gminy réwnowazone beda potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne,

a podejmowane dziatania bedg umozliwiaty zachowanie lub przywracanie réwnowagi

przyrodniczej, w szczegoInosci:

racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,
przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

zachowanie roznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium

okresla nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania,

ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

sprawny  monitoring  zanieczyszczen  wraz z  wyposazeniem  gminy
w proekologiczne media,

waloryzacja wytypowanych obiektéw i obszaréw oraz uzytkowanie zasobow
lokalnych zgodnie z zasadami ekorozwoju,

ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci
zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw - proekologicznych Zzrédet
oraz odnawialnych zrédet energii,

nowoczesny system gospodarki odpadami,

przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegolnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania $ciekdw,

optymalne zabezpieczenie terendéw, Iludnosci i infrastruktury technicznej

przed skutkami powodzi.
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4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

4.2.1. Obszar chronionego krajobrazu ,,Nowosolska Dolina Odry” oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Rynny Obrzycko Obrzanskie”

Istniejgce uwarunkowania wynikajace z wystepowania na obszarze gminy obszaréw
chronionego krajobrazu ,Nowosolska Dolina Odry” oraz ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”
zostaty szczegdtowo omowione w czesci UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach obszaru chronionego krajobrazu
obowigzujg ustalenia rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2005r. nr9, poz. 172 z pdzn.
rozporzadzeniami zmieniajgcymi). oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

4.2.2. Obszar Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Odry”
(PLB080004)

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy Obszaru
Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) zostaty
szczeg6towo oméwione w czesci UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Srodowiska Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) obowigzujg ustalenia
Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 13 lipca 2017 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowe;
Odry PLB080004 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017 r., poz. 1642) oraz ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

4.2.3. Obszar Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 , Kargowskie Zakola Odry”
(PLH080012)

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania na obszarze gminy Obszaru
Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012)
zostaty szczegdtowo omowione w czesci UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Srodowiska Natura 2000 ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012) obowigzujg ustalenia
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
7 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Kargowskie Zakola Odry PLH080012 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2014 r., poz. 661)
oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098

ze zm.).
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4.2.4. Obszar Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 22000 ,,Nowosolska Dolina Odry”
(PLH080014)

Istniejgce uwarunkowania wynikajagce z wystepowania na obszarze gminy Obszaru
Specjalnej Ochrony Srodowiska Natura 2000 ,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014)
zostaty szczegétowo omowione w czesci UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Srodowiska Natura 2000 ,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014) obowigzujg ustalenia
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 25 kwietnia 2014 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Nowosolska
Dolina Odry PLH080014 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2014 r., poz.938), Zarzgdzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 13 czerwca 2016 r. zmieniajgce
zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadahn ochronnych dla obszaru Natura 2000
Nowosolska Dolina Odry PLH080014

(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r., poz. 1254), oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

4.2.,5. Pomniki przyrody
Na obszarze gminy zlokalizowanych jest dziewie¢ pomnikéw przyrody obejmujgcych:
- 9 debbéw szyputkowych w wieku ok. 250 lat o obwodach od 329 cm do 485 cm,

zlokalizowany na podwalu przy przeprawie promowej,

dab bezszyputkowy w wieku ok. 200 lat, o obwodzie 349 cm i wysokosci 18 m
zlokalizowany na zielencu gminnym w Bojadtach,

- dab szyputkowy w wieku ok. 300 lat, o obwodzie 400 cm i wysokosci 28 m,
zlokalizowany na terenie parku we wsi Klenica,

- lipe drobnolistng w wieku ok. 160 lat, o obwodzie 350 cm i wysokosci 24 m,
zlokalizowang na terenie Nadlesnictwa Sulechéw w obrebie Klenica,

- jesion wyniosty w wieku ok. 160 lat, o obwodzie 400 cm i wysokosci 23 m,
zlokalizowany na terenie Nadlesnictwa Sulechéw w obrebie Klenica,

- starodrzew sosnowy ,Tanczace sosny” o powierzchni 3,36 ha, zlokalizowany
na terenie Nadlesnictwa Sulechow, w Lesnictwie Siadcza,

- drzewostan sosnowy ,Wiekowa so$nina” o powierzchni 3,40 ha, zlokalizowany
na terenie Nadlesnictwa Sulechow, w Lesnictwie Siadcza,

- grupa 6 debdw szyputkowych, o obwodach: 460 cm, 510 cm, pozostate 250-280 cm,

zlokalizowanych na terenie Nadlesnictwa Sulechéw, w Lesnictwie Siadcza.
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4.2.6. Lasyochronne
Na terenie gminy Bojadta zlokalizowane sg lasy ochronne o funkcji ochronnej. Lasy
podlegajg ochronie, polegajacej na trwatym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci zapewnienia
przez wiascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegdlnie poprzez zachowanie w lasach

roslinnosci lesnej. Szczego6towe zasady ochrony w tym zakresie okreslajg aktualne przepisy.

4.2.7. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
W granicach gminy Bojadta stwierdzono wystepowanie gatunkéw ptakéw objetych ochrona:
Bocian Biaty, Bfotniak Stawowy, Derkacz, Dzieciot Sredni, Kania Ruda, Kania Czarna,
Trzmielojad, Zimorodek, Zuraw. Ze wzgledu na skalg opracowania nie wskazano doktadnej
lokalizacji ich wystepowania. W przypadku ich rozpoznania, szczeg6towe zasady ochrony
w tym zakresie okresla¢ bedg aktualne przepisy. Konieczne bedzie zabezpieczenie miejsc
wystepowania w planie miejscowym np. poprzez wyznaczenie terendw zieleni lub wod
powierzchniowych wolnych od zabudowy lub innego konfliktowego zagospodarowania.
Warto rowniez rozwazy¢ odstgpienie od planowanego zainwestowania lub przesuniecie linii
zabudowy w planie miejscowym. Wskazana jest réwniez ochrona stanowisk w zapisach

w planie miejscowym.

4.2.8. Udokumentowane ztoza kopalin

W mys| przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkoéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). Obowigzuje
wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych zt6z kopalin (z zastrzezeniem istniejgcej
zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych dokumentow
planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach infrastruktury
technicznej. Za zgodne ze studium na terenach w granicach udokumentowanego ztoza

uznaje sie podjecie eksploataciji.

Przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowac nienaruszong strefe ochronng
wokoét  zlikwidowanego odwiertu Bojadta — 1 o promieniu 10 m, wyznaczong zgodnie
z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie §98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 25.04.2014 r. w sprawie szczegO6lnych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu
zaktadow gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r.
poz. 812). W strefie tej, oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia

jakichkolwiek obiektow.
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4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekbw wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia woéd
powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.
Zaleca sie zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie
wzbogacenia ekologicznego.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem
mogtoby byé uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg
odgrywa, zakaz zwiekszania intensywnego uzytkowania gospodarczego oraz nakaz

utrzymanie walorow ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

4.4. Strefa ekotonowa

Zaleca sie zastosowanie strefy ekotonowej w odlegtosci min. 20 m od granicy lasu,
w ktérej powinien by¢ zachowany pas krzewdw, podstrefa krzewiasto-drzewiasta
oraz podstrefa drzewiasta. Podstawowymi funkcjami strefy ekotonowej sg: ftagodzenie
ujemnego wptywu terenéw otwartych i zabudowanych na las, skutkujgcego obnizeniem
zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem skfadu swoistej flory i fauny; zwiekszenie
roznorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu gatunkéw przystosowanych
do zycia w warunkach przejsciowych; poprawa warunkéw ochrony przeciwpozarowej przez
wytworzenie pasa izolacyjnego z przewaga drzew liSciastych oraz krzewdw oraz zwigkszenie
waloréw krajobrazowych. Strefa ta nie dotyczy miejscowych planéw obowigzujgcych w dniu

wejscia w zycie studium.

4.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
W ramach ochrony $rodowiska i jego zasobow oraz zapobiegania jego przeksztatceniom
nalezy dgzyc¢ do:
1) zachowania zréwnowazonego rozwoju,
2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa I-1ll, V) oraz obszaréw le$nych przed
zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,
) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,
) przeciwdziatania zanieczyszczeniom,
5) przywracania elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,
) zachowania réznorodnosci biologicznej,
) waloryzacji wytypowanych obiektéw i obszaréw, a nastepnie objecia roznymi formami
ochrony najcenniejszych obszardw i obiektéw przyrodniczych (w tym doliny rzeczne,
jako podstawa regionalnych i lokalnych systemow ochrony przyrody),
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8) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wdd powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacje
istniejgcych uciazliwosci i komunikacjg drogowa,

9) ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla srodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen,
minimalizacje istniejgcych ucigzliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,

10) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska w tym wdrozenie
programu segregaciji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpaddw,

11) poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczegélnie drogowej,

12) poprawy realizacji kompleksowych systemow oczyszczania Sciekéw,

13) optymalnego zabezpieczenia terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej
przed skutkami powodzi,

14) prowadzenia statego monitoringu sSrodowiskowego,

15) prowadzenia  produkcji rolniczej opartej na tzw. “dobrych praktykach
gospodarowania”, przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia
edukacji ekologicznej, propagowania dziatan proekologicznych i zasady
zrbwnowazonego rozwoju,

16) ochrony cennych przyrodniczo obszaréw czy terendw, na ktdérych wystepujg
chronione gatunki flory, fauny i grzybéw, ochrony przed zainwestowaniem wymagaja
obszary wystepowania chronionych ros$lin i siedlisk przyrodniczych, terytoria
i miejsca legowe chronionej ornitofauny oraz obszary wchodzgce w skiad
systemu ekologicznego,

17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwtaszcza poprzez zachowanie istniejacych lasow, parkéw i skweréw
oraz zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych,

18) dziatah ktére przyczynig sie do poprawy jakosci wdd powierzchniowych
oraz unikniecia ich zanieczyszczenia,

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow
przyrody prawnie chronionej.

4.6. Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy

dazy¢ do:

1) utrzymania indywidualnych cech krajobrazu kulturowego oraz kompleksowej
rewaloryzacji zabytkowych uktadéw przestrzennych,
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5.

5.1.

rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk
zagrodowych z dostosowaniem do istniejgcej zabudowy, ze szczegdlnym
wskazaniem na zachowanie wiejskiego charakteru tej zabudowy,

eksponowania w obrebie historyczne;j zabudowy, historycznych
dominant architektonicznych,

stosowania naturalnych materiatbw budowlanych i kolorystyki nawigzujacej
do istniejgcej historycznej zabudowy regionu,

zachowania istniejgcych terendw lesnych i zadrzewien srédpolnych,

separacji nowej zabudowy od istniejgcej zabudowy wsi, co zmniejsza znacznie
dysonanse przestrzenne,

ochrony cmentarzy oraz miejsc pamieci narodowe;j w tym
cmentarzy nieuzytkowanych,

rewaloryzacji zabytkowych zatozeh parkowych, wprowadzania dolesien, uzupetniania
zadrzewien oraz pasow zieleni ochronnej w celu poprawy réznorodnosci biologicznej

gminy i wzbogacenia jej krajobrazu.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkédw s3a: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, jako zabytki rozumie sie rowniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczaja:
zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng Iub podwodng
pozostatoscia egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien
kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek
ruchomy, bedacy tym wytworem.

Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami
uwzglednia sie¢ m.in. przy sporzadzaniu i aktualizacji studiébw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych spoczywa

na Wojcie (art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zaséb gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Skreslenie obiektu lub wpis
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nowych obiektéw do rejestru lub ewidencji zabytkébw odbywa sie zgodnie
z przepisami odrebnymi, bez potrzeby zmiany ustalen studium.

Zaleca sie, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego objg¢
wszystkie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytki archeologiczne.

Wykazy zabytkéw w czesci UWARUNKOWANIA zostaty sporzadzone na podstawie danych

posiadanych przez gmine, aktualnych na grudzien 2019 r.

5.2. Wytyczne konserwatorskie

5.2.1. Obiekty w ewidencji zabytkéw
Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w ewidencji zabytkow, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zachowac¢ ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny
detal architektoniczny,

2) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordw, nalezy
je zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku,

3) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania
okfadzin sciennych typu ,siding",

4) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym lub inne wtasciwe dla danego obiektu),

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektow,

6) wykaz obiektéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (w tym matej
architektury), zabytkéw archeologicznych podany jest w czesci Uwarunkowania.

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega

sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom

5.2.2. Stanowiska archeologiczne
W obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem studium stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar
stanowisk archeologicznych wytgcza sie spod zalesien.
Nalezy dazy¢ by przedmioty dziedzictwa archeologicznego, jakimi sg stanowiska
archeologiczne, zgodnie z artykutem 5 pkt. IV Europejskiej Konwencji o ochronie
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dziedzictwa archeologicznego sporzadzonej w La Valetta 16 stycznia 1995 r. (Dz. U. nr 120
z 1966, poz. 564) byty zachowane i konserwowane w miejscu ich znalezienia.

Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy znajduje sie w czesci
UWARUNKOWANIA w tabeli nr 8.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewo6dzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
podlega sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien wspoéttworzyé
przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drog oraz budowe
nowych ciggéw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty rownoprawne korzystanie z drdg
uzytkownikdédw samochododw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.
Konieczne wydaje sie planowanie sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
jest wyznaczenie dodatkowych drég niewskazanych na rysunku Studium — Kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

6.1.1. Podstawowy ukiad drogowy
Podstawowy uktad drogowy gminy stanowi¢ beda:

1) Droga wojewodzka nr 278 relacji Szklarka Radnicka, Nietkowice, Sulechow, Stawa,
Wschowa, na obszarze gminy przebiegajaca na kierunku pétnoc — wschéd przez
grunty wsi Klenica, Wirowek, Bojadta, Kartno - w klasie technicznej G;

2) droga wojewddzka nr 282 relacji Zielona Géra, Zabér, Bojadta na obszarze gminy
przebiegajaca gtéwnie w kierunku zachdd - wschod, poprzez przeprawe na rzece
Odrze, przez grunty wsi Przewéz i Bojadta - w klasie technicznej G;

3) droga wojewddzka nr 313 relacji Babimost — Kargowa — Klenica, na obszarze gminy
przebiegajaca na kierunku pétnoc — potudnie - w klasie technicznej G;

4) droga powiatowa nr 1024 F, relacji Lubiecin — Buczkéw — Pyrnik — Bojadta — Befcze
Siadcza - w klasie technicznej Z;

5) droga powiatowa nr 1177 F, relacji Pyrnik — Miynkowo — rzeka Odra - w klasie
technicznej Z;

6) droga powiatowa nr 1189 F, relacji Kargowa — Karszyn — Siadcza — Klenica - w klasie
technicznej Z;
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7) projektowana droga wojewodzka w nowym przebiegu drogi wojewddzkiej nr 282
z przeprawg mostowg w Milsku - w klasie technicznej G.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny byé
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drég powinna by¢é dostosowana do prognozowanego ruchu,
o ile pozwalajg na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne
wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa. Nalezy utrzymac¢ parametry techniczne istniejgcej
infrastruktury drogowej okreslone w Zarzadzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa
z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie
projektowania i uzytkowania drég i obiektéw inzynierskich (Dz. Urz. MIiB z 2017 r., poz. 3).

6.1.2. Uzupetniajacy uktad drogowy
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi
wewnetrzne, ktérych przebiegi nie zostaty zdefiniowane na rysunku Studium — Kierunki.
Gruntowe nawierzchnie drog nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci
przez caty rok.
Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).

6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposéb
nieuciagzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie

z podanymi nizej wymaganiami:

Tabela 1 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji terenu

FUNKCJA TERENU JEDNOSTKA ODNIESIENIA SSTouowE
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie hie mniej niz 1
jednorodzinnej i zagrodowej
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie hie mniej niz 1,5

wielorodzinnej

v, 2
teren zabudowy ustugowej kazde rozpoczete 100 m* pow. nie mniej niz 2

uzytkowej
kazde rozpoczete 50 m2 pow. uzytkowej
teren ustug sportu i rekreaciji w przypadku zabudowy kubaturowej lub nie mniej niz 1
10 uzytkownikow
teren oble](toyv produkcyjnych, kazde rozpogzete 1Q00 m?2 POW. nie mniej niz 5
sktadéw i magazynéw uzytkowej
inne niz w/w wymienione - nie mniej niz 1
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Dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na ulicach uktadu obstugujgcego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytgcznie do miejsc wyznaczonych.
Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
Parkowanie zwigzane =z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetniac
nastepujace warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu i rekreacji,
tras rowerowych, szlakéw pieszych, powierzchnia parkingu - zalecana powierzchnia
parkingu na co najmniej 10 stanowisk,

2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,

3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. rowerow.

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrebnych. Dla dziatek

zabudowanych dopuszcza sie nizszg niz wskazana powyzej iloS¢ miejsc postojowych.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy

Zaleca sie utrzymanie istniejacych i realizacje nowych chodnikéw, drdég rowerowych
i ciggow pieszo-rowerowych. Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie
oraz modernizacje istniejgcych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego.
Proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola
biwakowe, miejsca na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywaé sie réwniez wzdiuz
wszystkich drog - takze poza pasem drogowym, w terenie rolnym, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi. W kazdym z tych przypadkdéw zaleca sie wydzielenie osobnego
pasa dla rowerzystow. Szczegétowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowaé
i ostatecznie okreslic na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy zachowac¢ i wzmocni¢ role szlakéw turystycznych o znaczeniu

regionalnym i lokalnym.

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebne;j
powierzchni terendw na etapie planéw miejscowych zar6éwno na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jak i na obszarach aktywnosci gospodarczej. Za zgodng z ustaleniami
Studium uwaza sie réwniez lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
rolnych objetych zakazem zabudowy.

Za zgodne ze studium uznaje sie lokalizacje sieci i urzgdzen przesytowych nieoznaczonych

na rysunku studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejgcym i projektowanym
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zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia np. na terenach
objetych ochrona.

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym
uwarunkowaniem jej rozwoju.

Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowag wobec innych obszardéw
ksztattowania zrownowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje sie, wiec, iz jej rozwdj bedzie
polegat na:

1) dziataniach poprawiajgcych jakos¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejgcych
poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu
realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla srodowiska, energooszczednosci,
poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systeméw,

2) rozbudowie systeméw poprzez obejmowanie obstugg obszaréw dotychczas
nieuzbrojonych, a lezgcych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszaréw
na zewnatrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane

czy przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa
Podstawowym zrodtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne.
Gtéwnym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe gospodarowanie
zasobami wéd podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona
przed zanieczyszczeniem.
Studium zaktada budowe i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu
zaopatrzenia mieszkancéw w wode i odprowadzania $ciekéw. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych niezbednych do prawidiowego funkcjonowania sieci.
Dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikbw oraz przydomowych oczyszczalni
sciekbw zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec
wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo oraz istniejgcymi rowami i ciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi przy
zastosowaniu rozwigzan stuzacych miejscowej retencji wod opadowych i roztopowych.

Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na terenach przewidzianych na rozwdéj nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja
nowych sieci dystrybucyjnych i stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich realizacje

na kazdym terenie.
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Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia 15 kV ze stacji w Wolsztynie L 107 (przez
Konotop) oraz ze stacji elektroenergetycznej w Sulechowie L 104. Wzdtuz linii
elektroenergetycznej 15 kV nalezy zachowac strefe techniczng o szerokosci nie mniejszej
niz 15 m — po nie mniej niz po 7,5 m od osi linii po obu stronach z zakazem lokalizowania
nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.
Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elekiroenergetycznej i lokalizacje niezbednych
urzadzen przesytowo - dystrybucyjnych.

W perspektywie do 2030 roku przewiduje sie wybudowanie nowej przesytowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Polkowice — wcinka w linie Baczyna — Plewiska, ktorej
trasa moze przebiegac przez obszar gminy Bojadta.

System energetyczny powinien zapewni¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng wszystkich
mieszkancéw gminy na potrzeby gospodarstw domowych i zaktaddéw produkcyjnych, a takze
ustug i przemystu zlokalizowanego na terenie gminy. Modernizacja i rozwoj sieci Srednich
i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV powinny zmierza¢ w kierunku

umozliwienia korzystania z energii elektrycznej do celéw grzewczych.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz
Dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym gazociggow
Sredniego i niskiego ciSnienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych niezbednych
do zaopatrzenia w gaz sieciowy terendbw przeznaczonych pod zainwestowanie.
Projektowane gazociggi zaleca sie uktada¢ poza liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych
i projektowanych drog.

6.2.4. Telekomunikacja

Studium  zaktada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z  wystepujgcym
zapotrzebowaniem, w szczegdélnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy.
Zaleca sie docelowe skablowanie napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej o wysokosci réwnej i wiekszej
niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje
nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach z zastrzezeniem terenéw

objetych ochrona.

6.2.5. Gospodarka odpadami
Na terenie gminy wyznacza sie obszary pod gospodarowanie odpadami. Zasady odbioru
odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Bojadta. Istniejgcy punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw
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Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany jest w miejscowosci Bojadta
przy ulicy Sulechowskiej, na terenie oczyszczalni sciekdw.

Przy realizacji systemoéw gospodarowania odpadami obowigzujg zakazy i ograniczenia,
zgodnie z uchwatg nr XXI1X/448/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia
2017 r. w sprawie przyjecia ,Aktualizacji Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz
z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpadéw komunalnych oraz projektem
Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem
inwestycyjnym.

6.2.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy Bojadta dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczej. Ze wzgledu na wysokie
walory przyrodnicze jak i planowany zréwnowazony rozwo0j najkorzystniejszym kierunkiem
rozwoju zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie stopniowe wprowadzanie instalacji
do spalania paliw charakteryzujgcych sie niskg emisyjnoscia.

Przy realizacji systeméw zaopatrzenia w ciepto obowigzujg zakazy i ograniczenia, zgodnie
z uchwatg nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa lubuskiego, z wytgczeniem miasta
Zielona Géra oraz miasta Gorzow WIkp. ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w art. 6. Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg byc¢ zlokalizowane w granicach kazdego z terendw.
Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim
wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzgdzenh
stuzgcych  zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz  odprowadzaniu
i utylizacji odpaddéw (tereny obiektéw i sieci infrastruktury technicznej - wodociagéw,
kanalizacji, elektroenergetyki, = gazownictwa, telekomunikacji), tereny zwigzane

z ochrong przeciwpowodziow3.
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7.2.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka

wojewoOdzkiego Zielona Goéra i Gorzéw Wilkp. (uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku

Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.) dla gminy Bojadta okresla

nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce

z dokumentdéw rzgdowych i samorzgdowych:

Budowa mostu przez rzeke Odre wraz z budowg nowego przebiegu DW282;
Przebudowa i rozbudowa DW278 na odc. Sulechéw — Konotop;

Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptyngcej —
odbudowa i modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania
odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy tuzyckiej do Ill klasy drogi wodnej —
na terenie wojewddztwa lubuskiego;

Budowa infrastruktury postojowo cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej

oraz nowe oznakowanie szlaku zeglugowego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego okresla wnioski

i rekomendacje dla gminy Bojadta z zakresu inwestycji celu publicznego:

ochrona udokumentowanych zt6z kopalin objetych wtasnoscig gérnicza;
zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektébw matej retencji, poprawa
stosunkéw wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wéd opadowych;
modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego, zwiekszenie
wykorzystania drog wodnych do przewozéw towarow oraz w celach
turystyczno-rekreacyjnych;

utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej;

rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe

oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych.
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8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych

W Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza sie scalanie i wymiane gruntow rolnych i lesnych
na podstawie ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego
terenu gminy. Dopuszcza sie réwniez wskazanie takich terenéw na etapie sporzgdzania

planéw miejscowych.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej

W Studium wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych dla drég publicznych, placéw,
budynkéw uzytecznosci publicznej, parkéw (art. 10.ust. 2 pkt 8). Wyznacza sie, jako tereny
stuzgce organizacji imprez masowych, tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:
UP, US.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

9.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujgce szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz bogate i cenne elementy srodowiska przyrodniczego, zaleca sie, aby
gmina sporzgdzita miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce wszystkie
miejscowosci. Celem zabiegu jest opracowanie ustalen spéjnych dla catosci gminy, ktérych
realizacja spowoduje unikniecie lokalizacji rozproszonej zabudowy, a takze zapewni
odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacja opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepowac

bedzie w miare powstajgcych potrzeb oraz dostepnych srodkéw finansowych.

-37-



Przed przystgpieniem do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zaleca sie wykonanie
analizy zasadnosci przystgpienia uwzgledniajacej: stan wtasnosci i wtadania gruntéw i ich
wptyw na mozliwosé przeprowadzenia procedury formalno-prawnej, okreslenie zakresu
niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w planie miejscowym oraz analize
dostepnos$ci materiatow zroédtowych (w szczegolnosci: opracowanie ekofizjograficzne,

przygotowanie podktadéw geodezyjnych).

9.2. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest:
1) cze$¢ terenu, ktéra nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;
2) czes¢ terenu o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktérej w Studium przewiduje
sie mozliwos¢ wznoszenia budynkéw;
3) caly teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
4) dowolna enklawa terenu istniejgcej lub planowanej drogi lub ulicy.
W zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieleSne w trakcie opracowania
planu miejscowego nalezy przeanalizowac¢ koniecznos$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej
na terenie gminy.

Na terenach, ktére obecnie sa wykorzystywane rolniczo, a znajdujg sie na terenach
udokumentowanych zt6z dopuszcza sie ich eksploatacje.

Zaktada sie rozwdj dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze
gminy dazy¢ nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszacych.

W niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo fatwych do uzbrojenia ze wzgledu
na potozenie wzdtuz drog publicznych.

Na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych w celu zwiekszenia
dyspozycyjnosci zasobdw wodnych i odpornosci na susze.
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W odniesieniu do le$nej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie utrzymanie funkcji wiekszosci
istniejacych gruntéw lesnych. Ponadto dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig
Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotycza terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mie¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu, a nawet regionu.
Dla teren6w gdzie mozliwy jest przeptyw wod powodziowych nie mozna ustali¢ zalesienia
lub zakrzewienia oraz nalezy ustali¢ ochrone przed zmianami uksztattowania powierzchni
polegajgcymi na wykonaniu przegréd utrudniajgcych sptyw wod powodziowych.
Na rysunkach studium zostaly wniesione obszary szczegé6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, Srednie
i wynosi 1% oraz obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym (miedzywale).
Wskazano réwniez obszary na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% oraz obszary obejmujgce tereny narazone na =zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
Na rysunku wskazano strefe w odlegtosci 50 m od stopy watu (od strony odpowietrznej
i odwodnej). Dla terendw potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
obowigzujg przepisy odrebne.
Na obszarach  zagrozenia powodzig obowigzujg zasady zagospodarowania
oraz uzytkowania wynikajgce z przepiséw Prawa wodnego oraz przepiséw odrebnych.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢ zainwestowanie, a dla
nowej zabudowy, w tym odtworzenia zabudowy lub uzupetnien zabudowy wyznaczonej
na rysunku kierunkéw obowigzujg nastepujgce zasady:

- zakazuije sie lokalizacji podpiwniczen budynkéw i budowli,

- nakazuje sie wymoOg wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod

powodziowych,
- obowigzuje wymdg zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej

przed uszkodzeniami w trakcie powodzi.
11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Bojadta nie wystepujg udokumentowane zagrozenia geologiczne zwigzane

z osuwaniem sie mas ziemnych.
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12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

W mysl przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktoérej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci).

Wskazuje sie na rysunku kierunkbw zagospodarowania przestrzennego obiekty
oraz obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

- obszary zabudowy mieszkaniowej (M),

- lasy (ZL),

- droga klasy zbiorczej (2),

- droga klasy lokalnej (L),

- istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napiecia.

Obszary oraz obiekty wskazano w oparciu o minimalng odlegto$¢ wynikajacg z Polskiej
Normy PN-G-02100. W niniejszej normie okreslono sposob uzytkowania pasa zagrozenia
i pasa ochronnego wyrobiska odkrywkowego oraz szerokos¢ pasa ochronnego wzdtuz
obrzeza wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajgcego obiekty state lub tereny potozone
w poblizu wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig
eksploatacyjng lub poeksploatacyjng oraz zabezpieczajgcego wyrobiska przed zagrozeniami
zwigzanymi z uzytkowaniem obiektéw statych. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu filar ochronny wskazano na rysunku KIERUNKOW dla zt6z kopalin wydobywanych
metodg odkrywkowa. Ztoze kopaliny Nowa S6l RM 19783 wydobywane jest metoda
podziemna, w zwigzku z tym nie wyznacza sie w ztozu kopaliny Nowa Sal filara ochronnego,
ze wzgledu na brak takiej koniecznosci.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny Studium oraz skale i tre§¢ mapy nie wyklucza sie
istnienia lub powstania na pdzniejszym etapie innych obiektéw i obszaréw, podlegajgcych
ochronie przez wyznaczenie w ztozu kopaliny filaru ochronnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Obowigzuje wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych ztéz kopalin (z zastrzezeniem
istniejgcej zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach
infrastruktury technicznej. Udokumentowane ztoza kopalin wraz z obszarami i terenami
gorniczymi, wystepujgcymi na terenie gminy Bojadta, opisane zostaly w czesci
UWARUNKOWNIA.

Wszystkie obszary goérnicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Gorniczego
w Poznaniu.
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13. Obszary pomnikéw =zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediacji

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym beda podlegaty obszary, dla ktérych Studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodna z politykg przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy
do wspotczesnych wymogdw i potrzeb, poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw
i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepisbw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace
teren6w wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Nie wyznacza sie szczegdlnych terendw wskazanych do rehabilitacji i rekultywaciji.
Dopuszcza sie wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

15. Obszary zdegradowane
W studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W gminie Bojadta nie znajdujg sie zadne kolejowe tereny zamkniete wymienione w decyz;ji
nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, ze zmianami (Dz. Urz. Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 19 czerwca 2021 r. poz. 38 z pdzniejszymi zmianami).
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17. Granice obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajagcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy Bojadta obecnie brak jest obiektéw produkujgcych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW. Odnawialne zrodta energii (OZE) sg zrédtami
wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowanie stoneczne,
spadku rzek, produktow ubocznych rolnictwa oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania
sciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych. Do 2017 r. Polska
zobowigzata sie uzyskaé 16% udziat energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju,
a do 2021 roku jej udziat powinien wynosic¢ 20%.

Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zarbwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu,
a takze do pozyskania paliwa, jakim jest wodér, w fotokatalitycznym rozktadzie wody.
Stoneczna energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujace i przyjazne
Srodowisku zrédto energii, jest wyjatkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci osiggniecia
korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje
konkurencyjng, tania, bezpieczng i czystg stoneczng energie elekiryczng, a takze ochrone
zasobéw naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna termiczna (fototermika) nalezy
do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia ograniczenia
emisji gazow cieplarnianych.

Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW. Na obszarach P, PU, RU i IT dopuszcza sie lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW, zaréwno pojedynczych jak i w formie farm
fotowoltaicznych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania oraz szczeg6towe ustalenia w zakresie rodzaju
dopuszczonych obiektow dla ww. obszaréw zostaty okreslone w rozdziale 3 odpowiednio
dla poszczegdélnych obszardw.

Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu

znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

-42-



18. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych

W studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?2 (art. 10. ust. 3a).
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Czesé IV

Synteza i uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta
opracowano:

* zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022r., poz. 503) wraz z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

* na podstawie uchwaty nr L11/239/2018 Rady Gminy w Bojadtach z dnia 15 listopada
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojadta.

W trakcie przygotowywania projektu Studium zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen
urzedu o przystgpieniu do opracowania Studium. Projekt Studium zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Postanowieniem z dnia 5 maja 2021 r. (znak: ZN.5150.50.2021) Lubuski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Zielonej Gérze zaopiniowat negatywnie projekt. Granice stanowisk
archeologicznych zostaty zweryfikowane i poprawione. Wszystkie stanowiska archeologiczne
wrysowano zgodnie z Kartami Adresowymi Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Projekt studium
zostat wystany po wprowadzeniu zmian ponownie do uzgodnienia. Postanowieniem z dnia
19 listopada 2021 r. (znak: ZN.5150.123.2021) Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Zielonej Gérze zaopiniowat pozytywnie projekt.

Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej pismem o numerze PZ.5562.12.2021.PP
z dnia 23 kwietnia 2021 r. zaopiniowata przedtozony projekt z uwagami. Przedstawione
uwagi wymienione w piSmie wykraczajg poza =zakres ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Powiatowy Zielonogérski Zarzad Drdg pismem o numerze PZZD.5520.7.2021 z dnia 26
kwietnia 2021 r. wyrazit pozytywng opinie z wnioskiem o mozliwos¢ poszerzenia drog
powiatowych w dalszej przyszitosci, zgodnie z wytycznymi Rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Wniosek jest bezprzedmiotowy,
dla istniejgcych i projektowanych dr6g dopuszcza sie parametry techniczne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Decyzja nr 213/RPP/S-650/2021 z dnia 25 maja 2021r. Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uzgodnit projekt studium w zakresie terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig pod warunkami, ktére zostaty

uwzglednione i uzupetnione w projekcie.



W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) przeprowadzono procedure
dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt Studium zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie
od 14 grudnia 2021 r. do 28 stycznia 2022 r. Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami
zaplanowana byta na dzieh 17 stycznia 2022 r. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg epidemiczng
zwigzang z COVID-19, dyskusja publiczna nie odbyta sie¢ w wyznaczonym w ogtoszeniu
terminie. W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi do projektu Studium, ktére zostaty
rozpatrzone przez Wéjta Gminy Bojadta. Przeprowadzono kolejne wytozenie w terminie
od 25 marca 2022 r. do 26 kwietnia 2022 r., dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta
sie w dniu 11 kwietnia 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi wymagajgce
rozpatrzenia.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegotowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzenne;j.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM:

Cele polityki przestrzennej gminy

Nadrzednym celem wszystkich dziatan wtadz samorzgdowych Gminy Bojadta jest
zrbwnowazony rozwdj gminy 2z poszanowaniem otaczajgcego go Srodowiska
i z zachowaniem panujgcego krajobrazu. Tylko taki rozw6j przyniesie poprawe warunkéw
zycia jej mieszkancow. Musi by¢ przy tym zachowana spéjnos¢ gospodarcza
i komunikacyjna gminy z regionem. Taki rozwdj moze byC¢ osiggniety przy wtasciwym
zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiednim poziomie infrastruktury technicznej
i spotecznej. Gmina musi by¢ atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, pracy i odpoczynku,
aby ludzie chcieli w niej mieszkac, pracowac i inwestowac¢. Tylko takie podejscie moze
odwrdci¢ niekorzystne trendy demograficzne, jakimi sg zmniejszanie sie liczby mieszkancéw

i zjawisko ,starzenia sie gminy”.



Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
Istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Bojadta mozna oceni¢ jako
zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze.
W okresleniu kierunkédw zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone fadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze.
Rozwdj osadnictwa powinien polegaé na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej
rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terenéw przylegajgcych do niej.
Przy wyznaczaniu terendédw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyniki
bilansu terenéw wskazujg na nadpodaz terenéw wzgledem zapotrzebowania, dlatego brak
jest podstaw do wyznaczania nowych terenéw o funkcji mieszkaniowe, ustugowej
oraz aktywnos$ci gospodarcze;.
W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

- M - obszary zabudowy mieszkaniowej,

- U - obszary zabudowy ustugowej,

- UP — obszary zabudowy ustug publicznych,

- US - obszary ustug sportu i rekreacji,

- P —obszary produkcyjne,

- PU - obszary aktywnos$ci gospodarczej,

- RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

- R - obszary rolnicze,

- ZP - obszary zieleni urzadzonej,

- ZN — obszary zieleni,

- ZC — obszary cmentarzy,

- ZL - lasy,

- WS - obszary wdd powierzchniowych srédlgdowych,

- IT-W - obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

- IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

- IT-T — obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
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- IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,
- KK — obszary nieczynnej kolei,
- drogi publiczne:

» G —klasy gtownej,

» Z—klasy zbiorczej,

= L —klasy lokalnej,

= Gp — projektowane klasy gtowne;j.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy

W Studium, w zaleznosci od potrzeb, dla kazdego terenu okreslono zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, szczegdlnie w zakresie wysokosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczonych funkcji. Okreslone
w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca
sie, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowaé parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie
wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie
intensywnosci wykorzystania terenu.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte zasiegu poszczego6lnych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci
oraz ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, jak rowniez dopuszczalna jest korekta
parametréw i wskaznikbw urbanistycznych, zgodnie z wytycznymi wskazanymi
w Studium, w tym: dla terendéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego
dopuszcza sie zachowanie wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania o parametrach wyznaczonych
w dokumentach planistycznych.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Dla zachowania waloréw przyrodniczych, w Studium zatozono utrzymanie wszelkich terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych: obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
uzytki ekologiczne i pomniki przyrody. Wyznaczono rdéwniez obszary wytaczone spod
zainwestowania, w celu utrzymania i ciggtego polepszania warunkdéw przyrodniczych

na terenie gminy.



Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr
kultury wspoétczesnej

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw wskazano istniejace obiekty i obszary
o wysokich walorach kulturowych: obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw
oraz stanowiska archeologiczne. Dziatania takie majg na celu zachowanie tozsamosci
kulturowej gminy, jak rowniez dajg mozliwos¢ wykreowania nowych miejsc atrakciji

turystycznych.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne dla wazniejszych drog
oraz wskazano nowe przebiegi drog. W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych
dla mieszkancéw gminy oraz przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach
inwestycyjnych, okreslono warunki dalszego rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

jak rowniez modernizacji istniejgcych sieci.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga byC¢ zlokalizowane w granicach kazdego
z obszaréw. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikaja z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
W Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W Studium nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej na terenie gminy. Zaktada sie rozwoj
dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze gminy dazy¢ nalezy
do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszgcych. Zaktada sie utrzymanie funkcji
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wiekszosci istniejgcych gruntow lesnych i dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych.
Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz cenne elementy srodowiska przyrodniczego, w Studium zaleca sie, aby
obszar gminy pozostat pokryty w 100% miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego obejmujgcymi wszystkie miejscowosci.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych
Na obszarze gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktére zostaty
oznaczone na rysunkach Studium.

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane zagrozenia geologiczne zwigzane

Z osuwaniem sie mas ziemnych.

Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy wskazano obiekty oraz obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny. Obszary oraz obiekty wskazano w oparciu 0 minimalng odlegtosé
wynikajacg z Polskiej Normy PN-G-02100.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji lub remediaciji

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszar6w wymagajacych przeksztatcen, rekultywaciji
lub remediacji. Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne
dotyczace terendéw wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na obszarze gminy nie wyznacza sie terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.



Granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw produkujgcych energie z energii
wiatru - elektrowni wiatrowych. Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa
fotowoltaiczne na uzytek wtasny inwestora o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2.



