UCHWALA NR . .......cccveeuuene

RADY GMINY W BOJADLACH

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojadla
w latach 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3, art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bojadla na
lata 2023-2027.

2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojadla uwzglednia zadania gminy
natozone ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu cywilnego, uwzgledniajac oczekiwania cztonkéw spotecznosci jak 1 mozliwosci gminy.
Program ten jest ustalany na okres 5 lat i uwzglednia wielko$ci oraz stan techniczny, analizg
potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji, planowana sprzedaz lokali, zasady polityki
czynszowej, sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, Zrodia finansowania, wysokos¢
kosztow oraz inne dziatania majagce na celu poprawg¢ wykorzystania 1racjonalizacje
gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasOb gminy objety niniejszym programem tworzg lokale potozone w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Bojadta.

2. Gminy Bojadta dysponuje obecnie 16 lokalami mieszkalnymi (w tym 1 lokal socjalny) w9
budynkach mieszkalnych. Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowi 892,26
m?; $rednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego wynosi 55,77 m?

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy.

mleszz?rrllilr?}‘?]\}:v 7200 ilo$¢ lokali socjalnych ilo$¢ innych lokali ogdtem zasob
poszczegélnych latach mieszkalnych mieszkaniowy
2023 1 15 16
2024 1 15 16
2025 1 13 14
2026 1 13 14
2027 I 5 3

4. Stan iloSciowy =zasobu ulega zmianie ze wzglegdu na sprzedaz mieszkan na rzecz
dotychczasowych najemcow, lub zakup nowych lokali.

5. Stan techniczny budynkéw 1 mieszkan komunalnych wymaga znacznych naktadow remontowych.
Glownym zadaniem jest utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym, poprzez
przeprowadzenie biezacych remontdw oraz w miar¢ mozliwosci remontéw kapitalnych.

6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Rok | [lo$¢ mieszkan | Stantechniczny |  Stantechniczny | Stan techniczny zly
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ogotem/ w tym dobry lokali $redni lokali lokali mieszkalnych
socjalne mieszkalnych mieszkalnych
2023 16 2 14 0
2024 16 2 14 0
2025 14 0 14 0
2026 14 0 14 0
2027 13 0 13 0

Uzyte okreslenia oznaczaja: -zly stan- elementy lokalu mieszkalnego wymagaja wymiany lub
generalnej naprawy, -Sredni stan- w najblizszym czasie nalezy dokona¢ remontu lub wymiany
drobnych elementoéw lokalu mieszkalnego, -dobry stan- nie zachodzi potrzeba remontu lokalu.
Wyniki analiz wskazuja, ze cz¢s¢ budynkow wymaga remontu poprzez wymiang istniejacych
instalacji oraz doposazenia w instalacje wodno-kanalizacyjne, jak réwniez przeprowadzenie
biezacego remontu.

. Gmina Bojadla posiada réwniez dziatki pod budownictwo jednorodzinne potozone w Klenicy.

Dziatki te sg sprzedawane w drodze przetargu poszczegdlnym inwestorom. Tereny s3
zlokalizowane w poblizu sieci elektrycznej, wodociagowej oraz 1ikanalizacyjnej, wigc jest
mozliwe podigczenie do istniejacej infrastruktury.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

§3.1.

i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Wigkszos¢ budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojadta ze wzgledu

na stare budownictwo, ogolny stan techniczny oraz niepetne wyposazenie mieszkan w instalacje
i urzadzenia, a takze konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow, wymaga remontu.

2.

3.

Priorytetem przy realizacji remontéw i1 modernizacji bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
awarii, zagrazajacych zyciu mieszkancow i ich mienia.

W ramach planu remontowego, przyja¢ nalezy w pierwszej kolejnosci:

- remont przewodow kominowych i wentylacyjnych,

- remont instalacji technicznych,

- wymiana stolarki okiennej,

- naprawa badz wymiana pokry¢ dachowych.

4. Plan modernizacji obejmuje:

- wymiang piecOw na niskoemisyjne,

- wymiang pokrycia dachowego,

- wymiana instalacji. Przy czym modernizacja bedzie wykonana w przypadku znaczacego

pogorszenia si¢ dotychczasowej konstrukcji, lub awarii -umozliwiajac najemcy korzystanie
w bezpieczny sposdb z najmowanego lokalu.

5. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy,

ktoére w pelni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb. Sytuacja ta nie ulegnie
zdecydowanej poprawie na przestrzeni najblizszych lat. Niektére zrobot remontowych
nalezagcych do obowigzkéw wiasciciela -podnoszace standard mieszkan - powierzane sg
najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy
mieszkania. Na lata 2023-2027 planuje si¢ wykonywanie tylko biezacych remontow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. Sprzedaz lokali komunalnych zzasobu Gminy Bojadta realizowana jest Ww oparciu
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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2.Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy
z wylaczeniem lokalu socjalnego, na wniosek lub deklaracje najemcéw stale zamieszkujacych

w tych lokalach.

3. Przewiduje sie, ze stan lokali z zasobéw mieszkaniowych Gminy zostanie zmieniony w wyniku
ich sprzedazy lub zakupu w poszczeg6lnych latach nastepujaco:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Planowany zakup lokali 0 0 0 0 0
Planowana sprzedaz lokali 0 0 2 0 1

4. Powyzsza prognoza sprzedazy moze ulec zmianie w zalezno$ci od iloSci wnioskow
o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz z uwagi na zasadno$¢ wnioskow.

5. Zaktada sig¢, 1z w zasobie mieszkaniowym zostang w wigkszosci lokale wynajmowane przez
osoby starsze, rodziny nieposiadajace zadnego dochodu, lub o bardzo niskim dochodzie, ktorych
nie sta¢ na wykup mieszkania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Wojt Gminy Bojadla zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie czesciej niz raz w roku.

2. Wysoko$¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem bedzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

§ 6. 1. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Bojadta,
uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Czynniki obnizajace stawke czynszu

a) Potozenie lokalu w budynku

- suterena - 10 %

- poddasze — 10 %

b) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne

- brak CO —20%

- brak tazienki i WC — 15 %

- brak inst. wodociggowej (hydrofor , wodociag) — 15 %
- brak instalacji kan.(szambo, kanalizacja) — 10 %
¢) stan urzadzen 1 instalacji

- okres uzytkowania powyzej 10 lat - 5%

d) stan techniczny budynku

- wybudowany przed 1939 r. — 10 %

- wybudowany migdzy 1940 — 80 r. — 5% taczna suma czynnikow wptywajacych na obnizke stawki
czynszu nie moze przekroczy¢ 40%.

3. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu
a) potozenie budynku w miejscowosci Klenica, Bojadta +10 %

4. Stawki czynszu najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
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5. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca w kasie Urzgdu Gminy lub na
rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu
1 form¢ zaptaty. W czasie trwania stosunku najmu, Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu o czynniki zawarte w ust. 2, z miesieccznym wypowiedzeniem, na koniec miesigca
kalendarzowego jezeli dokonano w lokalu ulepszen majacych wplyw na podwyzszenie standardu.

6. Najemca lokalu moze wnioskowa¢ o obnizenie czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia

ztego czynszu na czas okre$lony, jezeli na wilasny koszt wykona konieczny remont lokalu
w zakresie obcigzajacym wynajmujacego.

7. Zakres remontu oraz warunki rozliczen finansowych najemca musi uzgodni¢ w formie pisemne;j
z wynajmujacym pod rygorem utraty mozliwosci obnizenia lub zwolnienia z czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 7. 1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojadta, zarzadza

Wéjt Gminy Bojadta. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie z zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bojadta.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
- gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym, lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi,
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

- remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ budynkow.

3. Zarzadzanie w zakresie czgsci wspdlnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, wykonywane
jest przez zarzadce wybieranego przez wspolnote mieszkaniowa w drodze uchwaty.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:
a) Czynsze za najem lokali mieszkalnych 1 ustugowych,
b) Czynsze za najem garazy,
¢) Dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,
d) Srodki z budzetu gminy,

e) z tytutu innych wplywow.

zrodta 2023 1. 2024 r. 2025 r. 2026 1. 2027 1.

finansowania

wpltywy z 65.000 100.000 120.000 130.000 140.000

czynszu

sprzedaz lokalu | 0 0 120.000 0 80.000
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty.

§ 9. 1. Wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda okreslane odpowiednio do sytuacji lokali
mieszkalnych. Gléwnym wyznacznikiem bedzie ewentualna sprzedaz mieszkan, co spowoduje
dodatkowy dochéd przeznaczony na pozostate lokale bedace w zasobie gminy.
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2. Prowadzone beda drobne naprawy ibiezace remonty oraz modernizacja proporcjonalnie do
zaistnialych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze $rodkéw z budzetu gminy.
dotyczacej budowy nowych mieszkan nie przewiduje si¢ w najblizszych latach. Ponizsza tabela
przedstawia zestawienie przewidywanych wydatkow (w ty$. zl) na utrzymanie lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ gminy w kolejnych latach, z podziatem na poszczegdlne

Inwestycji

koszty.
Ip. | Wyszczegélnienie 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Koszty biezacej eksploatacji 10 11 12 13 14
2. | Koszty remontdw i modernizacji 10 20 20 25 13
3. | Koszty zarzadu nieruchomosciag wspolng 25 26 26 28 28
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10. Dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bojadta.

zasobem Gminy Bojadta to w szczegdlnosci:

a) dbatos¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy 1 poprawa stanu technicznego lokali,

b) sprzedaz lokali

¢) windykacja nalezno$ci czynszowych ipodejmowanie dziatan celem zapewnienia regularnego

1 terminowego wplywu $rodkow z tytutu czynszu,

d) pozyskanie nowych lokali socjalnych.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubuskiego.
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