Załącznik nr 4

do uchwały nr ……………………

Rady Gminy w Bojadłach
z dnia ……………… r.

Rozstrzygnięcie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag zgłoszonych do projektu 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Bojadła
Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) 
Rada Gminy w Bojadłach stwierdza, przyjmuje następujące rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag zgłoszonych 
do projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojadła. 
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	1. 
	18.02.2022
	[…]*
	W związku z obwieszczeniem 
o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojadła poniżej przekazuję następujące uwagi:
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Uwaga 1 - Na mapie uwarunkowań przestrzennych tereny nie posiadają oznaczeń cyfrowo-literowych, w związku z czym zbliżone kolorystycznie tereny są nie do rozróżnienia, gdy nie występują obok siebie.
	Rysunek uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
	-
	
	X
	
	
	Ad. 1Uwaga nieuwzględniona - 
na rysunku uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego zostało wrysowane obecne użytkowanie terenów, a nie ich funkcje. Poszczególne funkcje terenów zostały określone na rysunku kierunków zagospodarowania przestrzennego poprzez barwne oznaczenia graficzne i literowe zgodnie 
z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233). Zgodnie z §7 ust. 4 rozporządzenia barwne oznaczenia graficzne i literowe, a także symbole 
i nazewnictwo na rysunku projektu studium należy stosować w sposób umożliwiający porównanie ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planów miejscowych, sporządzanych z ustaleniami studium. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
w części dotyczącej kierunków rozwoju przestrzennego formułuje kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy i zasady polityki przestrzennej gminy, które są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. Z tego względu rysunek uwarunkowań nie jest porównywany 
z projektami planów miejscowych 
i nie wymaga barwnych oznaczeń graficznych i literowych.

	
	
	
	Uwaga 3 - Wnoszę o zaprojektowanie 
w Studium obwodnicy Bojadeł, mimo 
że nieznany jest termin jej realizacji to gmina powinna kształtować własną politykę przestrzenną i już dziś wyznaczyć odpowiednią rezerwę terenową na realizację tego przedsięwzięcia. Konsekwencja w polityce przestrzennej jest kluczowa dla dobrej jakości planowania przestrzennego.
	Rysunek kierunków zagospodarowania przestrzennego
	-
	
	X
	
	
	Ad. 3. Uwaga nieuwzględniona – Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy zostało opracowane na podstawie obowiązujących przepisów prawa. Przebieg drogi, zgodnie z planami Zarządcy Drogi, ustalony będzie 
w drodze decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej (ZRID), która jest niezależna od ustaleń aktów planowania przestrzennego. Tym samym bezzasadne jest wprowadzanie wariantu przebiegu drogi, który zmniejszy czytelność rysunku studium, jednocześnie nie wprowadzając 
żadnych ustaleń.

	
	
	
	Uwaga 4 - Proszę o zaprojektowanie przynajmniej jednego terenu aktywności gospodarczej między Bojadłami 
a Przewozem. Budowa nowej drogi, która aktualnie jest już niemal zakończona przyczyni się do wzrostu zainteresowania ewentualnych inwestorów. Zamiast wyznaczać tereny w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, obsłużone drogą o parametrach zupełnie nieprzydatnych dla zorganizowanej aktywności gospodarczej, gmina winna wyznaczać obszary, które są realne dla realizacji na nich aktywności gospodarczej, która będzie w stanie zapewnić realne wpływy z podatków 
do budżetu gminy. W szczególności aktywności gospodarczej położonej 
z dala od istniejącej 
zabudowy mieszkaniowej.
	Obręb Przewóz, obręb Bojadła
	-
	
	X
	
	
	Ad. 4. Uwaga nieuwzględniona – niemożliwe jest zaplanowanie dodatkowych terenów pod lokalizację funkcji aktywności gospodarczej 
ze względu na przeprowadzone bilanse terenów zabudowanych, które wykazały brak możliwości wyznaczania nowych terenów pod aktywność gospodarczą poza obszarem w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej, maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy 
na aktywność gospodarczą jest zerowe, niemożliwe jest zaplanowanie dodatkowych terenów pod lokalizację tych funkcji zabudowy. Możliwe jest wyłącznie uwzględnienie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy istniejącej zabudowy aktywności gospodarczej wyznaczonej 
w obowiązujących planach miejscowych oraz ewentualne dogęszczenia 
w granicach zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej.

	
	
	
	Uwaga 5 - Niemal zakończona jest już budowa nowej drogi w kierunku Zielonej Góry. Projekt Studium nadal zakłada, 
że droga ta jest zaledwie projektowana. Oznaczenie drogi jako Gp dodatkowo sugeruje, że będzie to droga główna ruchu przyspieszonego, a nie droga główna jak wynika z ustaleń studium.
	Rysunek kierunków zagospodarowania przestrzennego
	Projektowana droga klasy głównej
	
	X
	
	
	Ad. 5. Uwaga nieuwzględniona – 
na rysunku kierunków zagospodarowania przestrzennego zostało wrysowane oznaczenie drogi jako projektowane, 
z uwagi na aktualny stan zagospodarowania na dzień przedstawienia projektu do wyłożenia 
do publicznego wglądu. Oznaczenie „Gp” jest przedstawione w sposób przejrzysty, zapewniający jego czytelność, w tym czytelność mapy, na której jest on sporządzony. Literka „p” w oznaczeniu „Gp” jest przedstawiona poza obrysem klasy drogi zapewniając czytelność oznaczenia. Dodatkowo linia projektowanej drogi klasy głównej jest przedstawiona w inny sposób niż drogi istniejące narysowanej na rysunku kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz została odpowiednio opisana w legendzie, zapewniając czytelność oznaczenia graficznego.

	
	
	
	Uwaga 6 - Dotyczy: mapy kierunki, terenu aktywności gospodarczej, 
po południowej stronie ul. Kolejowe 
w Bojadłach, na którym brakuje oznaczenia literowego: Teren 
o zaproponowanym kształcie (nieregularny, „schodkowy", o szerokości jak działka mieszkaniowa) jest nielogiczny i trudny 
do zagospodarowania pod kątem działalności gospodarczej. Co dodatkowo potęguje fakt, że obszar jest bardzo słabo skomunikowany, zwłaszcza, że droga dojazdowa do obszaru przebiega przez środek miejscowości i tereny gęsto zabudowane, co czyni z niego niemal niemożliwy do zainwestowania przez jednego konkretnego inwestora. 
A znalezienie kilku mniejszych w skali gminy Bojadła jest niemal niemożliwe, 
co widać np. w przypadku działek przy oczyszczalni ścieków, które od lat czekają na chociażby jednego inwestora. Tak zaprojektowany obszar, w tej lokalizacji, ma znikomą atrakcyjność dla potencjalnych inwestorów.
	Obszar PU po południowej stronie ul. Kolejowe w Bojadłach
	Obszar PU
	X
	X
	
	
	Ad. 6. Uwaga uwzględniona w części dotyczącej wprowadzenia oznaczenia literowego na obszarze aktywności gospodarczej.

W pozostałej części uwaga bezprzedmiotowa – nie wskazano wnioskowanego przeznaczenia. 

	
	
	
	Uwaga 7 - Wnoszę o nieprzeznaczanie na cele aktywności gospodarczej boiska przy ul. Kolejowej.
	Obszar PU przy ul. Kolejowej w Bojadłach
	Obszar PU
	
	X
	
	
	Ad. 7. Uwaga bezprzedmiotowa - Jako przeznaczenie uzupełniające terenu zabudowy aktywności gospodarczej PU dopuszcza się usługi sportu i rekreacji.

	
	
	
	Uwaga 8 - Projekt Studium 
nie uwzględnia wszystkich wydanych dla obszaru gminy Bojadła decyzji 
o warunkach zabudowy, występują tereny dla których mimo ustalenia już przeznaczenia nierolniczego na mocy decyzji administracyjnych, wprowadzono ponownie (w Studium) przeznaczenie rolnicze. W przypadku uchwalenia planu miejscowego gmina będzie zobowiązana do zapłaty odszkodowań, o których mowa art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sytuacja taka występuje co najmniej w Kartnie i w Bojadłach 
(za terenem P przy ul. Sławskiej), w związku z czym można dojść do wniosku, że albo gmina nie przekazała projektantowi Studium podstawowego materiału wejściowego do projektu 
w postaci wykazu wydanych decyzji DWZ i DCP, albo projektant celowo pominął 
tę kwestię.
	Rysunek kierunków zagospodarowania przestrzennego
	-
	
	X
	
	
	Ad. 8. Uwaga nieuwzględniona – Decyzje o warunkach zabudowy nie określają przeznaczenia terenu tym samym nie są czynnikami wpływającymi 
na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy.

	
	
	
	Uwaga 9 - Teren największego w gminie gospodarstwa rolnego (przy ul. Kolejowej w Bojadłach) zgodnie z projektem Studium przeznaczony jest po PU (aktywność gospodarcza) na takie przeznaczenie wskazują także uwarunkowania, na obszarze prowadzona jest jednak przed wszystkim działalność rolnicza, co sugeruje, 
że przeznaczenie powinno być RU (obsługa rolnictwa). Wójt winien był rozważyć, czy wprowadzając dla terenu przeznaczenie PU, nie utrudni ewentualnego rozwoju gospodarstwa 
w przyszłości, które pozyskuje m. in. fundusze ze środków unijnych i innych form wsparcia dla rozwoju rolnictwa 
na prowadzenie działalności rolniczej 
i rozbudowę gospodarstwa rolnego, a nie prowadzenie aktywności gospodarczej.
	Obszar PU przy ul. Kolejowej w Bojadłach
	Obszar PU
	
	X
	
	
	Ad. 9. Uwaga nieuwzględniona - 
ze względu na znajdujące się w sąsiedztwie tereny zabudowy aktywności gospodarczej teren jest predysponowany do tego przeznaczenia.

	
	
	
	Uwaga 10 - Projekt Studium winien zakładać intensyfikację zabudowy 
w miejscach, gdzie znajduje się już infrastruktura. Wnoszę o wprowadzenie zabudowy za parkiem w Bojadłach jako naturalne połączenie zabudowy położonej na północ od terenu (ul. Kolejowa) i południe (ul. Sławska). Jest to obszar w odpowiedniej odległości od centrum miejscowości, od szkoły, kościoła, parku i innych ważnych punktów w miejscowości, który aktualnie jest barierą przestrzenną oddzielającą północ i południe miejscowości, rozpartą w trójkącie z dwóch dróg, w których znajduje się odpowiednia infrastruktura dla uzbrojenia obszaru.
	Obszar R za parkiem w Bojadłach
	Obszar R
	
	X
	
	
	Ad. 10. Uwaga nieuwzględniona - 
tereny należą do zwartych obszarów rolnych. Wnioskowane tereny zabudowy będą bezpośrednio ingerowały w otwartą przestrzeń produkcji rolniczej, co z pewnością wpłynie niekorzystnie 
na ochronę ładu przestrzennego.

	
	
	
	Uwaga 11 - Projekt Studium 
nie wprowadza prawidłowego powiązania projektowanych terenów aktywności gospodarczej z zewnętrznym układem komunikacyjnym. Projekt zakłada znaczne zwiększenie powierzchni terenów aktywności gospodarczej przy ul. Kolejowej w Bojadłach, nie podejmuje jednak kwestii właściwej obsługi komunikacyjnej terenu. Zakłada bowiem wyprowadzenie całego ruchu kołowego (przy aktywności gospodarczej są to też samochody ciężarowe) na już znacznie obciążoną ul. Kolejową (maszyny rolnicze, samochody ciężarowe, w tym także te jadące z tartaku w Bełczu). Należy zauważyć, że ul. Kolejowa przebiega przez najstarszą część miejscowości Bojadła, posiada też niemożliwy do przebudowy trudny odcinek od straży pożarnej 
do skrzyżowania z ul. Kościelną. Studium winno zakładać odpowiednią obsługę komunikacyjną terenu. W związku z czym składam uwagę w zakresie wprowadzenia do Studium drogi gminnej, o zbliżonym przebiegu jak na poniższym schemacie. Droga taka, przy negocjacjach z potencjalnym inwestorem, może być skutecznie zlokalizowana przy wykorzystaniu narzędzi, będących następstwem art. 16 ustawy z dnia 
21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W związku z tym, iż jedna z koncepcji budowy obwodnicy Bojadeł zakłada zakończenie ul. Sławskiej placem 
do zawracania, droga 
w zaproponowanym kształcę jest logiczna, gdyż połączy wówczas koniec ul. Sławskiej z resztą miejscowości, 
w tym skróci drogę z ul. Sławskiej 
do szkoły czy w kierunku cmentarza, wydm pisakowych.
	Rysunek kierunków zagospodarowania przestrzennego
	Obszar R i M
	
	X
	
	
	Ad. 11. Uwaga nieuwzględniona – 
za zgodne ze studium uważa się uzupełnienie układu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne i wewnętrzne. Na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego możliwe jest wyznaczenie dodatkowych dróg niewskazanych na rysunku Studium – Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

	
	
	
	Uwaga 12 - Wnoszę o wprowadzenia 
na obszarach, oznaczonych 
na poniższym rysunku nr 1, zakazu realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
o których mowa m. in. w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko.
	Obszary PU, obręb Bojadła
	Obszar PU
	
	X
	
	
	Ad. 12.  Uwaga nieuwzględniona – studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem określającym kierunki polityki przestrzennej gminy. Na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego możliwe jest zawężanie realizacji przedsięwzięć, w tym zakazu realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

	
	
	
	Uwaga 13 - Wnoszę o wprowadzenia 
na obszarach, oznaczonych 
na powyższym rysunku nr 2, zakazu realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
o których mowa m. in. w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko. Z dopuszczeniem modernizacji tych inwestycji, które już 
na terenie tym zostały zlokalizowane.
	Obszary PU, obręb Bojadła
	Obszar PU
	
	X
	
	
	Ad. 13. Uwaga nieuwzględniona - 
w części – studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem określającym kierunki polityki przestrzennej gminy. Na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego możliwe jest zawężanie realizacji przedsięwzięć, w tym zakazu realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

W pozostałej części uwaga bezprzedmiotowa w zakresie dotyczącym modernizacji inwestycji, które już 
na terenie tym zostały zlokalizowane – 
za zgodne ze studium uważa się - istniejące zagospodarowanie, dla którego obowiązują Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy oraz parametry i wskaźniki urbanistyczne zgodnie z przeznaczeniem PU.

	
	
	
	Uwaga 14 - Wnoszę o wprowadzenie dla wszystkich terenów rolniczych R, zakazu zabudowy z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach realizacji zabudowy związanej z obsługą rolnictwa 
i zabudową zagrodową, z wyłączeniem ferm i obiektów hodowlanych oraz inwestycji mogących zawsze znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa m. in. 
w rozporządzeniu Rady Ministrów 
z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.
	Rysunek kierunków zagospodarowania przestrzennego
	Obszar R
	
	X
	
	
	Ad. 13. Uwaga nieuwzględniona - 
studium określa zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy dla obszarów rolniczych 
w postaci wyłączenia terenów z nowej zabudowy za wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej i dróg oraz dopuszcza zachowanie istniejącego zagospodarowania, w tym przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejących obiektów budowlanych 
oraz zakazu lokalizowania ferm 
zwierząt futerkowych.

Niemożliwe jest zaplanowanie zabudowy związanej z obsługą rolnictwa 
i zabudową zagrodową w uzasadnionych przypadkach ze względu 
na przeprowadzone bilanse terenów zabudowanych, które wykazały brak możliwości wyznaczania nowych terenów poza obszarem w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej. 

	
	
	
	Uwaga 15 - Wnoszę o nieustalanie 
w Studium wartości wskaźników i parametrów zabudowy, w szczególności jej wysokości. Rodzi to wiele potencjalnych konfliktów na etapie sporządzania planu miejscowego, które pokrywają mniejsze obszary i bardziej szczegółowo są w stanie odnieść się 
do parametrów zabudowy. Dla terenów PU, wprowadza się przykładowo wysokość zabudowy do 15 m, natomiast na terenach PU w gminie Bojadła już znajdują się obiekty budowlane wyższe niż ta wartość. Podobnie ustalenie 
w zakresie minimalnej powierzchni działki, może przecież wystąpić jednostkowa sytuacja, w której bardziej zasadnym będzie wprowadzenie innej wartości. Podobnie jest też z innymi wskaźnikami, jak intensywność zabudowy, wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy tylko 25% w przypadku niektórych działek jest nielogiczne, gdyż na terenie gminy znajduje się wiele inwestycji na małych działkach, które już dzisiaj są 
w większym stopniu zabudowane, 
a przyszły plan miejscowy uniemożliwi prowadzenie jakichkolwiek inwestycji 
np. rozbudowy budynków. Studium może w tym zakresie wprowadzać rekomendacje, ale nie powinno wprowadzać obowiązku. Proponuję wprowadzenie rekomendacji w zakresie wskaźników, nie zaś ustaleń, które 
w przypadku tworzenia planów miejscowych mogą spowodować konieczność punktowej zmiany Studium, co jest kosztowne dla gminy.
	Tekst Studium
	Tekst Studium
	
	X
	
	
	Ad. 15. Uwaga nieuwzględniona - 
zgodnie z §6 ust. 24 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury 
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233) ustalenia dotyczące kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów powinny w szczególności określać minimalne i maksymalne parametry i wskaźniki urbanistyczne, uwzględniające wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki 
i architektury oraz zrównoważonego rozwoju, wskazywać tereny 
do wyznaczenia spod zabudowy, a także zawierać wytyczne określania tych wymagań w planach miejscowych. 
W związku z powyższym uznaje się 
za zasadne określanie wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów w studium.



	
	
	
	Uwaga 16 - Teren KK, winien mieć dopuszczenie realizacji ścieżki rowerowej, która od wielu lat zapowiadana jest w związku 
z rozebraniem istniejącej linii kolejowej.
	Obszar KK
	Obszar KK
	
	X
	
	
	Ad. 16 Uwaga bezprzedmiotowa - 
studium określa dla obszarów nieczynnej kolei oznaczonej symbolem KK zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy poprzez dopuszczenie ciągów pieszych i tras rowerowych.

	
	
	
	Uwaga 17 - Projekt Studium obowiązkowo winien odnosić się 
do kwestii potencjalnej lokalizacji 
na terenie gminy odnawialnych źródeł energii (OZE). Zgodnie bowiem art. 10. Ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię 
z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, 
a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, w studium ustala się ich rozmieszczenie. Rada Gminy powinna zatem wyznaczyć strefy planowanych farm fotowoltaicznych na terenie gminy w Studium, zwłaszcza, że w związku z pracami nad Studium organizuje się konsultacje społeczne, czego Wójt Gminy Bojadła nie robi, zezwalając na realizację dużych farm, które generują konflikty przestrzenne, 
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
	Tekst Studium
	Tekst Studium
	
	X
	
	
	Ad. 17.  Uwaga nieuwzględniona – 
studium dopuszcza na obszarach P, PU, RU i IT lokalizację ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczającej 100 kW, zarówno pojedynczych jak 
i w formie farm fotowoltaicznych. Dopuszczenie stanowi jedynie możliwość ustalenia w planie miejscowym terenu lokalizacji ogniw fotowoltaicznych powyżej 100 kW. 
Na etapie sporządzenia planu szczegółowej analizie zostanie poddana możliwość lokalizacji poszczególnych przeznaczeń dopuszczonych dla tego obszaru w Studium.

	2. 
	21.02.2022
	[…]*
	Szanowny Panie Wójcie,

w związku z obwieszczeniem o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bojadła przekazuję następujące uwagi:
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	1) Uwagi do załącznika graficznego:

Załącznik nr 1 do Studium, pt. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego 
nie uwzględnia obiektów wpisanych 
do gminnej ewidencji zabytków (poza stanowiskami archeologicznymi), które są kluczowe dla realizacji przez gminę jednego z jej strategicznych celów, którym jest „ochrona dziedzictwa kulturowego oraz jego otoczenia" - wnoszę o uzupełnienie.

Załącznik nr 1 do Studium, pt. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego nie uwzględnia szlaków turystycznych i kulturowych, których przebieg jest kluczowy dla realizacji przez gminę jednego z jej strategicznych celów, którym jest „zapewnienie atrakcyjnego zaplecza rekreacyjno-turystycznego" -wnoszę o uzupełnienie.

Załącznik nr 1 do Studium, pt. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego 
nie uwzględnia siedlisk przyrodniczych (opisanych na str. 24 Studium), które jednocześnie zaleca się w Studium chronić zapisami MPZP -wnoszę
 o uzupełnienie.
	Rysunek Studium
	Rysunek Studium
	
	X
	
	
	Ad. 1. Uwaga bezprzedmiotowa - 
obszary i obiekty w ewidencji zabytków są uwzględnione w rozdziale 6.4. uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego oraz rozdziale 5.2.1. kierunków zagospodarowania przestrzennego. Ochrona obiektów zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa się poprzez ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, z tego względu obiekty nie są uwzględnione w części graficznej.

Uwzględnienie szlaków turystycznych 
i kulturowych nie stanowi obligatoryjnego zakresu Studium wynikającego z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dni 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.

Siedliska przyrodnicze są uwzględnione w rozdziale 5.5.3. uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego. Ochronę stanowisk wskazuje się na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z tego względu obiekty nie są uwzględnione w części graficznej.

	
	
	
	2) Uwagi do rozdz. 10.4. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę:

Przyjęto, że polityka gminy zmierza 
do osiągnięcia wskaźnika 40 m² powierzchni użytkowej mieszkania/osobę. Biorąc pod uwagę,
że obecny wskaźnik dla gminy wynosi 36,1 m² powierzchni użytkowej mieszkania/osobę, przewyższając tym samym średnią wartość dla całego kraju wynoszącą 28,2 m² powierzchni użytkowej mieszkania/osobę, twierdzenia autorów studium, że „dotychczasowy wskaźnik dla gminy jest zdecydowanie 
za niski" jest mało przekonywujące, szczególnie w kontekście przewidywanego spadku liczby ludności w gminie. Wg. prognoz demograficznych zaprezentowanych w Studium liczba ludności w gminie do 2050 roku zmniejszy się o 18% w stosunku do roku 2018, co jest określone jak spadek „znaczący". Pojawia się zatem pytanie 
o to kto będzie docelowym użytkownikiem terenów przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe?

Autorzy studium wskazali, że „głównymi czynnikami wpływającymi 
na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej są:

1)
położenie w rejonie przygranicznym,

2)
położenie na obszarach atrakcyjnych pod względem turystycznym, rekreacyjnym, krajobrazowym,

3)
dostępność dużych ośrodków miejskich (Zielona Góra, Nowa Sól, Świebodzin, Wolsztyn),

4) dostępność środków z różnych programów operacyjnych."

Powyższe wskazuje (zwłaszcza 
w kontekście uruchomienie nowego mostu na Odrze), że na przedmiotowych terenach powstaną głównie domy letniskowe oraz domy całoroczne użytkowane przez ludzi realizujących większość swoich życiowych potrzeb (praca, usługi, dostęp do kultury i edukacji) w sąsiednich ośrodkach miejskich (gmina jako „sypialnia"). Należy rozważyć jak wpłynie to na strukturę społeczną gminy - w studium nie zawarto analizy szans i zagrożeń. Wnoszę 
o uzupełnienie studium o dokładną analizę powyższego aspektu planowanego rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Ponadto w kontekście strategicznego celu gminy jakim jest „ochrona dziedzictwa kulturowego oraz jego otoczenia" wątpliwości budzi zapis dot. „stopniowej likwidacji substandardowych zasobów mieszkaniowych" oraz „wymiany zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudowę 
o współczesnych standardach" - wnoszę 
o doprecyzowanie pojęcia „substandardowych zasobów mieszkaniowych/zabudowy mieszkaniowej".
	Tekst Studium
	Tekst Studium
	
	X
	
	
	Ad. 2.  Uwaga nieuwzględniona w części odnoszącej się do bilansu terenów - 
bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzono zgodnie 
z zakresem wskazanym w art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy Bojadła zostały uwzględnione w szczególności poprzez: analizy ekonomiczne, środowiskowe 
i społeczne, prognozy demograficzne, możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej 
i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy oraz bilans terenów przeznaczonych 
pod zabudowę.

Uwaga bezprzedmiotowa w części dotyczącej uzupełnienie studium o dokładną analizę powyższego aspektu planowanego rozwoju budownictwa mieszkaniowego – w rozdziale 10.1. został przedstawione analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne przedstawiające potrzeb i możliwości rozwoju gminy.

Uwaga nieuwzględniona w części dotyczącej doprecyzowania pojęcia „substandardowych zasobów mieszkaniowych/zabudowy mieszkaniowej - Pojęcie „substandardowych zasobów mieszkaniowych/zabudowy mieszkaniowej” jest pojęciem powszechnie rozumianym i nie wymaga definiowania w ustaleniach studium.



	
	
	
	3) Uwagi do przyjętych w studium kierunków i wskaźników zagospodarowania terenów dla poszczególnych funkcji:

3.1. M - obszary zabudowy mieszkaniowej

Zasady zagospodarowania terenu 
i kształtowania zabudowy:

Ad. 1. budowa lub rozbudowa istniejących obiektów powinna nawiązywać skalą i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa -> Wnoszę o sformułowanie precyzyjnych zasad dostosowania nowej zabudowy do zabudowy już na danym obszarze istniejącej, celem uzyskania przez samorząd realnego wpływu 
na kształtowanie współczesnych form zabudowy mieszkaniowej 
i zagospodarowania obszaru zabudowy mieszkaniowej z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorców regionalnych aby ochrona krajobrazu i dziedzictwa kulturowego była faktycznie możliwa. Jest to szczególnie ważne w przypadku wspomnianej w studium tzw. zabudowy rezydencjonalnej, która ma tendencje 
do najsilniejszego oddziaływania na ład przestrzenny obszarów wiejskich. Parametry, które należy brać pod uwagę to nie tylko „skala i gabaryty", ale również m.in. kolorystyka, materiały budowlane, geometria dachów, forma ogrodzenia 
czy podporządkowanie nowego obiektu istniejącej linii zabudowy itp. Dotyczy 
to nie tylko samych budynków, ale również sposobu zagospodarowania działki i jej otoczenia, którą również należy kształtować z poszanowaniem tradycji (dotyczy to np. form ogrodów przydomowych czy zieleni przydrożnej) 
i z wykorzystaniem wzorców regionalnych. Ogólny postulat 
to utrzymanie charakterystycznych cech lokalnego - czyli wiejskiego - krajobrazu kulturowego. Jest to konieczne zwłaszcza w obrębie historycznego układu ruralistycznego miejscowości oraz w sąsiedztwie historycznej (nie tylko zabytkowej!) zabudowy, 
ale przestrzeganie tych zasad w każdym przypadku pozytywnie wpłynie na ład przestrzenny w gminie a co za tym idzie zwiększy potencjał gminy, jako miejsca przyjaznego do życia i atrakcyjnego pod względem rekreacyjnym i turystycznym.
	Tekst Studium
	Tekst Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego - rozdział 3.1.
	
	X
	
	
	Ad.1. Uwaga nieuwzględniona w części – 
ustalenia studium są zgodne z §6 ust. 24 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury 
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233): ustalenia dotyczące kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów powinny w szczególności określać minimalne i maksymalne parametry i wskaźniki urbanistyczne, uwzględniające wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki 
i architektury oraz zrównoważonego rozwoju, wskazywać tereny 
do wyznaczenia spod zabudowy, a także zawierać wytyczne określania tych wymagań w planach miejscowych oraz 
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Regulacje w tym zakresie mogą zostać uszczegółowione na etapie opracowywania MPZP.

	
	
	
	Ad. 3. nie dopuszcza się realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
z wyłączeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą -> Wnoszę o doprecyzowanie w jakim zakresie zabudowa mieszkaniowa może znacząco oddziaływać na środowisko. Wnoszę o wprowadzenie zapisów obligujących użytkowników terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową do dążenia do minimalizowania oddziaływania ich posesji na środowisko np. poprzez: efektywne zagospodarowywanie wody opadowej; stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub półprzepuszczalnych; zwiększanie bioróżnorodności (np. stosowanie rodzimych gatunków roślin, ograniczenia koszenia trawy); zapewniania w ogrodach warunków sprzyjających bytowaniu gadów, płazów, ptaków i owadów itp.
	
	
	
	X
	
	
	Ad. 3. Uwaga bezprzedmiotowa w części – rodzaje przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko wymienione są w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.

Na etapie sporządzenia planu szczegółowej analizie zostanie poddana możliwość lokalizacji poszczególnych przeznaczeń dopuszczonych dla tego obszaru w Studium oraz wpływ oddziaływania przeznaczeń 
na środowisko na poszczególne komponenty środowiska.

	
	
	
	Ad. 4) zaleca się eliminację substandardowej zabudowy gospodarczej i garażowej -> Wnoszę 
o doprecyzowanie pojęcia „substandardowa zabudowa gospodarcza i garażowa".
	Tekst Studium
	Tekst Studium
	
	X
	
	
	Ad. 4. Uwaga nieuwzględniona w części - 
pojęcie „substandardowa zabudowa gospodarcza i garażowa" jest pojęciem powszechnie rozumianym 
i nie wymaga definiowania 
w ustaleniach studium.

	
	
	
	3.2. Obszary zabudowy usługowej

Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

Ad. 1) budowa lub rozbudowa istniejących obiektów powinna nawiązywać skalą i gabarytami 
do lokalnej tradycji budownictwa -> J/w: wnoszę o sformułowanie precyzyjnych zasad dostosowania nowej zabudowy 
do zabudowy już na danym obszarze istniejącej - parametry, które należy brać pod uwagę to nie tylko „skala i gabaryty".
	Tekst Studium
	Tekst Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego - rozdział 3.2.
	
	X
	
	
	Uwaga nieuwzględniona w części – 
ustalenia studium są zgodne z §6 ust. 24 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233): ustalenia dotyczące kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów powinny w szczególności określać minimalne i maksymalne parametry i wskaźniki urbanistyczne, uwzględniające wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki 
i architektury oraz zrównoważonego rozwoju, wskazywać tereny 
do wyznaczenia spod zabudowy, a także zawierać wytyczne określania tych wymagań w planach miejscowych oraz 
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Regulacje w tym zakresie mogą zostać uszczegółowione na etapie opracowywania MPZP.

	
	
	
	3.3.
UP - obszary zabudowy usług publicznych
Zasady zagospodarowania terenu 
i kształtowania zabudowy:

Ad. 1) budowa lub rozbudowa istniejących obiektów powinna nawiązywać skalą i gabarytami 
do lokalnej tradycji budownictwa -> J/w: wnoszę o sformułowanie precyzyjnych zasad dostosowania nowej zabudowy 
do zabudowy już na danym obszarze istniejącej - parametry, które należy brać pod uwagę to nie tylko „skala i gabaryty".
	Tekst Studium
	Tekst Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego - rozdział 3.3.
	
	X
	
	
	Uwaga nieuwzględniona w części – 
ustalenia studium są zgodne z §6 ust. 24 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233): ustalenia dotyczące kierunków 
i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów powinny w szczególności określać minimalne i maksymalne parametry i wskaźniki urbanistyczne, uwzględniające wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki 
i architektury oraz zrównoważonego rozwoju, wskazywać tereny do wyznaczenia spod zabudowy, a także zawierać wytyczne określania tych wymagań w planach miejscowych oraz 
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Regulacje w tym zakresie mogą zostać uszczegółowione na etapie opracowywania MPZP.

	
	
	
	3.4. US - obszary usług sportu i rekreacji

Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

Ad. 1) budowa lub rozbudowa istniejących obiektów powinna nawiązywać skalą i gabarytami 
do lokalnej tradycji budownictwa •$ J/w: wnoszę o sformułowanie precyzyjnych zasad dostosowania nowej zabudowy 
do zabudowy już na danym obszarze istniejącej - parametry, które należy brać pod uwagę to nie tylko „skala i gabaryty".


	Tekst Studium
	Tekst Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego - rozdział 3.4.
	
	X
	
	
	Uwaga nieuwzględniona w części – 
ustalenia studium są zgodne z §6 ust. 24 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233): ustalenia dotyczące kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów powinny w szczególności określać minimalne i maksymalne parametry i wskaźniki urbanistyczne, uwzględniające wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki 
i architektury oraz zrównoważonego rozwoju, wskazywać tereny 
do wyznaczenia spod zabudowy, a także zawierać wytyczne określania tych wymagań w planach miejscowych oraz 
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Regulacje w tym zakresie mogą zostać uszczegółowione na etapie opracowywania MPZP.

	
	
	
	3.6. PU - obszary aktywności gospodarczej

Dot. zasad zagospodarowania terenu 
i kształtowania zabudowy -> Wnoszę
 o wprowadzenie na obszarach aktywności gospodarczej zlokalizowanych przy ul. Kolejowej 
w Bojadłach zakazu realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko.
	Tekst Studium
	Tekst Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego - rozdział 3.6.
	
	X
	
	
	Uwaga nieuwzględniona w części – 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem określającym kierunki polityki przestrzennej gminy. Na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego możliwe jest zawężanie realizacji przedsięwzięć, w tym zakazu realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

	
	
	
	Drogi (3.19. G-3.22 Gp)

Dot. zasad zagospodarowania terenu 
i kształtowania zabudowy -> Wnoszę o uwzględnienie zasad kształtowania zielni przydrożnej a szczególnie odtwarzania zadrzewień w postaci alei.
	Tekst Studium
	Tekst Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego - rozdziały 3.19. – 3.22.
	
	X
	
	
	Uwaga nieuwzględniona w części - 
regulacje w tym zakresie mogą zostać uszczegółowione na etapie opracowywania MPZP.

	
	
	
	4.2. Obszary objęte ochroną 
na podstawie przepisów odrębnych

4.2.1. Obszar chronionego krajobrazu „Nowosolska Dolina Odry" oraz Obszar Chronionego Krajobrazu „Rynny Obrzycko Obrzańskie" ➜ Wnoszę 
o sformułowanie bardzo precyzyjnych 
i rygorystycznych zasad dot. parametrów zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnych na terenach przeznaczonych pod taką zabudowę, które znajdują się w obszarze chronionego krajobrazu. Dotyczy to m.in. części Bojadeł, Pyrnika, Młynkowa czy Buczkowa. Bez sformułowania takich zapisów ochrona krajobrazu będzie fikcją.
	Tekst Studium
	Tekst Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego - rozdział 4.2.1.
	
	X
	
	
	Uwaga nieuwzględniona w części – 
ustalenia dotyczące form ochrony przyrody wynikają 
z dokumentów wyższego rzędu 
i są wiążące na etapie 
opracowywania MPZP.


* Wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych na podstawie rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1)
